Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo diia 20.1.2017

Il. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

18. ZAVAZNA CAST

UPN obce stanovuje stbor zaviaznych regulativov. Regulativy sa vztahujui na Gzemie s predpokladom lokalizacie zastavby,
na Uzemie existujucej zastavby a na nezastavané Uzemie:

uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby predstavuje nové rozvojové plochy = ,plochy uréené na novu
vystavbu”, ,plochy ur¢ené na zmenu funkéného vyuzitia“ a_,plochy uréené na rekonstrukciu a revitalizaciu”

- v zastavanom Uzemi obce, kde je navrhovand transformacia zastavaného Uzemia spojena s novou vystavbou,
resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zdsadna zmena sucasného funkéného vyuZzitia

- mimo zastavaného Uzemia obce, kde je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach

V tomto Uzemi sa jedna o novu vystavbu alebo rozsiahlu rekonstrukciu — regulativy priestorového usporiadania (miera
mozného stavebného vyuZitia tohto Uzemia) a funkéného vyuZivania Gzemia su definované v subore zavaznych
regulativov.

Uzemie existujlicej zastavby predstavuje stabilizované Gzemie obce, kde UPN nepredpoklada vyrazni zmenu
funkéného vyutzitia ani vyrazni zmenu priestorového usporiadania

Aj vtomto Uzemi sU mozné stavebné zasahy — regulativy priestorového usporiadania (miera moznych stavebnych
zasahov do tohto Uzemia) a funkéného vyuZivania Uzemia su definované v sibore zavaznych regulativov. Jedna sa
v zdsade o vyuZitie podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby objektov, Upravy a dovybavenie vnutroblokovych
priestorov, vystavbu vo volnych prielukach, vystavbu v nadmernych zahradach a pod.

nezastavané uzemie predstavuje neurbanizované izemie obce urcené pre polnohospodarsku a lesnu vyrobu

Toto Uzemie sa nemOze suvisle zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany prirody a krajiny
uréenymi zdkonom — subor zdvaznych regulativov definuje pre toto Uzemie len regulativy funkéného vyuzivania.

Regulativy su spracované pre funkcéné a priestorovo homogénne jednotky — regulacné bloky. Regulacné bloky su priestorovo
vymedzené v grafickej Casti (vykresy €. 2, 8) a s oznacené nasledovne (oznacenie vyplyva z hlavného funkéného vyuzitia
daného regulacného bloku):

Uzemie s predpokladom lokalizicie zistavby - nové rozvojové plochy (x/y — x = poradové &islo ,,novej rozvojovej plochy*,

y = oznacenie hlavného funkéného vyuzitia):

1/r: Rekreaéné Gzemie — trvalé travne porasty (vyuZivané na $port a rekreaciu v zeleni)
2/r: Rekreaéné tGzemie — $port a rekreacia

3/0: Obytné Gzemie — byvanie v rodinnych domoch

4/r: Rekreaéné uzemie — agroturistika

5/0: Obytné Gizemie — byvanie v rodinnych domoch

6/0: Obytné Gizemie — byvanie v rodinnych domoch

7/0: Obytné Gzemie — byvanie v rodinnych domoch

8/z: Zmie$ané izemie — ob&ianska vybavenost

9/r: Rekreaéné Gzemie — $port a rekreacia

10/z: Zmie$ané Gzemie — byvanie v rodinnych domoch + obéianska vybavenost + parkova zelefi
11/0: Obytné uzemie — byvanie v rodinnych domoch

12/z: Zmie$ané Gzemie — ob&ianska vybavenost

13/r: Rekreaéné uzemie — $port a rekreacia

14/0: Obytné uzemie — byvanie v rodinnych domoch

15/0: Obytné uzemie — byvanie v rodinnych domoch

16/0: Obytné uzemie — byvanie v rodinnych domoch

17/0: Obytné uzemie — byvanie v rodinnych domoch
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18/0: Obytné uzemie — byvanie v rodinnych domoch

19/v: Vyrobné tzemie — priemysel a sklady

20/r: Rekreaéné uzemie — Sport a rekredcia

21/v: Vyrobné Gzemie — priemysel a sklady + polnohospodarska vyroba
22/0: Obytné Gizemie — byvanie v rodinnych domoch

23/z: Zmie$ané Gzemie — ob¢ianska vybavenost

24/z: Zmie$ané Gzemie — ob¢ianska vybavenost

Uzemie existujlicej zastavby - stabilizované tizemie obce (oznadenie vyplyva z hlavného funkéného vyuitia):

o: Obytné Uuzemie

z: Zmie$ané uzemie — ob&ianska vybavenost

rl: Rekreacné tGzemie — Sport a rekreacia

r2: Rekreacné uzemie — parkova zelen

r3: Rekreacné tGzemie — agroturistika

r4: Rekreacné uzemie — Specialna zelen (pohrebisko)
v1: Vyrobné Uzemie — priemysel a sklady

v2: Vyrobné Gzemie — technicka vybavenost (COV, TS, VZ)

Nezastavané uzemie - neurbanizované uzemie obce:

k: Pol'nohospodarska krajina — trvalé trdvne porasty, ornd péda

e: Prvky ekologickej stability — vodné plochy a toky, nelesna drevinova vegetacia, lesna vegetacia, sprievodna a liniova
zelen, biocentra a biokoridory.

Regulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania Uzemia charakteru kvantitativnych limitnych hodnot
a parametrov su pre jednotlivé regulacné bloky Specifikované v kapitole 18.12. Prehlad zdvaznych regulativov, ostatné
vieobecné regulativy su spracované v kapitolach ¢. 18.2.-18.12.

Zavaz

18.1.

18.2.

18.3.
18.4.
18.5.

18.6.
18.7.
18.8.
18.9.

18.10.
18.11.
18.12.
18.13.

na Cast obsahuje:

Zésady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia (napr. urbanistické, priestorové,
kompozicné, kulturno-historické, kupelné, krajinnoekologické, dopravné, technické) na funkéné a priestorovo
homogénne jednotky

Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich podmienok pre vyuZitie jednotlivych ploch a intenzitu ich
vyuZitia, uréenie reguldcie vyuzitia jednotlivych ploch vyjadrenych vo vseobecne zrozumitelnej legende (zékazy,
pripustné spdsoby a koeficienty vyuZitia)

Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia Gzemia
Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia

Zasady a regulativy zachovania kulturno-historickych hodnét, ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany
prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene

Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
Vymedzenie zastavaného Uzemia obce
Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov

Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu, na chranené casti
krajiny a plochy vyzadujuce zvysenu ochranu

Urdenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat a schvilit UPN zény
Zoznam verejnoprospesnych stavieb
Prehlad zavaznych regulativov

Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.
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Vseobecné ustanovenia

Rozvojové zamery €.1-24 su podmienené vybudovanim potrebnej technickej a dopravnej infrastruktiry v zmysle
prislusnych technickych noriem, a to aj z hladiska SirSich vazieb rozvojovych zamerov.

Ndvrh rozvojovych zdmerov €. 1-24je zacleneny do etapy navrhu, ktord predstavuje navrhové obdobie do roku 2035.
Chranené funkcie — byvanie a rekredcia, musia byt chranené pred nadmernym hlukom v zmysle prislusnych predpisov.

VyuZitie rozvojovych zamerov ¢.1-24 je podmienené re$pektovanim ochrannych pdsiem a chranenych Gzemi podla
kapitoly ¢. 18.8., resp. vykonanim prekladky tych zariadeni a tras, ktoré ochranné pasma vymedzuju.

18.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
Uzemia (napr. urbanistické, priestorové, kompozicné, kultirnohistorické,
kupelné, krajinnoekologické, dopravné, technické) na funkéné a priestorovo
homogénne jednotky

Pri tvorbe priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia sme vychadzali z limitov vyuZitia Uzemia (najma
z hladiska ekoldgie a ZP), z funkéno-prevadzkovych vztahov, z hlavnych kompozi¢no-priestorovych principov a z poZiadaviek
obce. Rozvojové zamery obce vyplynuli aj z regionalnych zdmerov navrhovanych v UPN regiénu BSK.

Pri ndvrhu regulativov Gzemného rozvoja sme vychadzali z nasledovnych limitov vyuZitia tzemia:

hranica katastralneho tzemia obce

hranica zastavaného Uzemia obce

ochrana historickych a kultirno-spolocenskych pamiatok, ochrana archeologickych nélezisk pod terénom
ochrana polnohospodarskej a lesnej pody

ochranu prirodnych hodnét a prvkov ekologickej stability, vyplyvajucich z nadradenej dokumentacie (R-USES, UPN
regiénu BSK) a prislugnych pravnych predpisov a rozhodnuti prisl. Gradov (Chranené vtacie izemie Ulanska mokrad),
Prieskumné Uzemie , Trnava — horlavy zemny plyn)

zavlaZované Uzemia

nadradené systémy dopravnej a technickej infrastruktiry a ich ochranné pasma:

- trasa cesty . triedy I/61a jej ochranné pasmo — 50 m na kazdu stranu od osi vozovky

- trasy ciest Il. triedy 111/1046, 111/1047 a ich ochranné pasmo — 20 m na kazdu stranu od osi vozovky

- Zelezni¢na trat Bratislava-Pezinok-Trnava-Leopoldov a jej ochranné pasmo — 60 m na kazdu stranu od osi krajnej
kolaje

- trasa dialnice D1 a jej ochranné pasmo — 100 m na kazdu stranu od osi vozovky prilahlého jazdného pasu
- ochranné pasma vzdusnych vedeni VN 22 kV — 10m na obe strany - kolmo na vedenia od krajného vodica
- ochranné pasma vedeni VN 22 kV zavesenymi kablami - 2 m totozne

- ochranné a bezpecnostné pasmo podzemného vedenia VTL-plynovodu 4 m a 20 m na kazdu stranu

- ochranné pasmo zdroja pitnej vody (HVB1 a HVB2 - vitané studne s pitnou vodou) — 50 m

- ochranné pasmo vodnej nadrze 10 m od brehovej ¢iary a 6 m od koruny hradze

- ochranné pasmo vodovodu miestneho vyznamu v Sirke 1,5 m od okrajov potrubia na obe strany

- ochranné pasmo vodnych tokov (slUZiace pre udrzbu a kontrolu, stanovené spravcom — SVP OZ Bratislava) 5 m
z kazdej strany toku

- ochranné pasma ostatnych zariadeni technickej vybavenosti podla osobitnych predpisov, najma trafostanice a
regulacné stanice plynu

- podmiefiujice investicie, limitujiuce rozvoj — nevyhnutnost vybudovania kompletnej kanalizacie v obci,
dobudovanie ostatnych sieti Tl chybajlcich pre suc¢asnost a potrebnych pre uvazované rozvojové zamery. NN
rozvodn siet je potrebné postupne nahradzat kablovou sietou, ¢im sa zniZia jej limitné obmedzenia.



Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo diia 20.1.2017

3 ochranné pasmo pohrebiska — 50 m od oplotenia
. pasmo hygienickej ochrany Polnohospodarskeho druzstva — 100 m od objektov ZivociSnej vyroby

3 Gzemné rezervy pre investi¢né rozvojové zamery, schvilené " UPN regiénu BSK" ako verejnoprospeiné stavby, v
rozsahu ochrannych pasiem

3 urbanisticka a architektonicka identita - typicky (vidiecky) charakter zastavby obce, typy byvania s vac¢sim podielom
zelene, krajinny obraz.

Disponibilné rozvojové plochy sme rozclenili na (v grafickej Casti su zamery rozlisSené farebnym ohranicenim tychto ploch):

. plochy uréené na novu vystavbu (plochy riesené v ,UPN obce Blatné v zneni Zmien a doplinkov ¢. 1/2004, 1/2008“

ohrani¢ené cervenou plnou ¢iarou, plochy riesené v ,Zmendch a doplnkoch €. 1/2015“ ohrani¢ené cervenou
Ciarkovanou ciarou)

3 plochy uréené na rekonstrukciu a revitalizaciu (plochy rie$ené v ,,UPN obce Blatné v zneni Zmien a doplnkov &. 1/2004,
1/2008“ochranicené fialovou plnou ciarou, plochy riesené v ,Zmendch a doplnkoch ¢. 1/2015“ ohrani¢ené fialovou
Ciarkovanou Ciarou)

. plochy uréené na zmenu funkéného vyuZitia (plochy riesené v ,,UPN obce Blatné v zneni Zmien a doplnkov &. 1/2004,
1/2008“ ohrani¢ené cyklamenovou plnou ¢iarou)

. plochy uréené k zmene kultiry na trvalé travne porasty (plochy riesené v ,,UPN obce Blatné v zneni Zmien a doplnkov
¢. 1/2004, 1/2008“ ohranic¢ené zelenou plnou ¢iarou).

Funkéno-prevadzkové regulativy

Podla prevladajucej Cinnosti v Uzemi sme rozvojové plochy rozclenili na funkéne a priestorovo homogénne jednotky s
oznacenim:

e  lokality & 3, 5, 6, 7, 11 (ZaD &. 1/2004), 14 (zaD &. 1/2004), 15, 16, 17, 18 (zaD &. 1/2008), 22 (zaD &. 1/2015)
a existujlce obytné plochy v zastavanom tzemi obce sme vymedzili ako obytné tzemia (../0)

. lokality €. 8, 10, 12 23 (ZaD ¢. 1/2015), 24 (ZaD ¢. 1/2015) a existujuce zmieSané plochy v zastavanom Uzemi obce sme
vymedzili ako zmie$ané uzemia (../z)

. lokality ¢. 19 (ZaD ¢&. 1/2008), 21 a existujuce vyrobné plochy v zastavanom Uzemi obce sme vymedzili ako vyrobné
uzemia (../v
. lokality ¢. 1, 2, 4, 9, 13, 20 (ZaD ¢. 1/2008) a existujice plochy $portu a rekreacie v zastavanom Uzemi obce sme

vymedzili ako rekreaéné uzemia (../r)

Navrhované rozvojové zdmery sa z velkej Casti nachddzaju mimo vymedzenych ochrannych pdsiem. V pripadoch, kde
dochadza ku kolizii zdmeru a ochranného pasma, je potrebné v ochrannom pasme dodrziavat predpisané prislusné pravne
normy, prip. riesit prekladku technického zariadenia — tyka sa to prekladky elektrického vedenia v zameroch ¢. 10, 15 a 17.

Rozvojové zamery sa nachddzaju na polnohospodarskej pode v zastavanom Uzemi obce a mimo zastavaného Uzemia obce
(len mala ¢ast zamerov je na ostatnej ploche). Na lesnej p6de sa zamery nenachddzaju. Podmienkou realizacie rozvojovych
zamerov je suhlas prislusSného Uradu na odnatie pléch polnohospodarskej pody.

Kompozicné a priestorové regulativy

Zakladnou urbanistickou koncepciou dotvarame poévodnu hromadnu cestnu zastavbu v mierne svahovitom Uzemi obce.
Dominantnou bude funkcia byvania v rodinnych domoch, obéianska vybavenost bude funkciou sprievodnou v réznych
hierarchickych Urovniach a skladbe vo vdzbe na centrotvorné priestory a uzly.

V Navrhu UPN obce uvaZujeme s dotvorenim taZiskovych priestorov obce:

. existujuce namestie Dr. G. RadoSinského — v alternativnom rieseni dopravy uvazujeme s vyli¢enim dopravy v jednej
Casti “trojuholnika” (vlavo z pohladu od Bratislavskej ulice), pricom tato Uprava si nadvazne vyziada dotvorenie tohto
priestoru. RieSenie umozni vybudovanie zastavky autobusovej dopravy v novovzniknutom priestore a tym si vyZiada
umiestnenie pristresku a dlazobné Upravy.
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existujuce namestie Andreja Hlinku — parkové Upravy namestia vysadbou vysokej zelene a okrasnych drevin, drobna
parkova architektura (lavicky), upravy zamkovou dlazbou, nové funkéné vyuzitie objektov v priestore namestia pre
ucely obcianskej vybavenosti

vytvorenie namestia na krizovatke Sarfickej ulice a ulice M. R. Stefanika — asanacia objektu v zlom stavebno-
technickom stave, nové funkéné vyuZitie objektov v priestore namestia (obcianska vybavenost), Uprava povrchu
komunikdacii dlazbou, vytvorenie parkovacich ploch a ploch pre trhové ucely (drobna architektura — trhové stanky)

existujucich taziskovych osi v priestoroch ulic Bratislavskd, Sarfickd — spolyfunkénenie zéstavby (byvanie a obcianska
vybavenost), budovanie aleji na zddéraznenie obrazu ulice, vystavba pesich komunikacii zamkovou dlazbou a
budovanie odstavnych parkovacich miest pred objektmi obcianskej vybavenosti

vytvorenie novej taZiskovej osi v priestore ulice M. R. Stefanika — spolyfunkénenie zastavby (byvanie a obcianska
vybavenost), dotvorenie komunikécie zdmkovou dlazbou.

Hlavnymi kompozi¢nymi zasadami je:

udrzanie prirodnych prvkov v obraze obce
zachovanie pohladov bez vyraznejsich deformacii

reSpektovanie historickych dominant a panoramatickych pohladov na izemi obce a dialkovych pohladov smerom von
z obce

nepovolovanie takého vyuZitia Uzemia, ktoré by svojim vplyvom zasiahlo do krajinného obrazu obce (napr. rozsiahla
tazobna ¢innost)

zachovanie vidieckeho charakteru povodnej ¢asti obce a navrhovanych ploch

vystavba v navrhovanych rozvojovych plochach so zachovanim plynulého hmotovo-prevadzkového prechodu medzi
starymi a novymi ¢astami — s prispdsobenim sa mierke existujlcej okolitej zastavby

vytvaranie kompaktného pddorysu obce pri vystavbe v novych rozvojovych plochach

podporovanie vystavby na nezastavanych prielukach v ulicnej fronte s ciefom vytvorenia kontinualneho uli¢cného
priestoru

vymedzenie a dotvorenie centrdlnej zény obce
zachovanie charakteru zastavby a charakter historického podorysu v zastavanom tzemi obce

zachovanie prip. rekonstruovanie so zachovanim poévodného vyrazu objekty z pévodnej zastavby obce vo
vyhovujicom technickom stave, k odstraneniu objektov pristlpit len v pripade zdvainého statického narusenia
konstrukcie

zhodnotenie Uzemia pre malopodlaznu zéstavbu formou individualne stojacich rodinnych domov s vyskovou hladinou
navrhovanych objektov max. 2 NP+/1 PP pre rodinné domy, max. 3 NP+/ 1 PP pre objekty bytovych domov,
povolenych v niektorych lokalitach

zachovanie existujucich dominantnych hmot pre orientaciu v rozsiahlom Uzemi obce
tvorba bohatej diferencovanej priestorovej struktury

zachovanie a dotvorenie vyrazného kompozi¢ného prvku - zelene — vytvaranim aleji, parcikov, kvalitnych tradvnatych
priestranstiev (napr. Sportoviskd) a zaloZenie solitérov zelene

zd6raznenie vyznamu vodnych pléch v Strukture obce — ndvrhom Uprav okolia a ich spristupnenia pesimi chodnikmi so
suvisiacou drobnou architekturou (lavicky, spevnené plochy, svietidla a iné)

zvySenie estetickych kvalit prostredia ndvrhom vysadby stromoradi a aleji

vyZadovanie suladu architektonického stvarnenia v jednotlivych urbanistickych obvodoch ako aj architektonicky sulad
pri rieSeni fasad (farebnost, materiél a pod.) s dérazom v zmie$anych a obytnych Gzemiach

uréovanie podmienok umiestnenia stavieb najma s ohladom na ochranu atvorbu Zivotného prostredia, vyskové
a polohové umiestnenie stavieb vratane odstupov od hranic pozemkov, susednych stavieb, stavebnych ciar prislusnym
stavebnym Gradom v stlade s platnou legislativou v rozhodnuti o umiestneni stavby na zaklade platnej UPD, UPP
alebo inych podkladov, ktoré obstara v rozsahu nevyhnutnom na vydanie UR

re$pektovanie poZziadaviek na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu vyplyvajice z vyhlasky
MZP SR & 532/2002, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o véeobecnych technickych poZiadavkich na vystavbu
a o veobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientdcie
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- v rieSeni jednotlivych objektov je potrebné navrhnit bezbariérovd pesiu dopravu a vstupy do vietkych objektov

- zéroven musi byt zabezpedeny bezbariérovy pristup na kazdy pozemok rodinného domu, miestna komunikacia a
verejna plocha podla § 57 a 58 Vyhlasky MZP SR ¢. 532/2002 Z. z.

Z hladiska priestorového usporiadania neuvazujeme s radikdlnymi zasahmi do priestorovej Struktiry, navrh riesenia
dosledne dba na dotvaranie prostredia zelenou a drobnou architekturou.
Pozndmka:

Kulturno-historické a krajinno-ekologické regulativy su podrobne spracované v kapitole 18.5. Dopravné a technické
regulativy su podrobne spracované v kapitole 18.4.

18.2 Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie reguldacie vyuzitia
jednotlivych ploch vyjadrenych vo vSseobecne zrozumitelnej legende (zakazy,
pripustné sposoby a koeficienty vyuzitia)

Regulativy vyuZitia Uzemia su stanovené pre jednotlivé funkéne a priestorovo homogénne jednotky = regulacné bloky,
riesené ako - obytné Uzemia, zmiesané Gzemia, vyrobné Uzemia, rekreacné Uzemia nasledovne:

. podmienky pre funkéné vyuZitie ploch (charakteristika, prevladajuice, pripustné, nepripustné funkéné vyuzitie)

. podmienky pre spbdsob zastavby (pripustny spésob zastavby)

. podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch (max. rozsah zastavania pozemkov = koeficient zastavanosti, min. podiel
zelene = koeficient zelene, max. podlaznost objektov nadzemna / podzemnd, min. odstupové vzdialenosti)

. zasady architektonickej tvorby.
Definicie k suboru regulativov funkéného vyuzivania tzemia :

° prevladajuce funkéné vyuzitie = zavazna funkcia s min. podielom 70 % funkéného vyufZitia celého regulacného bloku

° pripustné funkcéné vyuiZitie — upresiiuje subor funkcii, ktoré su pripustné v ramci regulacného bloku ako doplnkové
funkcie k prevladajucej (hlavnej) funkcii v max. rozsahu 30 % funkéného vyufZitia celého regulacného bloku

° nepripustné funkéné vyuiitie — taxativne vymenovdva subor funkcii, ktoré su zakdzané v ramci regulaéného bloku.

Charakteristika prevladajucich funkénych uzemi obytnych:

Obytné tzemia su plochy uréené pre obytné domy a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia.

Charakteristika prevladajucich funkénych uzemi zmiesanych:

- zmie$ané Uzemia prevaine s mestskou Strukturou su plochy uréené zvidsa na obéiansku vybavenost, pre
budovy a zariadenia turistického ruchu, miesta na zhromaZdovanie a pre obytné budovy vratane k nim
patriacich stavieb a zariadeni

- zmieSané Uzemia s prevahou pléch pre obytné budovy su plochy umoZnujice umiestiiovanie stavieb a
zariadeni patriacich k vybaveniu obytnych budov a iné stavby, ktoré sluzia prevazne na ekonomické, socialne a
kultdrne potreby obyvatelstva a nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie, ani vyrazne nerusia svoje okolie
(napr. malé a stredné vyrobné prevadzky a skladové plochy)

Charakteristika prevladajucich funkénych uzemi vyrobnych:

- plochy urcené na prevadzkové budovy a zariadenia, ktoré na zaklade charakteru prevadzky su nepripustné
v obytnych, rekreacnych a zmiesanych uzemiach

- plochy na priemyselnut vyrobu, ktoré sa zriaduju v obciach s velkym objemom priemyselnej vyroby a prepravy,
kapacita a riesenie verejného dopravného a technického vybavenia musia zabezpecovat poziadavky na prepravu
0s6b, tovaru, surovin a energii

- pre polnhohospodarsku vyrobu sa zriaduju v obciach v sulade s rozvojom osidlenia a v stlade s podmienkami
kapacitného a druhového rozvoja polnohospodarskej produkcie, vo vidieckych sidlach sa na tejto ploche
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umiestiuju vsetky stavby a zariadenia rastlinnej a Zivocisnej polnohospodarskej vyroby, ak ich prevadzka nema
vplyv na Zivotné prostredie

- plochy sliZiace pre umiestiiovanie vyrobnych, servisnych a opravarenskych sluZieb a nerusiacej vyroby v ramci
drobnych podnikatelskych aktivit, vratane skladov a stavebnictva

Charakteristika prevladajucich funkénych uzemi rekreaénych:

Rekreacné uzemia su casti Uzemia obci, ktoré zabezpecuju poZiadavky kaZdodennej rekreacie byvajuceho
obyvatelstva a turistov. Podstatnu Cast rekreaénych zén musi tvorit zeler, najma lesy a sady, ovocné sady, zahrady a
zahradkdrske osady, trdvne plochy, pripadne aj vodné toky a iné vodné plochy. Do rekreacnej plochy sa mozu
umiestnit Sportové zariadenia, ihriska, kupaliska, zariadenia verejného stravovania a niektorych sluZieb, centra
volného ¢asu a zariadenia so Specifickou funkciou.

Definicie k suboru regulativov priestorového usporiadania Gzemia (k podmienkam pre sposob
zastavby, intenzitu vyuzitia ploch, zasady architektonickej tvorby):

sposob zastavby — upresriuje subor pripustnych spdsobov zastavby v obytnych Uzemiach, ktoré su pripustné v rdmci
regulaéného bloku, neudavané spdsoby zastavby su v regulacnom bloku nepripustné.

Pri umiestfiovani bytovych stavieb sa uvaZuje najma sizolovanou zdastavbou, zdruZena zastavba je pripustna len
v existujucom rozsahu a v niektorych vymedzenych regulacnych blokoch.

Definicie pojmov:

Izolovana zastavba je zastavba samostatne stojacich objektov, t. j. objektov ktoré vytvaraji medzi sebou volny
priestor.

ZdruZena zastavba je zastavba skupiny vyrazovo rovnakych alebo podobnych typov objektov, ktoré su navzajom
retazovo prepojené (spojené zvislymi konstrukciami — stenami), t. j. nevytvaraji medzi sebou volny priestor.

Podla poctu objektov v skupine rozliSujeme zastavbu dvojdomov (2 objekty), zastavbu radovych domov (3 a viac
objektov). S inymi — $pecifickymi - typmi zdruZenej zstavby (napr. terasové domy, atriové domy) sa v rieSenom Uzemi
nepocita — v pripade umiestnenia takychto objektov je potrebné riadit sa rovnakymi zasadami ako st stanovené pre
radovu zastavbu.

max. rozsah zastavania pozemkov = koeficient zastavanosti:

Regulativ urcuje pripustnu intenzitu vyuzitia ploch v regulacnom bloku. Stanovuje sa v zavislosti na polohe a vyzname
konkrétneho Uzemia, spésobu funkéného vyuZitia a druhu zastavby.

Vymedzenym Uzemim pre vypocet je stavebny pozemok — koeficient zastavanosti udava pomer ploch zastavanych
objektmi vo vymedzenom lzemi k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Do zastavanych pléch sa nezapocitavaju
spevnené plochy a komunikacie.

Definicie pojmov:

Plochou zastavanou objektom sa rozumie plocha ohranic¢ena ortogonalnymi (pravouhlymi) priemetmi vonkajsieho lica
zvislych konstrukcii vietkych nadzemnych a podzemnych podlazi do vodorovnej roviny. Izola¢né primurovky sa
nezapocitavaju.

min. podiel zelene = koeficient zelene:

Regulativ urcuje minimalny podiel zelene v Uzemi. Stanovuje sa v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia, polohe
rozvojového Uzemia v rdmci obce a zohladriuje aj vplyv kontaktného zemia na potrebny rozsah zelenych pléch.

Vymedzenym Uzemim pre vypocet je stavebny pozemok — koeficient zelene uddva pomer zapocitatelnych ploch
zelene na rastlom teréne, nad podzemnymi alebo nadzemnymi konstrukciami s hrdbkou substratu nad 0,5 m
(zapocitava sa verejna i sukromna zelen, vzrastld i nizka zelen, vratane travnych ploch, polnohospodarsky vyuZivana
pbda - okrem zastavanych a spevnenych pléch) vo vymedzenom Uzemi k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

max. podlaZnost objektov:

Regulativ uréuje maximalnu vysku objektov v regulacnom bloku dand po¢tom nadzemnych podlazi. Do tohto poctu sa
nezahfna, ale uvadza sa menovite, podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie. V pripade niektorych regulacnych
blokov, kde sa predpokladé aj vystavba objektov halového typu s nedefinovanou max. konstrukénou vyskou (sklady,
vyrobné haly, sypky, Sportové haly apod.), je okrem poétu podlazi dand aj maximdlna vyska objektov urcena
v metroch a merana od Grovne prilahlej komunikacie.
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Regulacia max. vySky objektov sa vztahuje aj na pripadné zahustovanie zastavby v plochach existujlcej zéstavby.
V prielukach existujlucej zastavby (pri prip. zahustovani zéstavby a pri nadstavbe objektov) je max. vyska objektov
zaroven limitovana aj vyskou susediacej sticasnej zastavby.

Definicie pojmov:

Za podzemné podlaZie sa povaZuje kazdé podlazZie, ktoré ma droven podlahy v priemere nizsie ako 800 mm pod
urovnou upraveného prilahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vyskovej urovne podlahy vzhladom na
terén sa uvazujic najmenej 4 reprezentativne body po obvode posudzovaného podlaZia(v pripade pravouhlého
podorysu jeho vrcholy, v zlozZitejSich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami vyskovej Urovne
vzhladom na terén. Ostatné podlazia s nadzemné. (STN 73 4301/Z1 Budovy na byvanie).

,Podkrovim” sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou krovu a dalSimi
stavebnymi konstrukciami, urceny je na Gcelové vyuZitie, za podkrovie sa pritom povaZzuje také podlazie, ktoré ma
aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujuce na Sikmu
stresnu resp. stropnu konstrukciu nie su vys$sie ako polovica vysky bezného nadzemného podlazia domu (STN 73 4301
Budovy na byvanie).

,Poslednym ustupujicim podlazim“ sa rozumie polovi¢né podlaZie, t. j. podlaZie so zastavanou plochou do vymery
50% zastavanej plochy predchadzajuceho (predposledného) podlazia. (STN 73 4301 Budovy na byvanie)

Konstrukéna vyska v pripade rodinnych domov, bytovych domov a rekreacnych chat je obmedzend na max. 3,5 m,
v pripade zariadeni vyroby, obcianskej vybavenosti, socidlnej infrastruktiry a rekredcie je obmedzena na max. 4,0 m.
V pripade prekrocenia max. konstrukénej vysky sa takéto prekrocenie pocita ako dalSie nadzemné podlaZie.

Vyskové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia) a taktiez neplatia
pre existujlce stavby s vac¢sou vyskou.

. odstupové vzdialenosti:

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa prisluSnymi normami a predpismi v zavislosti od druhu a vysky

umiestiiovanych zariadeni (z hygienickych dévodov) - najma Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z. o stavebnotechnickych
poZiadavkach na vystavbu §6:

- odsek (1) Vzajomné odstupy stavieb musia spifiat poziadavky urbanistické, architektonické, Zivotného
prostredia, hygienické, veterinarne, ochrany povrchovych a podzemnych voéd, ochrany pamiatok, poziarnej
bezpecnosti, civilnej ochrany, poZiadavky na denné osvetlenie a presinenie a na zachovanie pohody byvania.
Odstupy musia umozriovat Udribu stavieb a uZivanie priestorov medzi stavbami na technické alebo iné
vybavenie Uzemia a Cinnosti, ktoré savisia s funkénym vyuzivanim Gzemia.

- odsek (2) Stavbu mozno umiestnit na hranici pozemku, len ak jej umiestnenim nebude trvalo obmedzené
uzivanie susedného pozemku na uréeny tcel.

- odsek (3) Ak rodinné domy vytvaraju medzi sebou volny priestor, vzdialenost medzi nimi nesmie byt mensia ako
7 m. Vzdialenost rodinnych domov od spolo¢nych hranic pozemkov nesmie byt mensia ako 2 m.

- odsek (4) V stiesnenych tzemnych podmienkach moZno vzdialenost medzi rodinnymi domami znizit az na 4 m,
ak v Ziadnej z protifahlych Casti stien nie si oknd obytnych miestnosti; v tychto pripadoch sa nevyzaduje
dodrzanie vzdialenosti od spolo¢nych hranic pozemkov podla odseku 3.

- odsek (5) Iné rieSenia vzdialenosti rodinnych domov, ako st ustanovené v odsekoch 3 a 4, mozno urdit iba na
podklade vypoctov a merani preukazujucich splnenie poZiadaviek na vziajomné vzdialenosti podla odseku 1
alebo podla UPN zény.

- odsek (6) Vzdialenost prieceli budov, v ktorych s okna obytnych miestnosti, musi byt najmenej 3 m od okraja
pozemnej komunikacie; tato poZiadavka neplati pre budovy umiestiiované v stavebnych medzerach radovej
zastavby.

. zasady architektonickej tvorby:

Regulativ urcuje zasady architektonickej tvorby vo vietkych Guzemiach:
- uplatriovat a reSpektovat typovu a funkénu profilaciu obce

- re$pektovat dominantné tvary prostredia

- re$pektovat hlavné kompozi¢né zasady

- zachovat pohlady bez podstatnych deformacii

- vytvarat plynuly prechod medzi starou a novou vystavbou.
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18.3 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia tzemia

Pre rozvoj zariadeni obcianskej vybavenosti sme uplatnili nasledovné zasady:

nekomerénu socidlnu vybavenost sustredit do centralnej ¢asti obce v u? zalozenych polohach (okolie Sarfickej ulice pri
Obecnom urade, Zakladnej a Materskej Skole) - vyuZitim existujucich zariadeni a vystavbou nového viacucelového
objektu (kultura, zdravotnictvo a socidlna starostlivost, telesnd vychova...) - RZ ¢. 12

pre ucely doplnkového vzdeldvania mladeze v oblasti hudobnej, vytvarnej a taneénej vyuzit priestory
navrhovaného viacucelového objektu (RZ ¢. 12). V pripade zdujmu obcanov navrhujeme aj zriadenie Zakladnej
umeleckej skoly, taktieZ v priestoroch viacucelového objektu.

rozvoj zakladnych a 3pecializovanych zdravotnickych sluZieb riesit v priestoroch navrhovaného viactcelového
objektu (RZ €. 12), kde navrhujeme zriadit zdravotné stredisko s ordinaciou: vieobecného lekara, detského
lekara, zubného lekara, gynekologickou ordinaciou, cievnou ordindciou a lekarnou

vzhladom na transformdciu zdravotnictva a vznik privatnych ambulanénych zariadeni a sluZieb s nizkymi
plosnymi a priestorovymi narokmi, sa pre ucely zdravotnictva moze vyuZit aj existujuci stavebny fond, pricom
navrhujeme umiestnenie takychto zariadeni v taZiskovych polohach obce

vyhladovo uvaZzujeme rieSit sluzby socidlnej starostlivosti formou: dennej opatrovatelskej sluzby (denny
geriatricky staciondr), opatrovatelskej sluzby v byte ob¢ana, rehabilitacnych sluzieb (s pravidelnou dochadzkou
odbornika - maséra), prip. fitnes centra, spolocenského kontaktu a sluzieb, najma stravovacich - pre spominané
Ucely navrhujeme vyuZit priestory viacuéelového objektu (RZ €. 12), navrhovaného v aredli zakladnej Skoly

v pripade potreby vystavby zariadenia stalej opatrovatelskej starostlivosti pre starych obcanov - domova
dochodcov alebo inych zariadeni socidlnej starostlivosti v obci Blatné, navrhujeme jeho umiestnenie v ramci
navrhovanych obytnych alebo zmieSanych Uzemi - formou charitného domova déchodcov alebo privatneho
penziénu pre dochodcov

v ramci arealu zakladnej skoly navrhujeme vystavbu spominaného viacucelového objektu (RZ €. 12) - s vyuZitim
pre oblast kultury, telesnej vychovy, zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, stravovania ...

komerént vybavenost sdstredit v taZiskovych polohach obce pozdi? Bratislavskej ulice, Sarfickej ulice, v priestoroch
tvoriacich sa namesti a bodovo v navrhovanych rozvojovych lokalitach - v polyfunkcii s byvanim v existujucich alebo
navrhovanych rodinnych domoch prip. v samostatnych objektoch:

pre pripad potreby navrhujeme v rdmci navrhovaného viacuéelového objektu (RZ ¢&. 12) rezervovat
administrativne priestory na prenajom pre zaujemcov z roznych sfér podnikatelského a spoloc¢enského Zivota.

rozvoj sluzieb navrhujeme riesit v polyfunkcii s byvanim s vyuZitim existujiceho objektového fondu a
navrhovanych objektov rodinnych domov

pre zariadenia obcianskej vybavenosti s vy3simi narokmi na plochy sme vytypovali tieto lokality na ich
umiestnenie:

- RZ ¢. 2 - vystavba drobnej obcianskej vybavenosti - bufet, restauracia pre Sportovo-rekreacny areal
(futbalovy Stadion, jazdecky areal)

- RZ ¢. 8 - dotvorenie centrdlneho namestia v obci srekonstrukciou namestia (park, dlazba, drobna
architektura), dostavby a nadstavby existujuce] hasi¢skej zbrojnice

- RZ ¢. 10 - motorest

- RZ &. 23 (ZaD ¢&. 1/2015) - vystavba CSPL (Eerpacia stanica pohonnych latok) s prislusnou vybavenostou —
reStauracia, autoumyvaren prip. iné

- RZ ¢. 24 (ZaD €. 1/2015) — rekonstrukcia byvalého kina s vyuZitim pre socialnu infrastruktdru (kultura,
zdravotnictvo, socialne sluzby)

- v navrhu neoznacené plochy podla potrieb obCanov v existujicej a navrhovanej zastavbe pre obciansku
vybavenost - obchody (najmé obchod s potravinami, mésiarstvo, zelenina-ovocie), sluzby (najmé Eistiaren
a zberna pradla a Satstva, oprava obuvi a tovarov dlhodobej spotreby), remesla

mensie zariadenia OV navrhujeme riesit v polyfunkcii s byvanim s vyuZitim existujiceho objektového fondu a
navrhovanych objektov rodinnych domov, mézu sa umiestriovat kdekolvek v rdmci existujlcich a navrhovanych
rozvojovych lokalit v zavislosti od charakteru Uzemia (obytné, zmiesané, vyrobné, rekrea¢né) ako doplnkova
funkcia

pri ndvrhu riesenia jednotlivych stavieb obé&ianskeho vybavenia a socidlnej infrastruktiry dodrZiavat prislusné normy a
pravne predpisy, platné v ¢ase realizacie stavieb
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lokalizovat zariadenia obcianskej vybavenosti (najma obchod a sluzby) v rdmci vymedzenych regulaénych blokov (tam,
kde to priptstaju regulaéné podmienky, ktoré UPN obce stanovuje) — pripadné plochy pre obciansku vybavenost
situovat najma v blizkosti hlavnych cestnych komunikacii (pri ceste lll. triedy)

pre kazdé zariadenie obcianskej vybavenosti zdokladovat naroky na dopravnu obsluhu a statickd dopravu, dopravné
naroky a naroky na technickd obsluhu jednotlivych prevadzok riesit na vlastnom pozemku.

Zakladna obcianska vybavenost musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii obce.

Vyvoj zariadeni obchodu a sluzieb je potrebné sledovat z Grovne obce (Obecného dradu) a to najma:

z hladiska rozmiestnenia predajni dennej potreby v zaujme vytvdrania podmienok pre zakladnu obsluhu vsetkych
obyvatelov v primeranej pesej dostupnosti

z hladiska Struktury zariadeni, kde je potrebné usmerfiovat a podporovat stabilizaciu a rozvoj zakladnych sluzieb (
Cistiaren a zberfia pradla a 3atstva, oprava obuvi a tovarov dlhodobej spotreby ...), priviest k Zivotu najma remesla,
ktoré mali v regidne tradiciu, aby posilnili Uroven sluzieb, pozdvihli podnikatelsky potencial a vytvorili nové pracovné
prileZitosti

z hladiska zosuladenia funkcie sluZieb a byvania (zamedzenie rozvoja sluZieb v obytnom uzemi, ktoré negativne
pbsobia na kvalitu obytného prostredia).

18.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického
vybavenia uzemia

18.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

10

re$pektovat nadradené liniové stavby dopravy, ich ochranné pasma a pripravované stavby dopravnej infrastruktury
a ich trasovanie

reSpektovat ochranné pasma zariadeni a liniovych trds dopravnej infrastruktury, uvedené v kapitole ¢. 18.8.

rezervovat koridor pre prestavbu (rozsirenie) dialnice D1 na plnohodnotnd 6-pruhovi dialnicu s obojstrannymi
dvojpruhovymi jednosmernymi kolektormi, ktoré su sucastou dialnice, (vratane mimouroviiovych krizovatiek
a napajani na kolektory)

Poznamka:

Pre stavbu ,dialhice D1 Blatné — Trnava, roziirenie na 6-pruh“ je vydané UR a pripravuje sa DSP. Dialnica D1 bude
navrhnuta v kategérii 33,5/120.

Pre stavbu , D1 Senec — Blatné, krizovatka Blatné” (mimo rieSseného Uzemia obce Blatné) je vydané SP.
rezervovat koridor pre pripadné Upravy cesty 1/61 vyvolané narastom intenzity dopravy vyplyvajucej zo zmien UPN

pre rozvoj novych obytnych Uzemi rieSit nové komunikaéné prepojenia - miestne komunikacie - ich realizaciu
zabezpedit pred kolaudaciou samotnych objektov

zabezpelit dopravné napojenie navrhovanych pléch ¢. 1-24 vo vymedzenych trasach, resp. podla podrobnejsich
stupriov PD

v zastavanom Uzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty |. triedy v kategérii MZ 14/60, vo funkénej
triede B1

mimo zastavaného Uzemia reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty . triedy v zmysle STN 73 6101 v kategdrii
C9,5/70

v zastavanom Uzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty tretej triedy v kategérii MZ 8,5 (8,0) /50, vo
funkénej triede B3

mimo zastavaného Uzemia re$pektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty Ill. triedy v kategérii C 7,5 /60

ceste 1/61 dat v uUseku od zapadného okraja obce po krizovatku s Hradskou ulicou intravilanovy charakter -
komunikdcia sa upravi na kategdriu MS 9/60 (AZ do vybudovania dazdovej kanalizicie, je moZné vybudovat len
jednostranny chodnik pre pesich na severnom okraji cesty a odvodnenie komunikécie riesit jednostrannym prie¢nym
sklonom do prilahlého terénu k juznému okraju cesty. V pripade vybudovania dazdovej kanalizacie bude odvodnenie
rie$ené vpustami a pozdi? komunikacie budi obojstranné chodniky min. $irky 2,00 m. Na komunikacii sa vybuduje
minimédlne jedna obojstrannd autobusova zastavka s3 m &irokymi a1l m dlhymi nikami. Chodniky pozdiz
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autobusovych zastavok budd mat min. Sirku 3,00 m. Na vhodnych miestach sa vyznacia prechody pre pesich, min. na
jednom prechode je potrebné vybudovat dopytovu svetelnd signalizaciu.)

pri vyhladovom dopravnom rieSeni krizovatku cesty 1/61 s cestami 111/1046 alll/1047 riesit ako Stvorramenny,
uroviiovu cesty I11/1046 a 111/1047 ponechat v si¢asnom Sirkovom usporiadani - do vybudovania dazdovej kanalizacie
je potrebné v intravildne obce vybudovat aspori jednostranné chodniky v dostatoénej Sirke, aby mohli sldzit ako pre
pesiu, tak aj pre cyklisticki dopravu

vo vyhladovom dopravnom rieSeni upravit smerové vedenie cesty I11/1047 tak, aby vytvorila s cestami I/61 a 111/1046
urovfiovu Storramennu krizovatku

existujuce komunikacie upravit na kategériu MOK 7,5/40 (resp. MOK 4/30) a vyspravit povrch vozoviek
pri napojeni miestnych komunikacii na cesty I. a lll. triedy dodrzat STN 73 6110 — vzdialenost krizovatiek
dopravné napojenia obsluznych a ukludnenych komunikacii riesit samostatne v sulade s platnymi STN

navrhované prejazdné komunikacie funkcnej triedy C3 riesit v kategérii MOK 7,5/30 - s min. jednostrannym
chodnikom

navrhované komunikacie funkénej triedy D1 mdézu byt rieSené ako slepé (po individudlnom posudeni prislusného
stavebného dradu je mozné vo funkénej triede D1 riesit aj navrhované komunikacie C3 - v stiesnenych podmienkach)
komunikacie dlhsie ako 80 m ukondit obratiskom

autobusové zastavky riesit hlavne v blizkosti novych lokalit vystavby, aby dochddzkova vzdialenost zastdvok nebola
vacsia ako 500 m

v pripade kolizie rozvojovych zédmerov a zastdvok hromadnej dopravy riesit premiestnenie zastdvok so sprievodnymi
stavebnymi Upravami

pozdi# existujucich komunikacii dobudovat aspofi jednostranné chodniky pre pesich, u funkénych tried C2 a vyssich
uvazovat s odsadenim chodnika od komunikacie min. 1m

rekonstruovat a dobudovat miestne chodniky a parkoviska (riesit najma parkovanie aut pri zariadeniach OV),
revitalizovat verejné priestranstva a ich vybavenie

v ramci rekonstrukcii existujucich chodnikov a komunikdcii pre pesich postupne prebudovat krizenia s komunikdciami
na bezbariérové v zmysle a rozsahu vyssie uvedenych poZiadaviek

parkovanie ako iodstavovanie automobilov v ramci obytnych zon riedit na sukromnych pozemkoch, prinaleziacim
k jednotlivym objektom — pri stanovovani potrebného poctu parkovacich miest vychadzat z poziadaviek STN 736010
(zmena 1, 2), navrhované parkovacie statia musia vyhovovat skupine O1 (STN 73 6056)

parkovanie ako iodstavovanie automobilov s celkovou hmotnostou nad 3,5 t rieSit v rdmci aredlov jednotlivych
prevadzok priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva

pri ndvrhu odstavnych a parkovacich pldch dodriiavat hygienické poZiadavky na ochranu ZP a postupovat v zmysle
platnych STN

vo svahovitom teréne pri trasovani komunikacii neprekrogit povolené % ich pozdfZnych sklonov
umiestnit cyklisticku trasu pozdiz Stoli¢ného potoka v RZ €. 9 s napojenim na okolie obce a na susediace obce

na malo zatazenych komunikdciach nie je potrebné vyznacovat cyklistické pruhy ale vyznacit orientaénymi
cyklistickymi znackami

vytvorit siet vychadzkovych a jazdeckych tras s vyuzitim najma polnych ciest
vietky navrhované plochy pre dopravu rezervovat ako verejno-prospesné

navrh vnutroaredlovej dopravy pre zmiesané, vyrobné a rekreacné Uzemia riesit individualne v podrobnejSom stupni
projektovej dokumentécie v zavislosti od druhu lokalizovanej prevadzky, néstupy riesit z verejnych komunikacii a
plochy pre statickd dopravu situovat najma v nastupnych polohach

Sirkové usporiadanie planovanych komunikacii, pesich a cyklistickych trds navrhnit v dalSich stupfioch PD v zmysle
STN 736110 a STN 73612, nad ramec ¢l. 4.2 STN 736110 sa vyZzaduje minimalna Sirka dopravného priestoru 8,0 m pri
obojsmernych komunikaciach a 7 m pri jednosmernych komunikaciach

v dalSich stupfioch PD postupovat podla nasledovnych podmienok:

- pri zmenach funkéného vyuZitia Uzemia, ktoré vyvoldvaju nérast cestnej dopravy je potrebné poZadovat
posudenie tohto narastu dopravy na prifahlych pozemnych komunikaciach a ich krizovatkach
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V pripade, 7e posudenie nevyhovie na vyhladové obdobie stanovené STN, treba do UPN zahrnuf aj Gpravu
tychto pozemnych komunikacii v sulade s platnymi STN a pldnovanu zastavbu riesit etapovite, v ¢asovych
horizontoch uréenych v zavaznej ¢asti UPD.

parametre cestnych komunikacii, ako aj dopravné napojenia na nadradeny komunikacny systém, navrhovat
v stlade s STN 73 6110 a STN 73 6102

dopravné napojenia riesit na zaklade vyhladovej intenzity dopravy, posidenia dopravnej vykonnosti dotknutej
a prilahlej cestnej siete, podfa moznosti systémom obsluznych komunikacii a ich napojenim na cesty vyssieho
dopravného vyznamu v sulade s platnymi STN a technickymi predpismi

dopravné napojenia na planovanu cestnu siet rieSit na zaklade dopravnoinzinierskych podkladov, posidenia
dopravnej vykonnosti navrhovanych krizovatiek

pri navrhu novych lokalit byvania zohladnit vzdialenost od ciest a navrhnut opatrenia na zniZenie hluku uz
v $tadiu povolovania stavieb

pri ndvrhu jednotlivych lokalit pre byvanie v blizkosti ciest posudit nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat
ochranné pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi G¢inkami dopravy, v pripade potreby navrhnut
opatrenia na ich eliminaciu alebo zaviazat investorov na vykonanie takych opatreni na stavbach, ktoré budu
eliminovat tieto negativne vplyvy

Vodi spravcovi ciest nebude mozné uplatfiovat poZiadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoZe negativne
ucinky vplyvu dopravy su v Case realizacie zname.

lokality uréené vyhradne pre zéastavbu rodinnych domov podla moZnosti riesit formou obytnych zén,
s napojeniami rieSenymi cez vyvysené prejazdy do urovne chodnikov. Komunikacie obytnych zén sa navrhuju vo
FT D1 so stavebnymi prvkami upokojovania dopravy. Obytné zény (ulice) podla mozZnosti riesit ako neprejazdné.
Aj v priestoroch obytnych zén zriadit verejné parkovacie miesta.

z hladiska upokojenia dopravy na obsluznych komunikdcidach podla moZznosti vyvySovat plochy niektorych
krizovatiek do urovne chodnikov (pripadne zriadovat iné prvky za Ucelom upokojenia dopravy v zmysle TP
MDPaT SR ¢&.15),

osvetlenie miestnych komunikacii navrhovat v zmysle STN TR 13201-1, STN EN 13201-2 a suvisiacich pravnych
noriem

odvod dazdovych vod z komunikacii zabezpecit prostrednictvom priebeznych vsakovacich drénov a priekop

uliéné c&iary (Ciary oploteni) riesit vsulade sSTN 73 6056 tak, aby bol zabezpefeny nalezity rozhlad pri
vychadzani z pozemkov na komunikaciu, t. j. v minimalnej vzdialenosti 2,0 metre od obrubnikov komunikacii (v
pripade FT D1, min. 2,0m od hran zvacsa pojazdnej ¢asti komunikacie),

odstupy a zalomenia oploteni pozemkov riesit v silade s poZiadavkami STN 73 6102 o rozhlade v kriZzovatkach,
rozvojové lokality prepojit s existujucim obecnym verejnym chodnikom

dodrziavat podmienky STN 73 6110 o minimalnej Sirke chodnika t.j. 2x0,75m + 0,5m bezpeénostny odstup od
komunikacie + 0,25 bezp. odstup od suvislej prekazky. Novo navrhované chodniky (alebo obytné zény) plynulo
napojit na existujuce chodniky,

dodrZiavat najmensie vzdialenosti krizovatiek v zmysle STN 73 6110, tab. 2

kriZovanie pesich tras a cestnych komunikacii riesit bezbariérovo, prechody pre chodcov realizovat s Upravou pre
slabozrakych a nevidiacich v zmysle poZiadaviek TP 10/2011 a TKP11 MDVRR SR

v zmysle §28 ods. 2 a §30 zékona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve v zneni neskorsich predpisov (letecky zakon) je
Dopravny urad dotknutym organom S$tdtnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy
v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalSich stavbach, ktoré by mohli ohrozit
bezpelnost leteckej prevadzky, na zaklade Eoho je potrebné poZiadat Dopravny Grad o suhlas pri stavbach a
zariadeniach:

ktoré by svojou vyskou, resp. svojim charakterom mohli narusit obmedzenie stanovené ochrannymi pasmami
letiska M: R. Stefanika Bratislava

stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré vycnievaju
100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)
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- zariadenia, ktoré moézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30
ods. 1 pism. c)

- zariadenia, ktoré mozu ohrozit let lietadla, najm&d zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).

Pre vSetky navrhované plochy je potrebné zablokovanie vystavby ako pre verejnoprospesné stavby.

Navrhované funkéné triedy a kategoérie komunikacii si odporucané a nie su suicastou zavaznej Casti.

18.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Zasady a regulativy vSeobecné

re$pektovat hlavné rady inZinierskych sieti (vzdusné aj podzemné), t.j. nadradené sustavy vodovodu, kanalizacie,
plynu, elektriny a telekomunikacii a ich ochranné pasma

re$pektovat ochranné a bezpeénostné pasma hydromelioraénych stavieb, technickych zariadeni a liniovych stavieb —
pozri kapitolu 18.8.

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktury postupovat podla prislusnych noriem a predpisov
uz pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inZinierskych sieti

zabezpedit realizaciu technickej infrastruktdry v navrhovanych rozvojovych plochach v predstihu alebo subeine
s navrhovanym rieSenim

v rozvojovych plochdch vytvérat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania inZinierskych sieti

rieSenie technickej infrastruktiry pre zmiesané, vyrobné a rekreaéné Gzemia riesit individualne v podrobnejsom stupni
projektovej dokumentdcie v zavislosti od druhu lokalizovanej prevadzky

dobudovat siete technickej infrastruktury chybajuce pre sticasnost a potrebné pre uvazované rozvojové zamery

postupne zabezpedit komplexnd technickd vybavenost pre navrhované plochy ¢. 1-24 podla navrhovaného riesenia,
resp. podla podrobnejsich stupriov PD..

podrobny navrh v rdmci rozvojovych pléch (uliéné rozvody) v rieSenom Gzemi spracovat v podrobnejsich stuprioch
dokumenticie.

vsetky liniové stavby technickej infrastruktdry — miestne siete — umiestfiovat v koridoroch vymedzenych pre dopravné
liniové stavby (rezervované ako VP stavby)

vietky navrhované plochy pre technickd vybavenost (zariadenia — prederpavacie stanice kanalizacie, trafostanice, a
liniové stavby) rezervovat ako verejno-prospesné.

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva
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ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov riesit v stlade zo zakonom ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach — vypustanie
odpadovych a osobitnych odpadovych vod do povrchovych vod

rozvojové aktivity riesit v sulade so zdkonom ¢&. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodfiami (§20)

vsetky rozvojové zamery a stavebné aktivity v kolizii svybudovanymi hydromelioraénymi stavbami, resp. ich
ochrannym pasmom konzultovat s Hydromeliordciami $. p. v Bratislave

do jednotlivych rozvojovych pléch rozsirit rozvodnu siet pitnej vody — rozvodna siet verejného vodovodu
a zasobovacieho potrubia musi kapacitne vyhovovat na max. hodinovd potrebu + poZiarnu potrebu, v max. miere
zokruhovat rozvodn siet pitnej vody

rozdirenie existujucej vodovodnej siete rieSit vsulade s etapizdciou vystavby sminimalnou dimenziou pre
protipoZiarne zabezpecenie a v zaujme hygienickej ochrany vody zokruhované

zdsobovanie poZiarnou vodou riesit z poZiarnych hydrantov z verejnej vodovodnej siete

odvédzanie odpadovych véd riesit v stlade s § 36 zékona €. 364/2004 Z. z. o vodach
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rozvoj v navrhovanych Gzemiach podmieriovat napojenim na splaskovd kanalizaénu siet s naslednym odvedenim do
existujucej COV

odvadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych z vyrobnych ¢innosti pred zadstenim do verejnej stokovej
siete umoznit len za predpokladu ich pred¢istenia v zmysle prislusnych predpisov urc¢enych prevadzkovym poriadkom

stokové siete riesit v sulade s STN 75 6101

riesenie povrchovych dazdovych vod do vsaku (predovsetkym zo spevnenych ploch) zosuladit so zakonom ¢&. 364/2004
Z.z. —vodny zakon

v pripade odvadzania dazdovych vod cez vsakovacie zariadenia do podzemnych vod zrealizovat podrobny
hydrogeologicky prieskum, ktory musi potvrdit schopnost vsakovania do podloZia — vsakovanie nesmie nepriaznivo
ovplyvnit kvalitu podzemnych vod

Celkovy odtok z Uzemia do Stolicného potoka pocas privalovych zrdzok nesmie byt vacsi ako povodny odtok
z prirodného Uzemia a to 5% povrchovy odtok, pri zrazke s periodicitou p=0,02 (50 ro¢na zrazka) a s dobu trvania 120
minut, z toho vyplyvajicej vydatnosti 51,3 I/s/ha.

dazdové vody z komunikacii a rozsiahlejsich parkovacich ploch odvadzat do vsakovacieho systému cez odludovac
ropnych ldtok (NEL < 0,1 mg/I)

predizit existujicu otvorenu priekopu za U¢elom zachytenia privalovych dazdov v severo-zapadnej ¢asti zaujmového
Uzemia a nasmerovat ju do Stoliéného potoka

odvodnenie navrhovaného rozsirenia cestnej siete riesit sustavou subezne vedenych rigolov s nadvaznostou na
napojenia do existujucich otvorenych priekop

v pripade realizacie vystavby futbalového stadidna v RZ €. 2 riesit Upravu koryta Stolicného potoka — riesenie upresnit
v podrobnejSom stupni dokumentacie (zamer je podmieneny sthlasom spravcu — Povodia Dunaja)

dotvorit systém odvadzania povrchovych vod v dalSom stupni dokumentacie v zmysle UPN obce
priestorovd Upravu vedeni technického vybavenia (vodovod, kanalizacia) riesit v silade s STN 73 6005
v dalsich stuprioch PD je potrebné:

- spracovat rieSenie bezpeéného zachytenia a odvedenia dazdovych vod

- dodrziavat preventivne protierézne opatrenia v ramci povodia, t. j. reSpektovat spravne agrotechnické postupy,
udrZiavat avytvarat ochranné vegetané pasy v blizkosti polhohospodarskych pléch, zriadovat vsakovacie
plochy

- odvadzanie splaskovych odpadovych vdd z novych rozvojovych Uzemi podmienit vykonanim kapacitnych
prepoctov COV a existujlcich potrubnych rozvodov a erpacich stanic v obci a ziskanim sthlasného stanoviska
prevadzkovatela obecnej COV a verejnej splaskovej kanalizacie.

Zasady a regulativy v oblasti energetiky
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rodinné domy a obciansku vybavenost projektovat v sulade vyhlasky ¢. 311 MV a RR SR zo dria 13. 07. 2009, ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vypocte o energetickej hospodarnosti budov

podporovat vyuZivanie netradiénych — obnovitelnych zdrojov energie
vo vyssich stupfioch PD vietky spotreby ZP pri rozvoji obce konzultovat s SPP-distribucia a.s. RCs
realizovat plynofikaciu navrhovanych rozvojovych pléch

aktualizovat generel plynofikacie na vyhladovi potrebu a moZnost zvy3enia tlakovej hladiny v miestnych plynovodov
na 300 kPa resp. 400 kPa (¢im by sa v podstatnej miere zvysili prepravné moznosti plynovodov)

el. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych Uzemiach navrhovat kablové uloZené v zemi
v stlade s Vyhl. MZP SR ¢. 523 z 19. 9. 2002

napojenie rodinnych domov v prelukdch existujucej zastavby, objektov navrhovaného obcianskeho vybavenia
v existujucej zastavbe, drobnej architektlry pri dotvarani namestia v existujicej a navrhovanych rekreacnych arealov
s nizkymi energetickymi narokmi riesit z rezerv existujlcich TS, pripadne existujuce TS sa vymenit za vy3sie vykony,
pricom ciastoCne pokryju aj naroky navrhovanych rozvojovych lokalit (TS1 z 250 na 400 kVA s prekladkou, TS2 z 200 na
400 kVA, TS3 z 200 na 400 kVA, TS5 z 250 na 400 kVA)

napojenie novych lokalit pre vystavbu rodinnych domov riesit vybudovanim novych TS v okrajovych ¢astiach tychto
lokalit, aby boli ¢o najblizSie k odbernym miestam TS (Pre pokrytie narokov bude nutna vystavba minimalne troch
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novych TS pre rodinné domy s podporou existujucich TS pripadne vymenou niektorych mensich TS za vacsie TS - TS8
400 kVA pri RZ ¢.17, TS9 400 kVA pri RZ ¢.5 a TS10 400 kVA pri futbalovom stadidne + spominana vymena TS za vacsie
podla predchadzajiceho odseku)

navrh napojenia novych vyrobnych areélov riesit vystavbou vlastnych novych TS

pred realizaciou vystavby novych objektov v RZ €. 10, 15 a 17 riesit prekladku vzdusnych vedeni VN do okrajovych €asti
lokalit

nové a rekonstruované transf. stanice uprednostriovat prefabrikované resp. murované

pri navrhu jednotlivych etap zohladnit dalsi vyvoj realizacie zdmerov (vplyv na dalSie technické riesenie zasobovania
el. energiou méze mat Casovy sled realizacie zdmerov)

véas narokovat poziadavky na el. energiu — v spolupraci zo ZSE posudit volné vykony v existujicich TS a sietach
a potom navrhnut podla potrieb nové zdroje

posudit potrebu preloziek, resp. rekonstrukcie el. sieti

v priebehu pripravnych prac v urbanistickych $tudidch az po DUR uvaiovat svhodnym Gzemim pre transformacné
stanice tak, aby mohli byt prevedené do vlastnictva ZSE spolu s TS

pri situovani TS s olejovymi transformatormi pamétat na ochranu véd pred ich moznym znecistenim.

Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii

pred realizaciou vystavby v rozvojovych plochach vytyéit presné trasovanie telekomunikaénych kablov

pred zahajenim stavebnych prac na jednotlivych parcelach poziadat Slovenské telekomunikacie o presné vytyéenie
telekomunikacnych nadradenych tras

uvazovat s min. 200 % hustotou telekomunikécie RD pri pokryti véetkych naslednych poZiadaviek na telekomunikaéné
sluzby

zabezpecit rozéirenie miestnej telekomunikaénej siete na vyhladovti potrebu napojenim na RSU Blatné

pri zabezpeceni najnovsich telekomunikacnych sluzieb riesené rozvojové plochy pripojit na VTS prostrednictvom
optickej pristupove;j siete

z hladiska mobilnych operdtorov nové rozvojové plochy zapracovat do GSM infrastruktury v sulade s pokrytim obce
Blatné

v pripade krizovania a stbehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrZiavat.

rozsirit verejny rozhlas v obci.

Zasady a regulativy v oblasti Specidlnej vybavenosti

Zariadenia obrany Statu

Nie su definované, nakolko takéto zariadenia sa v rieSenom GUzemi nenachadzaju ani nie su navrhované.

Zariadenia poziarnej ochrany
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zabezpedit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo vzdialenosti podla prilohy
¢. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb vodou na hasenie poZiarov

problematiku poZiarnej ochrany pre jednotlivé objekty riesit vzmysle platnych STN v naslednych podrobnejsich
stupnoch projektovej dokumentécie stavieb

navrh pristupovych komunikacii a nastupnych ploch pre protipoziarne zasahy v navrhovanych zmiesanych, vyrobnych
a rekreaénych UGzemiach riesit v podrobnejsich stuprioch UPD a PD stavieb — a7 po upresneni konkrétnej funkénej
naplne

pre nasledné podrobnejsie stupne UPD navrhujeme dodrzat vyhldsku MV SR & 94/2004 Z. z., vyhl. MV SR ¢&. 669/2004
Z. z., STN 92 0400, STN 92 0201 1-4 a dalSie dotknuté a platné STN z oblasti ochrany pred poZiarmi, najma tieto
regulativy:
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- pristupové komunikdcie musia spifiat poziadavky § 82 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z., t. j. musia mat trvale volnd
Sirku najmenej 3,0 m, nachadzat sa vo vzdialenosti max. 50 m od kaZdého navrhovaného rodinného domu
a dimenzované na tiaz min. 80 kN, reprezentujicu pdsobenie zatazenej ndpravy poZiarneho vozidla - do Sirky
pristupovej komunikacie (min. 3,0 m) sa nesmie zapoditat parkovaci pruh

- kazda neprejazdna jednopruhova pristupové komunikacia dlhsia ako 50 m musi mat na konci slu¢kovy objazd
alebo plochu umoznujlcu otacanie vozidla — v zmysle § 82 ods. 5) vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z.

- vnutorné a vonkajSie zdsahové cesty sa nepozaduju v zmysle § 84 a § 86 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z.

zasobovanie poziarnou vodou riesit z miestnej vodovodnej siete z najblizSieho hydrantu, rozmiestnenie hydrantov
riesit v ramci verejnych priestorov komunikacii podla podrobnejsieho stupna projektovej dokumentacie.

Zariadenia protipovodiiovej ochrany

bezpecne zachytavat a odvadzat dazdové vody

dodrziavat preventivne protierézne opatrenia v ramci povodia, t. j. reSpektovat spravne agrotechnické postupy,
udrZiavat a vytvarat ochranné vegetactné pasy v blizkosti polnohospodarskych pléch, zriadovat vsakovacie plochy

predizit existujicu otvorenu priekopu za U¢elom zachytenia privalovych dazdov v severo-zapadnej ¢asti zaujmového
Uzemia a nasmerovat ju do Stoliéného potoka

odvodnenie navrhovaného rozsirenia cestnej siete riesit sustavou subezne vedenych rigolov s nadvaznostou na
napojenia do existujucich otvorenych priekop

v pripade realizacie vystavby futbalového stadidna v RZ ¢. 2 riesSit Upravu koryta Stolicného potoka — riesenie upresnit
v podrobnejSom stupni dokumentacie (zamer je podmieneny sihlasom spravcu — Povodia Dunaja)

dotvorit systém odvadzania povrchovych vod v dalsom stupni dokumentacie v zmysle UPN obce

v ramci protipovodfiovych opatreni reSpektovat ochranné pasma vodnych tokov a kanalov

v rdmci prevencie kontrolovat vodné toky, zabezpecovat Cistenie ich koryt

v ramci prevencie kontrolovat a udrziavat funkénost priekop a jarkov, aby neboli zanesené, zasypané alebo zatravnené
rozvojové aktivity zosuladit so zdkonom ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami (§20)

usmerfiovat povodriové prehliadky a hliadkovi sluzbu, varovnd a hldsnu sluzbu pri bezprostrednom ohrozeni,
zabezpecovacie a zachranné prace po vzniku povodnove;j situdcie.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatel'stva
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pri rieSeni zdujmov civilnej ochrany v ramci navrhovanych rozvojovych zdmerov navrhujeme budovanie tychto
ochrannych stavieb: UBS - tkrytov budovanych svojpomocne v pivniénych priestoroch rodinnych domov v ramci
rozvojovych zamerov ¢. 3, 5, 6, 7, 10, 11, 14, 15, 16, 17, 18, 22 (budovat ako dvojucelové objekty).

budovanie stalych alebo havarijnych ukrytov a ich umiestnenie v rdmci ostatnych rozvojovych zamerov urcéia nasledné
stupne dokumentdcie - UPN navrhovanych zén - podla vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Zb. o UPP a UPD - podla vyhlasky
MZP SR ¢&. 55/2001 Zb. o UPP a UPD § 13 ods. 8 bod f/ (nakolko UPN obce neriesi objektovi skladbu v navrhovanych
rozvojovych lokalitadch). Ochranné stavby budu uskutoc¢nované ako verejno-prospesné stavby, o sa uvedie v zavaznej
¢asti UPN z6ny.

pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich stuprioch dokumentacie
(UPN zény, PD stavieb) postupovat vzmysle Zikona ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpedenie
stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 citovaného zakona:

- ochranné stavby v Gzemnych obvodoch umiestfiovat:

- v budovach zabezpecujucich ukrytie pre najpocetnejsiu zmenu zamestnancov a pre osoby prevzaté do
starostlivosti,

- v budovach poskytujucich sluzby obyvatelstvu, najma v nemocniciach, hoteloch, ubytovniach, internatoch,
vietkych typoch 3kél, bankach, divadlach, kinach, poistovniach, telovychovnych objektoch,
zabezpedujucich ukrytie podla prevadzkovej a ubytovacej kapacity pre personal a osoby prevzaté do
starostlivosti,

- v hypermarketoch a polyfunkénych domoch podla projektovanej kapacity navstevnosti pre personal a
osoby prevzaté do starostlivosti,

- v budovach Statnych orgdnov, orgdnov miestnej Statnej spravy a samospravy pre planovany pocet
zamestnancov a pre osoby prevzaté do starostlivosti.
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3 pri zabezpecovani poZziadaviek vyplyvajicich zo zaujmov CO postupovat v zmysle vyhlasky MV SR ¢. 388/2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpecenie technickych a prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany —
v podrobnejsich stuprioch PD technicky zabezpedit najma varovanie obyvatelstva a vyrozumenie os6b (§2 odsek 3
uvedenej vyhlasky)

. pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na jednoduché tkryty budované svojpomocne
reSpektovat poziadavky v zmysle vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a dbat na:

- vzdialenost miesta pobytu ukryvanych os6b tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia véas ukryt,
- zabezpecenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpecnych latok,
- minimalizaciu mnoZstva prac nevyhnutnych na Upravu tychto priestorov,
- statické vlastnosti a ochranné vlastnosti,
- vetranie prirodzenym alebo natenym vetranim vonkajSim vzduchom filtracnym a ventilacnym zariadenim,
- utesnenie.
° podmienky pre dalSie stupne projektovych dokumentacii:

- v rdmci spracovania naslednych stupriov projektovej dokumentacie je potrebné podrobnejsie rozpracovat a
konkretizovat ochranu obyvatelstva obce ukrytim s dérazom na nové rozvojové oblasti,

- pri rieSeni Uloh na tomto Useku dodrZiavat zdsady vyhldsky MV SR €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov, pricom sa jednd o urcenie druhov, poc¢tov a kapacit ochrannych stavieb ako aj ich
umiestnenie v stavbach (§ 4 ods. 2, 3, 4 a 5 citovanej vyhlasky MV SR)

- stavebnotechnické poziadavky uplatriovat v daldich stupfioch PD vzmysle Zakona ¢. 532/2006 Z. z.
o podrobnostiach na zabezpeclenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni
civilnej ochrany tak, Ze ochranné stavby:

- sa buduju v podzemnych podlaZiach alebo Upravou nadzemnych podlazi stavebnych objektov alebo ako
samostatne stojace stavby,

- tvoria prevadzkovo uzatvoreny celok a nesmu nim viest tranzitné inZinierske siete, ktoré s nim nesuvisia,

- sa navrhuji do miest najvacsieho sustredenia os6b, ktorym treba zabezpelit ukrytie v dochadzkovej
vzdialenosti najviac do 500 m,

- sa umiestiuju najmenej 100 m od zasobnikov prchavych latok a plynov s toxickymi ucinkami, ktoré by
mohli ohrozit bezpeénost ukryvanych oséb,

- sa umiestiuja tak, aby pristupové komunikéacie umoZiiovali prijazd k objektu pre ukryvané osoby a spifiali
podmienky podla prilohy €. 1 prvej ¢asti pismena C prvého bodu,

- sa navrhuju s kapacitou 150 a viac ukryvanych osob podla prilohy €. 1 prvej ¢asti pismena C piateho bodu,

- maju zabezpecené vo vnutornych priestoroch mikroklimatické podmienky; miestnosti, ktoré maju povahu
trvalého pobytu os6b, musia byt vybavené zariadenim na ndtené vetranie,

- spitiaji ochranné vlastnosti vyjadrené ochrannym sucinitelom stavby KO podla prilohy &. 1 $tvrtej &asti.
Zariadenia odpadového hospodarstva
. vo vsetkych stuprioch projektovej dokumentacie kazdej stavby vyclenit dostato¢né plochy na umiestnenie zbernych

nadob a kontajnerov na odpady a separovane zbierané zlozky odpadov.

. pri priprave a realizacii vystavby dodrZiavat ustanovenia zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich
predpisov a s ostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva

. podrobnosti o nakladani s komundlnymi odpadmi a s drobnymi stavebnymi odpadmi upravit véeobecne zavaznym
nariadenim

. dokonéit rekultivaciu byvalej sklddky stavebného odpadu - ozelenenim a zalesnenim.

Iné podmienky

. pre vSetky navrhované plochy mimo hranice zastavaného tzemia obce na polnohospodarskej péde je potrebny suhlas
prislusného organu k pouzitiu PP na nepolnohospodarske ucely
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pre vsetky plochy urcené na verejné Gcely je potrebné zablokovanie vystavby pre verejno-prospesné zariadenia a
liniové stavby

poziadavky na dopravu a technickld infrastruktiru, na spOsob zdstavby a intenzitu vyuZitia ploch pre zmiesané,
vyrobné a rekreac¢né Uzemia uréia podrobnejsie stupne PD resp. UPD - UPN zdny - rie$enie sa bude riadit prislusnymi
technickymi a hygienickymi normami a predpismi v zavislosti od druhu umiestriovanej prevadzky.

18.5 Zasady a regulativy zachovania kulttrnohistorickych hodnot, ochrany a
vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a
udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene

18.5.1 Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnot

postupovat vzmysle zakona €. 49/2002 Z. z. oochrane pamiatkového fondu vzneni neskorsich predpisov
(,,,amiatkovy zakon“)

zachovat vidiecky charakter zastavby a charakter pédorysu obce

pri novej vystavbe zohladnit mierku pdévodnej Struktiry zastavby, zachovat typicku siluetu zastavby a dochované
dialkové pohlady na dominanty obce

uplatfiovat a reSpektovat typovu a funkénu profildciu obce ako vidieckeho sidla, respektovat dominantné znaky typu
krajinného prostredia

zachovévat povodnu parcelaciu pozemkov na Sarfickej ulici, ktora je dominantnym znakom kompozicie obce
navrhnut na ochranu archeologické naleziska pod terénom (lokalita Pustaky)

zachovat a chranit R.k. kostol Sv. Vojtecha s opevnenim ako ddleZité historické dediéstvo obce, ktoré obsahuje
vyznamnu hnutelnd NKP — jednomanudlovy organ

zachovat a chranit pricestné sochy z 18., 19. a 1. pol. 20. storo¢ia — socha Sv. Floriana, socha Sv. Vendelina, socha
Panny Marie Lurdskej

potitat s archeologickymi nalezmi z neolitu, doby laténskej a stredoveku na terase severne od Catajskej cesty, ktora
Ciastocne zasahuje do RZ ¢. 18 (ZaD ¢. 1/2008) - v pripade akejkolvek investi¢nej Cinnosti resp. zemnych prac
zabezpedit na tomto Uzemi archeologicky dozor a v pripade potreby archeologicky vyskum

pocitat s archeologickymi nalezmi z 13.-18. storodia v centralnej Casti obce v okoli kostola (tu neuvaZujeme s
rozvojovymi zamermi obce)

navrhnut na ochranu poévodne goticky kostol a skulptury svatych

vjednotlivych etapach realizicie UPN obce dodriiavat stanovené podmienky a poZiadavky predpisané
v rozhodnutiach a odbornych stanoviskdch Krajského pamiatkového Uradu a ustanovenia zakona ¢. 49/2002 Zb.
v zneni neskorsich predpisov o ochrane pamiatkového fondu a zdkona €. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich
predpisov.

Z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk predpokladanych v zemi sa vyZzaduje splnenie podmienky v zmysle
ustanoveni zakona ¢. 49/2002 Zb. v zneni neskorsich predpisov o ochrane pamiatkového fondu a zékona ¢. 50/1976 Zb. o UP
a SP v zneni neskorsich predpisov:
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v dalSich stuprioch Uzemného a stavebného konania splnit poziadavku v zmysle zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu azakona &. 50/1976 Z. z. o UP a SP (Uplné znenie ¢ 109/1998 Z. z.) z hladiska ochrany
archeologickych nélezov a nalezisk: ,Investor / Stavebnik kaZzdej stavby si od Krajského pamiatkového Uradu Bratislava
v jednotlivych stupfioch Uzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kaZzdej pripravovanej
stavebnej ¢innosti sUvisiacej so zemnymi pracami z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami moze
dbéjst k naruseniu archeologickych nélezisk ako aj poru$eniu dosial' neevidovanych archeologickych nélezov a nélezisk.”

Podla §35 ods.7 zdkona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov o nevyhnutnosti
vykonat pamiatkovy vyskum na zabezpecenie zdchrany a dokumentécie archeologickych nalezov a situécii rozhoduje
Krajsky pamiatkovy urad Bratislava.
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18.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a

tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene

. v rieSenom Uzemi plati prvy stupen ochrany

. v otazkach ochrany prirody a krajiny uplatriovat zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny

= pokial je mozné, chranit pédy najlepsich BPEJ v k. G. Blatné — ako vyznamné prirodné zdroje

. chranit zdroje pitnej vody nachadzajlce sa v obci — dve vitané studne s pitnou vodou

. chranit krajinnu struktdru v zmysle Zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny

. re$pektovat navrhované prvky R-USES:

regionalny biokoridor Certov kopec - Trnianska dolina - Dolné Cady (RBk XXX). Prechadza od Certovho kopca,
ktory lezi v CHKO Malé Karpaty, cez Trniansku dolinu, Senkvice, pokracuje Stoliénym potokom a Ciernou vodou
na Dolné Cady a Pusté Ulany. V rie$enom Gzemi prechadza trasou Stoli¢ného potoka.

dotykové Regionalne biocentrum Martinsky les - Senkvicky haj — Vr$ky (RBc 58). Dotyka sa rie$eného Gzemia na
hranici s k. U. mesta Senec. Nema urc¢ené jadro, tvoria ho dubové xerotermné lesy ponticko-panénske, dubovo-
cerové lesy a dubovo-hrabové lesy.

regionalny biokoridor Silard — Martinsky les — Senkvicky haj (RBk XXXIV). Spaja RBc 58 Martinsky les - Senkvicky
haj — Vriky a RBk XXX Certov kopec - Trnianska dolina - Dolné Cady.

genofondové lokality regiondlneho charakteru - tvoria ich plochy zelene a lesnych porastov, nachadzajlce sa
pozdiz Stoli¢ného potoka (Usek od zastavaného Gzemia obce Blatné po hranicu s k. 0. obce Senkvice) a plochy
Martinského lesa v dotykovom tzemi (patria do k. U. mesta Senec)

. re$pektovat navrhované prvky M-USES (Krajinno-ekologicky plan):

Stoliény potok — prepaja nadregionalne biocentrum Ulanskd mokrad' s biocentrom Certovy kopec v CHKO Malé
Karpaty. Je navrhovany ako regionalny biokoridor - navrhujeme vybudovat brehovl vegetaciu a eliminovat
znecistenie vody. - tok Stoli¢ného potoka so svojou brehovou zeleriou zaradit medzi Gzemia v zaujme ochrany
prirody (RUSES Bratislava-vidiek)

byvalé koryto Catajského potoka - oddeluje sa od Stolicného potoka na hranici k. U. Cataj a Velky Grob a
pokracuje cez dialnicu do k. U. Blatné. Navrhujeme ho ako miestny biokoridor - navrhujeme dobudovanie
brehovej zelene.

V stlade so zdkonom ¢. 330/1991 Zb. vypracovat presné vymedzenie prvkov s cielom vyznacenia ich pléch.

. riedit nasledovné ekostabilizatné opatrenia doplnenim kostry navrhovanych prvkov M-USES sietou plosnych a
liniovych prvkov vegetacie v krajine:
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interakénymi prvkami ploSnymi — do tejto kategdrie navrhujeme len plochu cintorina, ktord je dalSimi liniovymi
prvkami prepojend na navrhované biokoridory a biocentrd (umiestnenim interakénych prvkov posiliujeme
funkénost biokoridorov a vytvarame ochranni zénu pre biocentra)

interakénymi prvkami liniovymi — su to SirsSie pasy zelene pozostavajlce zo stromovej a krovinnej vrstvy. Tieto
pasy zelene sme navrhli ako sprievodnu zeleri komunikacii, izolacnu zeleri okolo priemyselnych objektov a
izola¢nu zelen obytnych ploch od polnohospodarskej pédy alebo komunikacii.

navrhom na rekultivaciu — Uzemia byvalej sklddky stavebného odpadu, ktord sa nachadza v blizkosti Stolicného
potoka. Plocha skladky bola zavezena zeminou. Névrh ozelenenia bude potrebné konzultovat s prislusnym
oddelenim ochrany prirody.

zmenou kultdry na TTP - zmenu kultlry z ornej pddy na trvalé travne porasty navrhujeme na plochach medzi
Stoliénym potokom a kanalom, z ktorého boli pohariané 3 mlyny. Celé toto Uzemie je suéastou regionalneho
biokoridoru.

$pecidlnou zelefiou prvkov MUSES — zelefi na plochdch navrhovanych na biokoridory, kde v stéasnosti sa
nachadza intenzivne obrabana polnohospodarska pdda. Specidlna zeleri prvkov USES by mala byt druhovo
podobna ak nie zhodnd s drevinovou skladbou potencialnej prirodzenej vegetacie daného Uzemia. Projekty na
vysadbu tychto ploch musia byt konzultované na Okresnom Urade s odbornikmi pre ochranu prirody a krajiny.

liniovou zeleriou poédoochrannou - navrhujeme nové pasy zelene predelujuce velké plochy ornej pody. Pasy
zelene podoochrannej boli navrhované aj na zéklade preskimania tvaru mikropovodi. Existujuce vetrolamy by
mali byt rozsirené a vytvorené zo stromovej ale aj z krovinnej vegetécie a v dostatoénej Sirke. Drevinova skladba
by sa mala pridrziavat odpori¢anym druhom z potencialnej vegetacie, prispésobenej danému stanovistu.
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V rdmci rie$enia plochy ¢. 18 (ZaD ¢&. 1/2008) v dalich stuprioch PD repektovat regionélny biokoridor Certov kopec -
Trnianska dolina - DoIné Cady (RBk XXX) a tieto navrhované ekostabilizaéné opatrenia:

- vytvorit kategériu $pecidlnej zelene prvkov USES z ddévodov, aby navrhované druhové zloZenie drevin bolo
domace a pozostavalo z druhov podla typu potencidlnej prirodzenej vegetacie na danom uzemi (navrhovana
zelen by mala byt viacetdZzové, miestami s travnatymi plochami)

- revitalizovat plochy v okoli Stoli¢ného potoka

zastavané alebo zdevastované plochy bez zelene)

zachovdévat existujlce plochy parkovej zelene, riesit ich revitalizaciu a vytvorit systému vegetacie v rdmci organizmu
obce (Jednd sa najma o plochy v blizkosti Stolicného potoka, ktory je vyznamnym krajinotvornym prvkom z hladiska
kompozicie. Na tento prvok nadvéazuju aj vSetky navrhované Sportovo-rekreacné plochy a parkova zelen.)

vsetky lesné porasty pri Stolicnom potoku navrhnuit do kategdrie ochrannych lesov, ako jediné lesné porasty v k. G.
obce Blatné.

reSpektovat obmedzenia vyplyvajlce z lokalizacie pléch €. 18 (zaD €. 1/2008) a 23 (ZaD ¢. 1/2015) v navrhovanom
Chranenom vtacom tzemi SKCHVU023 Pusté Ulany — Zelened

v dalSich stuprioch projektovej dokumentacie minimalizovat dopady negativnych prvkov na ekologickd stabilitu
Uzemia pozadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom rozsahu:

- realizacny projekt osadenia domov a hlavnych ulic vyhotovit tak, aby ostalo miesto aj na vytvorenie funkénej
stromovej ulicnej zelene podla moznosti s krikovym podrastom ako nahrady za zlikvidovanu krajinnu zelen
a interakéné prvky USES,

- vytvorit Uzemnu rezervu pre funkénd izolaénl stromovd a krikova zeleri tam, kde dochéddza k nezluditelnosti
obytnej a rekreacnej funkcie s inymi funkciami (vyrobna a dopravna funkcia) — medzi cestou lll. triedy a plochou
¢. 18 (zaD ¢&. 1/2008), medzi plochou ¢. 19 (ZaD ¢. 1/2008) a 20 (ZaD ¢. 1/2008) a medzi cestou |. triedy
a plochou €. 20 (ZaD ¢. 1/2008).

18.6 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
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pri realizécii vystavby ddsledne uplatriovat:
- zdkon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny
- zékon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia

- vsetky pravne predpisy z oblasti Zivotného prostredia (ochrana ovzdusia, vody, poédy, hluk, odpady, radénové
riziko a iné) platné v Case realizacie jednotlivych stavieb

Poznamka: Riesené Uzemie spada do nizkeho azZ stredného radénového rizika.
zabezpedit znizenie znedistovania ovzdusia:

- plynofikdciou obce v novych rozvojovych lokalitdch resp. vyuZitim elektrickej energie alebo alternativnych
zdrojov na zasobovanie teplom, ¢o prispeje k skvalitneniu ZP a samotného ovzdudia — zasobovanie tepelnou
energiou riesit na baze zemného plynu a dodrzat podmienky rozptylu znedistujucich latok podla platnych
predpisov

- v pripade vystavby vyrobnych zariadeni, ktoré st potencialnymi zdrojmi znedistenia ovzdusia, dbat na vybavenie
zdrojov znecistenia odlu¢ovacou technikou a na prisnu kontrolu

urobit opatrenia proti znecistovaniu vod:

- zabranit priesakom znedistujdcich latok do podzemnych véd - vystavbou verejnej kanalizaénej siete v obci (Obec
mé vybudovani €OV v meandri Stoli¢ného potoka.

- budovanim hygienicko-technicky vyhovujucich objektov

- zavéadzat nové technoldgie pri vystavbe vyrobnych zariadeni

zmenit technoldgiu polhohospodarskej velkovyroby a zabezpedit optimalizaciu vyuZitia PP:

- zmenSovanim honov a opatreniami proti erézii - budovanim siete plosnych a liniovych prvkov vegetacie v krajine

- zmenou kultdry na TTP - zmenu kultiry z ornej pédy na trvalé travne porasty navrhujeme na plochach
medzi Stoli¢cnym potokom a kandlom, z ktorého boli pohanané 3 mlyny
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- vysadbou zelene na plochach navrhovanych na biokoridory, kde sa v sucasnosti nachadza intenzivne
obrabana polnohospodarska péda

- vysadbu liniovej zelene pddoochrannej - navrhujeme nové pasy zelene predelujuce velké plochy ornej
pody. Existujice vetrolamy by mali byt rozsirené a vytvorené zo stromovej ale aj z krovinnej vegetacie
a v dostatocnej Sirke

- dodrzanim agrotechnickych a agrochemickych opatreni
negativne vplyvy dopravy a vyroby zmierriovat protihlukovymi bariérami:

- vysadbou SirSich pasov zelene, pozostavajucich zo stromovej a krovinnej vrstvy — na odhlu¢nenie komunikacii a
vyrobnych aredlov. Tieto pasy zelene sme navrhli ako sprievodnu zeleni komunikdcii, izolaénu zeleri okolo
priemyselnych objektov a izolacnu zelen obytnych pléch od pofnohospodarskej pody alebo komunikacii.

minimalizovat vznik, vyuzivat a spravne zneskodriovat odpady — pri nakladani s odpadom postupovat v sulade
s ustanoveniami Zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov a s ostatnymi stvisiacimi predpismi
na Useku odpadového hospodarstva

prehodnotit moznosti vyuzitia prip. zneskodnenia vyprodukovanych drobnych stavebnych odpadov v ramci Uzemia
obce a zahrnut nakladanie s drobnymi stavebnymi odpadmi (obec zodpoveda za ich vznik v ramci svojho Uzemia podla
§39 ods. 2 zakona o odpadoch)

zmapovat skutkovy stav smetisk a nelegalnych skladok odpadu

navrhnut opatrenia smerujuce k ozdraveniu prostredia od zatazi — odstranit a rekultivovat nelegélne skladky odpadov,
znizovat rizikd vzniku novych skldadok odpadov (zabranit nelegdlnemu vyvazaniu odpadov), znizovat podiel
zneskodnovania odpadov spalovanim a skladkovanim

v rieSeni odpadového hospodarstva navrhovat minimalizéciu vzniku odpadov, spravne znesSkodrovat odpady a
maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin, rozvijat zber separovaného a biologického odpadu aich
zhodnocovanie

vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych niddob a kontajnerov na odpady vo vsetkych rozvojovych lokalitach,
rozsirenie zbernych miest pre separovany zber odpadu, obnova nadob na sklo, plasty, papier a nové komodity)

reSpektovat zdmery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva obce Blatné a VSeobecne zavazného nariadenia
obce Blatné o nakladani s komunalnym a drobnym stavebnym odpadom na uzemi obce

optimalizovat priestorovu Struktuiru a vyuzivanie krajiny:

- reSpektovat a akcentovat fudskd mierku a zakladné kompozi¢no-priestorové fenomény — Stoli¢ny potok a jeho
vegetacia

- dotvarat prostredie na ekologickych principoch (kostra ekologickej stability)
- usmerniovat stavebnu ¢innost, koordinovat podnikatel'ské aktivity

- obdianskou vybavenostou dotvarat vnatornd Struktiru obce

urbanizéciu Uzemia usmerfiovat s ohladom na max. ochranu prirody

obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou

minimalizovat zédsahy do brehovych porastov Stoli¢ného potoka, tok a jeho brehové porasty chranit pred akymkolvek
devastacnym vplyvom stavebnej Cinnosti

optimalizovat priestorovi Struktiru a vyuzivanie krajiny (fludskd mierka, dotvaranie prostredia na ekologickych
principoch - kostra ES, koordindcia stavebnych ¢innosti ...).

v rieSenom Uzemi nevyclefiovat plochy pre stavby (prevadzky), ktoré by mohli neprimeranym hlukom, zdpachom,
resp. prachom obtaZovat obyvatelov, t. j. vy€leriovat len plochy pre novostavby obéianskej vybavenosti nevyrobného
charakteru,

riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)

pri priprave a realizacii vystavby venovat pozornost zneskodrovaniu odpadov, dodrziavat ustanovenia zakona ¢.
79/2015 Z. z. oodpadoch vzneni neskorSich predpisov asostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového
hospodarstva

zabezpedit kvantitativne i kvalitativne vyhovujice hromadné zdsobovanie obyvatelstva obce pitnou vodou podla
poziadaviek NV SR €. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu uréenu na ludskd spotrebu a kontrolu
kvality vody uréenej na ludsku spotrebu, ako aj hygienicky vyhovujuce zneskodnovanie splaskovych odpadovych vod
(budovanie kanalizacie) — inZinierske siete budovat v predstihu alebo stibezne s navrhovanym riesenim
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rodinné domy riesit tak, aby sa vylucilo ich vzajomné tienenie a dodrzali sa vo vnutornych priestoroch uréenych na
dlhodoby pobyt fudi vyhovujuce svetlo-technické podmienky podla NV SR ¢&. 353/2006 Z. z. o poziadavkach na
vnutorné prostredie budov a o minimalnych poZiadavkach na byty nizsieho Standardu a na ubytovacie zariadenia

stavebno-technické rieSenie rodinnych domov v podrobnostiach zosuladit s poZiadavkami STN 73 4301 Budovy na
byvanie

preverit potrebu radiovej ochrany objektov podla vyhl. MZ SR ¢. 406/2002 Z. z. o poziadavkach oZiarenia z radonu
a dalsich prirodnych radionuklidov

regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo mozné neZiaduce ovplyvriovanie chranenych funkcii (byvanie, Sport —
rekreacia,) prevadzkami nadmerne zataZujicimi Zivotné prostredie hlukom, emisiami 3kodlivin a pachov
(pofnohospodarska vyroba, autoservis, sklenikové hospodarstvo),

riesit protihlukovd ochranu v objektoch s chrdnenou funkciou (byvanie) situovanych v kontakte s dopravnymi zdrojmi
hluku (cesty I. a lll. triedy) tak, aby boli splnené poZiadavky NV SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrécii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii, pri
si¢asnom zabezpeceni uc¢inného vetrania (vzduchovu nepriezvu¢nost obvodového plasta)

zabezpedit nasledovné poziadavky na ochranu zdravia fudi a taktiez ochrany zvierat podla § 44 zakona ¢. 39/2007 Z. z.
o veterinarnej starostlivosti v zneni neskorsich predpisov:

- zédvazny posudok regionalnej veterinarnej a potravinovej spravy sa musi vyziadat

a. v Uzemnom konani, stavebnom konani a kolaudacnom konani, ak sa tyka stavieb a zariadeni, ktoré su
uréené na

- chov zvierat,

- vyrobu, spractvanie, oSetrovanie a skladovanie krmiv pre spoloCenské zvierata,

- pripravu, vyrobu, skladovanie, distribuciu medikovanych krmiv,

- ukladanie, dalSie spracuvanie a neSkodné odstranenie zivociSnych vedlajsSich produktov,
b. k vnutornym predpisom vyrobcov

- vyjadrenie organu $tatnej veterinarnej spravy k UPN

zabezpedit dodrZiavanie povinnosti chovatelov zvierat vo vztahu k spoluob¢anom a Zivotnému prostrediu a zékladné
podmienky chovu a drZania zvierat na Uzemi obce a normalizovat chov hospodérskych a domacich zvierat, upravit
moznost chovu domadcich zvierat pri rodinnych domoch (osobitnym zdvdaznym nariadenim obecného zastupitelstva)

pri lokalizacii vystavby respektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktury
reSpektovat ochranné pasmo cintorina (pohrebiska) a hygienické ochranné pasma Zivocisnej vyroby

v dalich stuprioch PD postupovat v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

pri realizécii vystavby désledne uplatfiovat poZiadavky vyplyvajuce z pravnych predpisov v oblasti Zivotného prostredia
platné v Case realizacie jednotlivych stavieb, najma na Useku ochrany prirody a tvorby krajiny, posudzovania vplyvov
na zivotné prostredie, ochrany zdravia ludi (osobitne ochrany zdravia pred hlukom a vibraciami s ciefom dosiahnut
akustickd pohodu v obytnej zéne), regulacie v sietovych odvetviach, ochrany vod, verejnych vodovodov a verejnych
kanalizacii, ochrany ovzdusia, ochrany polnohospodarskej a lesnej pody, odpadového hospodarstva.

18.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Hranica zastavaného Uzemia obce je vymedzena v zmysle odseku 5 pism. e) §11 Stavebného zakona a dalej podla §139a
ods. 8 Stavebného zdkona. Hranica je vedena vonkajSou hranicou existujlucej zastavby obce, resp. vonkajSou hranicou
rozvojovych ploch, ktoré boli uréené UPN obce (pdvodnou dokumentdaciou a jej zmenami a doplnkami — vratane ,,Zmien
a doplnkov ¢. 1/2004 a 1/2008“).

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch sme vymedzili novi hranicu zastavaného tzemia obce (hranica medzi suvisle
zastavanym Gzemim obce alebo Gzemim uréenym na zastavanie a ostatnym Gzemim obce), ktora kopiruje pévodnu hranicu
a navyse zahfna plochy uréené na novu vystavbu. Navrh novej hranice zastavaného uzemia obce Blatné je vyznaceny v
grafickej asti — vykres €.2 (svetlo-modra ciarkovana c¢iara) ako zavazny regulativ.

V suvislosti s ndvrhom rozvojovych ploch je zastavané Uzemie vymedzené tak, Ze obsahuje:
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uzemie vymedzené hranicou zastavaného Gzemia, evidovanou na katastralnom drade

Uzemie skutocne zastavané, ktoré nie je v sucasnosti vymedzené hranicou zastavaného Uzemia, evidovanou na
katastralnom Urade

4

Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami podia pévodnej dokumentacie ,,UPN obce Blatné
(plochy €. 1-10, 12, 13, 15-17, 21)

uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami podla dokumentacie ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2004“
(plochy €. 11, 14)

uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami podla dokumentacie ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2008“
(plochy €. 19 a 20, plocha ¢. 18 bola zahrnuta uz v pévodnej dokumentacii)

uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami podla dokumentacie ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2015“
(plochy €. 22, 23 — ¢ast mimo ochranného pasma cesty |. triedy , plocha ¢. 24 sa nachddza v zastavanom Uzemi obce).

Navrhovana hranica zastavaného Uzemia je definovana vo vykresoch €. 2 a 8.

Vysvetlivky k pojmu ,,zastavané uzemie obce” — podla zdkona é. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich zmien a dopinkov:

Zastavané tzemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych tuzemi v katastralnom uzemi obce, resp.
v subore katastrdlnych tzemi'v sprdve obce. Zastavané uzemie je subor

stavebnych pozemkov, zastavanych pléch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uZivaju na ucel, pre ktory boli stavby
uskutocnené,

polnohospoddrskych pozemkov a vodnych pléch obklopenych parcelami uvedenymi v pismene a),
pozemkov ostatnych pléch,
pozemkov vhodnych na zastavanie vymedzenych na tento tcel schvdlenym UPN obce alebo schvdlenym UPN zény,

pozembkov, ktoré podla schvdleného UPN obce alebo schvdleného UPN zény st uréené na umiestnenie stavieb na tcel
uspokojovania volnocasovych a rekreacnych potrieb obyvatelstva (rekredcie).

18.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych
predpisov

V k. 0. obce Blatné vymedzujeme tieto ochranné pasma:
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cestné ochranné pasma v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zdkon) v zneni neskorSich predpisov §11 a
vykonavacej vyhldsky ¢. 35/1984 Zb. §15

§ 11 Cestné ochranné pasma:

- Na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikacii a premavky na nich mimo sidelného Utvaru obce
ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce slizia cestné ochranné pasma. Pre
jednotlivé druhy a kategdrie tychto komunikacii urci Sirku ochrannych pasem vykonavaci predpis, a to pri
dialniciach a cestach vyssich tried v rozsahu 50 az 100 metrov od osi prifahlého jazdného pasu, pri cestach
nizsich tried a miestnych komunikdaciach 15 az 25 metrov od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou.
Cestné ochranné pasmo pre novobudované alebo rekonstruované dialnice, cesty a miestne komunikacie vznika
driom nadobudnutia pravoplatnosti Gzemného rozhodnutia.

- V cestnych ochrannych pasmach je zakdzand alebo obmedzend ¢innost, ktora by mohla ohrozit dialnice, cesty
alebo miestne komunikacie alebo premdvku na nich; prislusny cestny spravny organ povoluje v odévodnenych
pripadoch vynimky z tohto zakazu alebo obmedzenia zavdaznym stanoviskom. (§ 140b zakona ¢. 50/1976 Zb. v
zneni zakona ¢&. 479/2005 Z. z.)

- Prislusny cestny spravny orgadn modZe nariadit vlastnikovi, spravcovi alebo uZivatefovi nehnutelhosti alebo
zariadenia, aby v cestnom ochrannom pasme odstranil alebo upravil stavbu alebo zariadenie, stromy, kry alebo
iné porasty, pripadne aby upravil povrch pédy. Nahrada za odstranené stavby a zariadenia sa poskytuje, ak sa
vykonali pred urcenim cestného ochranného pasma; za stavby a zariadenia postavené po urceni cestného
ochranného pasma sa poskytuje ndhrada len vtedy, ak boli postavené podla podmienok urcenych pri povoleni
stavby alebo zariadenia, ak z tychto podmienok nevyplyva, Ze nahrada sa neposkytne. Vysku nahrady urci
prislusny cestny spravny organ. Ostatné stavby a zariadenia je povinny ich vlastnik, spravca alebo uzivatel
nehnutelnosti odstranit bez nahrady.
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- Obmedzenia v ochrannych pasmach podla odseku 2 sa nevztahuji na sucasti dialnic, ciest a miestnych
komunikacii, oznacniky zastdvok, zastavky a cakarne hromadnej dopravy, meracské znacky, signdly a ich
zariadenia na mapovanie, ak s umiestnené tak, aby nezhor3ovali bezpecnost a plynulost cestnej premavky a
nestazovali Udrzbu komunikécie.

- Ziadost o povolenie vynimky podla odseku 2 sa podédva v stadiu pripravnej dokumentacie. Vynimky moino
povolit len v odévodnenych pripadoch, ak tym nebudd dotknuté verejné zaujmy, najma dopravné zaujmy a
zdujmy spravy dotknutej komunikacie. Povolenim vynimiek nesmie déjst k rozsireniu suvislej zastavby obci
obstavovanim komunikéacie. Povolenie vynimky moZno viazat na podmienky. Na povolenie vynimky sa
nevztahuju vieobecné predpisy o spravnom konani. (Zékon €. 71/1967 Zb. o spravnom konani)

- Na povolenie cestného spravneho organu podla odseku 5 je potrebny predchadzajuci suhlas dopravného
inSpektoratu, v miestnej pdsobnosti ktorého je ¢ast cestného ochranného pasma, v ktorej sa ma povolit vynimka
podla odseku 2; ak ide o povolenie vynimky v cestnom ochrannom pasme dialnice a rychlostnej cesty, je
potrebny predchadzajuci stihlas Ministerstva vnutra Slovenskej republiky.

§ 15 (k § 11 Cestného zdkona):

- Cestné ochranné pasma sa zriaduju pri vSetkych dialniciach, cestach a miestnych komunikaciach I. a Il. triedy
mimo zastavaného Uzemia alebo Uzemia urceného na suvislé zastavanie; vnutri tohto Gzemia sa zriaduju
ochranné pasma podla osobitnych predpisov.

- Hranice Uzemia zastavaného alebo tzemia uréeného na suvislé zastavanie vyplyvaju z UPD, inak tdto hranicu
urc¢i podla skutocného stavu suvislého zastavania Federalne ministerstvo dopravy po prerokovani s okresnym
narodnym vyborom, ak ide o dialnice, okresny narodny vybor po prerokovani s krajskym narodnym vyborom a
miestnym narodnym vyborom, ak ide o cesty, a miestny narodny vybor, ak ide o miestne komunikacie. Prislusny
cestny spravny orgdan pritom prihliadne na to, Ci suvislé zastavanie je po oboch stranach komunikacie rovnako
daleko Ci sa celkom alebo scasti obmedzuje len na jednu jej stranu; stavebné medzery az do 200 metrov
spravidla neprerusuju suvislé zastavanie.

- Hranicu cestnych ochrannych pasiem urcuju zvislé plochy vedené po oboch strandach komunikacie vo
vzdialenosti

a) 100 metrov od osi vozovky prilahlého jazdného pdsu dialnice a cesty budovanej ako rychlostnd komunikacia
(dialnica D1),

b) 50 metrov od osi vozovky cesty . triedy (1/61),

c) 25 metrov od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej komunikacie, ak sa buduje ako rychlostna komunikacia,
d) 20 metrov od osi vozovky cesty Ill. triedy (111/1046, 111/1047),

e) 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie I. a Il. triedy.

Na smerovo rozdelenych cestach a miestnych komunikaciach sa tieto vzdialenosti meraju od osi prilahlej
vozovky.

- V okoli Uroviiového krizenia ciest s inymi pozemnymi komunikaciami a s drahami su hranice cestnych
ochrannych pasiem urcené zvislymi plochami, ktorych poloha je dand stranami rozhladovych trojuholnikov. Ak
by vsak takto urcené cestné ochranné pasmo bolo uzsie ako cestné ochranné pasmo urcené podla odseku 3,
plati aj pre okolie Uroviiovych krizeni ustanovenie odseku 3.

ochranné pasma letiska M. R. Stefanika Bratislava, stanovenych rozhodnutim Statnej leteckej in$pekcie zn. 1-66/81
zo diia 03.07.1981 o uréeni ochrannych pasiem letiska M. R. Stefanika v spojeni s rozhodnutim Dopravného tradu pod
¢. 3755/2014/ROP-022-0OP/36087 zo diia 10.12.2014 o zmene ochrannych pasiem letiska M. R. Stefanika, kde vyskové
obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je stanovené:

- ochrannym pdsmom vzletového a priblizovacieho priestoru s vyskovym obmedzenim 225 m n. m. Bpv.
Nad tuto vysku je zakazané umiestriovat akékolvek stavby a zariadenia bez stihlasu Dopravného tradu.

ochranné pasmo pre Zelezni¢nt drahu 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej vsak 30 metrov od vonkajsej hranice
obvodu drahy (ak stavebné povolenie neuréuje inak) — v zmysle zékona ¢. 513/2009 Zb. o drahach

V ochrannom pasme drahy je zakazané bez suhlasu prevadzkovatela drahy a bez zavdazného stanoviska Specidlneho
stavebného dradu

a) umiestriovat stavby, konstrukcie, vzdudné vedenia a svetelné zariadenia, ktoré by boli zamenitelné so svetelnymi
signalizaénymi zariadeniami sliziacimi na chod a bezpec¢nost dopravy na drahe,
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b) umiestriovat elektromagnetické zariadenia, ktoré by rusili alebo inak ovplyvriovali trolejové vedenia, ich napajanie,
zariadenia na premenu, privod a rozdelenie elektrického prudu alebo zabezpecovacie, signalizatné, oznamovacie
alebo spojové zariadenia drahy alebo zariadenia trakénych vozidiel,

c) umiestriovat predmety, ktorych farebné plochy sui zamenitelné s oznaceniami pouzivanymi v doprave na drahach,
d) uskladrfiovat horlaviny a vybusniny a zriadovat skladky, ktoré by mohli poskodit dréahu alebo jej stéast alebo ohrozit
bezpecnost a plynulost dopravy na drahe,

e) vykonavat ¢innosti, ktoré by mohli poskodit drahu alebo jej sucast, alebo ohrozit bezpeénost a plynulost dopravy na
drahe, najma uskutocénovat terénne Upravy, zemné préce, trhacie prace a ¢innosti vykonavané banskym spdsobom.

ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni
niektorych zakonov

§ 43 Ochranné pasma:

Na ochranu zariadeni sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej
blizkosti zariadenia sustavy, ktory je urceny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie
ochrany Zivota a zdravia 0s6b a majetku.

Ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodic¢a. Vzdialenost
obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napati

a) od 1kVdo 35kVvratane

1. pre vodice bez izolacie 10 m; v stvislych lesnych priesekoch 7 m,

2. pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

b) od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,

c) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,

d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,

e) nad 400 kV 35 m

Ochranné pasmo zaveseného kdblového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od krajného
vodi¢a na kazdu stranu.

V ochrannom pasme vonkajsSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je okrem
pripadov podla odseku 14 zakdzané

a) zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,
b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m,

c) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od krajného vodiéa
vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

d) uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné latky,
e) vykonavat ¢innosti ohrozujlce bezpeénost oséb a majetku,
f) vykonavat ¢innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpeénost a spolahlivost prevadzky sustavy.

Vysddzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti presahujicej 5 m od krajného
vodi¢a vzdudného vedenia mozZno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade nemdzu poskodit
vodice vzdusného vedenia.

Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevédzkovatelovi vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia
pristup a prijazd k vedeniu a na ten Uéel umoinit prevadzkovatelovi vonkajsieho nadzemného elektrického
vedenia udrziavat priestor pod vedenim a volny pruh pozemkov (bezlesie) so Sirkou 4 m po oboch stranach
vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia. Tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od
krajného vodi¢a nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.

Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
strandach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla.
Tato vzdialenost je

a) 1 m pri napéti do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpedovacej techniky,

b) 3 m pri napéati nad 110 kV.
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V ochrannom pasme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je okrem pripadov
podla odseku 14 zakazané

a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouZivat osobitne tazké mechanizmy,

b) vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace a iné ¢innosti,
ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpecnost prevadzky, pripadne stazit pristup k
elektrickému vedeniu.

Ochranné pasmo elektrickej stanice

a) vonkajsieho vyhotovenia s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

b) vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

c) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej stanice,
pri¢om musi byt zabezpeleny pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.

V ochrannom pasme elektrickej stanice vymedzenej v odseku 9 pism. a) a b) je zakdzané vykondvat ¢innosti, pri
ktorych je ohrozend bezpecnost oséb, majetku a spolahlivost a bezpe€nost prevadzky elektrickej stanice.

V blizkosti ochranného pasma elektrickych zariadeni uvedenych v odsekoch 2, 4, 7 az 9 je osoba, ktora zriaduje
stavby alebo vykonava ¢innost, ktorou sa moze priblizit k elektrickym zariadeniam, povinna vopred oznamit
takuto cinnost prevadzkovatelovi prenosovej sustavy, prevadzkovatelovi distribucnej sustavy a vlastnikovi
priameho vedenia a dodrZiavat nimi uréené podmienky.

Kazdy prevadzkovatel, ktorého elektrické zariadenie je v blizkosti ochranného pasma a je napojené na
jednosmerny pridd s moznostou vzniku bludnych pridov spbsobujuicich poSkodenie podzemného elektrického
vedenia, je povinny prijat opatrenia na ochranu tychto vedeni a informovat o tom prevadzkovatela podzemného
elektrického vedenia.

Na ochranu zariadeni na vyrobu elektriny vyrobcu elektriny platia ochranné pasma uvedené v odseku 9 pism. a),
ak osobitné predpisy neustanovuju inak

Zriadovat stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia mozno iba po predchadzajicom suihlase
prevadzkovatela suUstavy. Suhlas prevadzkovatela sustavy na zriadenie stavby v ochrannom pdsme
elektroenergetického zariadenia je dokladom pre izemné konanie a stavebné konanie.

Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a ¢innosti vykonané v ochrannom pdsme je
povinny odstranit na vlastné naklady ten, kto ich bez sthlasu vykonal alebo dal vykonat.

ochranné pasmo plynovodu v zmysle zakona €. 251/2012 Z. z. — plati pre okrajovu ¢ast plochy €. 4/r-D (ZaD ¢. 1/2004)

§ 79 Ochranné pasmo:

6)

Ochranné pasmo na ucely tohto zdkona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo
plyndrenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu
technologickej Casti plyndrenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu pdodorysu
technologickej ¢asti plyndrenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu
technologickej ¢asti plyndrenského zariadenia je

a)  4m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

b) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevadzkovanym tlakom nizsim
ako 0,4 MPa,

c) 8 m pre technologické objekty,

Vykondvat &innosti v ochrannom pasme plyndrenského zariadenia moézu osoby iba so stihlasom prevadzkovatela
siete a za podmienok urcenych prevadzkovatelom siete.

bezpeénostné pasmo plynovodu v zmysle zakona €. 251/2012 Z. z. — plati pre okrajovu ¢ast plochy €. 4/r-D (ZaD ¢&.
1/2004)

§ 80 Bezpecnostné pasmo:

Bezpecénostnym pasmom na Ucely tohto zakona sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od
osi plynovodu alebo od pddorysu plynarenského zariadenia merany kolmo na os alebo na pddorys. Vzdialenost
na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu plynarenského zariadenia je

a) 20 m priplynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,
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b) 50 m pri regulacnych staniciach, filtraénych staniciach, armaturnych uzloch,

Pri plynovodoch s tlakom niz$im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe, a pri regulacnych
staniciach so vstupnym tlakom nizs$im ako 0,4 MPa, lokalizovanych v suvislej zastavbe, bezpec¢nostné pasma urci
v stlade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribu¢ne;j siete.

Zriadovat stavby v bezpetnostnom pasme plynarenského zariadenia mozno iba po predchadzajicom suhlase
prevadzkovatela siete.

ochranné pasma potrubia na prepravu pohonnych latok a prepravu ropy v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z.
o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov

§ 86 Ochranné pasmo potrubia:

Ochranné pasmo potrubia je na Ucely tohto zakona priestor v blizkosti potrubia, ktory je uréeny na zabezpecenie
plynulej prevadzky potrubia a na zabezpecenie bezpecnosti osob a majetku. Vlastnici a uZivatelia nehnutelnosti v
ochrannom pasme su povinni zdrzat sa vsetkého, ¢o by mohlo poskodit potrubie a ohrozit plynulost a
bezpecénost prevadzky.

Ochranné pasmo potrubia, okrem ochranného pasma potrubia na prepravu ropy z miesta tazby do miesta
spracovania, je vymedzené zvislymi plochami vedenymi vo vodorovnej vzdialenosti 300 m po oboch stranach od
osi potrubia.

Ochranné pasmo potrubia na prepravu ropy z miesta tazby do miesta spracovania je vymedzené zvislymi
plochami vedenymi vo vodorovnej vzdialenosti 100 m po oboch strandch od osi potrubia.

§ 87 Obmedzenia v ochrannom pasme potrubia:

V ochrannom pasme potrubia je zakdzané zriadovat objekty osobitnej dblezitosti, tazné jamy prieskumnych a
tazobnych podnikov a odvaly.

V ochrannom pasme potrubia, okrem ochranného pasma potrubia na prepravu ropy z miesta tazby do miesta
spracovania, je zakazané do vzdialenosti

a) 200 m od osi potrubia stavat na vodnom toku mosty a vodné diela,

b) 150 m od osi potrubia pozdl? potrubia stvisle zastavovat pozemky, stavat dalsie délefité objekty
a budovat Zelezniéné trate,

c) 100 m od osi potrubia stavat akékolvek stavby,
d) 50 m od osi potrubia stavat kanalizaénd siet,
e) 20 m od osi potrubia stavat potrubie na prepravu inych latok okrem horlavych latok I. a Il. triedy,

f) 10 m od osi potrubia vykonavat Cinnosti, najma vykopy, sondy, odpratavanie a navrSovanie zeminy a
vysddzanie stromov, ktoré by mohli ohrozit bezpecnost potrubia a plynulost prevadzky.

Zriadovat stavby a vykonavat udrZiavacie prace na stavbe v ochrannom pasme potrubia mozno iba po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela potrubia a vlastnika pozemku, na ktorom je alebo ma byt stavba
postavena. Suhlas prevadzkovatela potrubia a vlastnika pozemku, na ktorom je alebo ma byt stavba postavena,
na zriadenie stavby v ochrannom pdsme potrubia je dokladom pre Uzemné konanie a stavebné konanie;
vykondvat iné C¢innosti podla odseku 2 v ochrannom pasme potrubia mézu osoby iba so suhlasom
prevadzkovatela potrubia a za podmienok urcenych prevadzkovateflom potrubia vratane primeranych
podmienok na zaistenie bezpecnosti potrubia.

Elektrické vedenie mozZno zriadovat najmenej v takej vzdialenosti od potrubia, aby sa zachovali ochranné pasma
podla & 43.

Vykondvat ¢innosti v ochrannom pasme potrubia na prepravu ropy z miesta tazby do miesta spracovania mézu
osoby iba so suhlasom prevadzkovatela potrubia.

Poznamka: RieSenym uUzemim prechddza podzemné potrubie ropovodu DN500 s optickym kablom v sprave
TRANSPETROL a.s. a produktovod DN300 so stanicou KAO, kablami KAO a anddou v sprave Slovnaft a.s.

ochranné pasma vodarenskych zdrojov v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a vyhlasky ¢. 398/2002 Z. z. (HVB1
a HVB2 - vitané studne s pitnou vodou — 50 m)

§ 32 Zakona o vodach - Ochranné pasma vodarenskych zdrojov:

Ochranné pasma vodarenskych zdrojov sa ¢lenia na ochranné pasmo |. stupna, ktoré slGzi na jeho ochranu v
bezprostrednej blizkosti miesta odberu vod alebo zachytného zariadenia, a na ochranné pasmo Il. stupna, ktoré
slizi na ochranu vodarenského zdroja pred ohrozenim zo vzdialenejSich miest. Na zvySenie ochrany
voddarenského zdroja mdzZe orgédn $tatnej vodnej spravy urdit aj ochranné pasmo lll. stupfia.
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pobreiné pozemky vodného toku a vodnych stavieb alebo zariadeni v zmysle zakona ¢. 364/2004 o vodéch
- ochranné pasmo vodnej nadrze 10 m od brehovej ¢iary a 6 m od koruny hradze

- obojstranné pobreiné pozemky (ochranné pasma) vodného toku Stolicny potok v Sirke 10 m od brehovej Ciary
(t. j. pre malé vodné toky)

§ 49 Opravnenia pri sprave vodnych tokov

- Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni moze sprévca vodného toku uzivat
pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie pri
vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku st pozemky do 10 m od brehovej Ciary a pri drobnych vodnych
tokoch do 5 m od brehovej ciary; pri ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od vzdusnej a ndvodnej paty
hradze.

Do vymedzeného pobreiného pozemku nie je mozné umiestfiovat pevné stavby, suvisli vzrastli zelen, technickd
infrastruktdru, ani ho inak polnohospodarsky obhospodarovat. Vymedzena Sirka pobrezného pozemku musi byt
pristupna (bez oplotenia) pre spravcu vodného toku z dévodu vykondvania cinnosti (povinnosti) vyplyvajucich
z vodného zakona.

pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii v zmysle §19 zakona €. 442/2002 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov

§19 Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii:

- Pasma ochrany st vymedzené vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho pddorysného okraja vodovodného
potrubia alebo kanalizaéného potrubia na obidve strany

a) 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
b) 2,5 m priverejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.
- V pasme ochrany je zakazané

a) vykondvat zemné préace, umiestriovat stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo vykonavat
¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli
ohrozit ich technicky stav,

b)  vysadzat trvalé porasty,
c) umiestnovat skladky,
d)  vykonavat terénne Upravy.

ochranné pasmo zavlahového potrubia vodnej stavby (od osi potrubia) stanovené spravcom vodnej stavby — plati
v pripade ak nie je moZné zrusenie resp. prelozka Casti rurovej siete

V ochrannom pasme nie je mozné umiestriovat stavby trvalého charakteru, ani vysadzat stromy a kriky a zaroven je
potrebné zabezpedit pristup k vodnej stavbe za U¢elom vykonania prevadzkovych €&innosti resp. nevyhnutnych oprav
(vodny zékon ¢. 364/2004 Z. z.).

Vsetky inZinierske siete je potrebné realizovat v zmysle ustanoveni STN 73 6961 ,Krizovanie a sibehy melioraénych
zariadeni s komunikdciami a vedeniami®.

V riesenom tzemi sa nachddzaju tieto hydromelioracné zariadenia v sprave Hydromeliordcie $. p.:

- ,Zavlaha pozemkov z VN Blatné“ (evid. ¢. 5201 181), ktord bola dand do uZivania v r. 1970 s celkovou vymerou
473 ha.

- ,Zavlaha pozemkov Blatné, rozs.” (evid. ¢. 5201 187), ktord bola dand do uZivania v r. 1975 s celkovou vymerou
179 ha.

- ,Zdvlaha pozemkov Malé Canikovce® (evid. ¢ 5201 188), ktord bola dand do uZivania v r. 1975 s celkovou
vymerou 57 ha.

Zavlahové stavby pozostdvaju zo zdujmového uzemia zdvlah, zdvlahovej cerpacej stanice (ZP z VN Blatné)
a podzemnych rozvodov zdvlahovej vody, ktoré su réznych profilov (DN 150, 200, 250) a z r6znych materidlov (PVC,
AZC, ocel). Na povrch su vyvedené hydranty, vzdusniky, kalniky, ktoré su chrdnené beténovymi skruZami.

ochranné pasmo &istiarne odpadovych vaéd (COV) 50 m

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v zmysle Zakona
o elektronickych komunikaciach ¢. 351/2011 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni technického vybavenia
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§ 68 Zakona elektronickych komunikaciach:

- Ochranné pasmo vedenia je $iroké 1,5 m od osi jeho trasy po oboch stranach a prebieha po celej dizke jeho
trasy. Hibka a vy$ka ochranného pasma je 2m od Urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak
ide o0 nadzemné vedenie.

- V ochrannom pasme je zakdzané:

a. umiestfiovat stavby, zariadenia a porasty, vykonavat zemné préce, ktoré by mohli ohrozit vedenie alebo
bezpednl prevadzku siete,

b.  vykondvat prevadzkové Cinnosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia prevadzku sieti,
pridruzenych prostriedkov a sluzieb.

ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) v zmysle Zakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve

§ 15 Zriadenie pohrebiska:

Ochranné pasmo pohrebiska je 50 m od hranice pozemku pohrebiska; v ochrannom pasme sa nesmu povolovat a ani
umiestfiovat budovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom.

hygienické ochranné pasmo ZivociSnej vyroby (100 m od objektov ZivociSnej vyroby)

Do ochranného pasma hospodédrskeho dvora nie je mozné umiestriovat podnikatelské aktivity potravinarskeho
charakteru.

ochranné pasmo lesa v zmysle zdkona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch

§ 10 Ochranné pasmo lesa:

- Ochranné pdsmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku. Na vydanie
rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuZiti Uzemia v ochrannom pdsme lesa sa vyZaduje aj zavazné stanovisko
organu Statnej spravy lesného hospodarstva. Na udelenie zavdazného stanoviska sa nevztahuje vSeobecny
predpis o spravnom konani.

Dalej navrhujeme:

ochranu polnohospodérskej alesnej pédy vzmysle zdkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane avyuZivani PP v zneni
neskorsich predpisov

ochranu historickych a kultdrno-spolo¢enskych pamiatok, archeologickych ndlezisk v zmysle Uznesenia vlady SR
¢.14/1991 zo dria 8.1.1991

ochranu archeologickych nalezisk pod terénom - archeologické nalezy z neolitu, doby laténskej a stredoveku na terase
severne od Catajskej cesty, ktora &iastoéne zasahuje do RZ &. 18 (ZaD ¢&. 1/2008) + archeologické nalezy z 13.-18.
storocia v centralnej ¢asti obce v okoli kostola

pamiatkovu ochranu povodne gotického kostola a skulptur svatych
ochranu krajinnej struktury v zmysle Zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny

ochranu prirodnych hodnét a prvkov ekologickej stability, vyplyvajucich z nadradenej dokumentacie (R-USES, UPN
regiénu) - regionalny biokoridor Certov kopec - Trnianska dolina - Dolné Cady, dotykové regiondlne biocentrum
Martinsky les — Senkvicky haj - Vriky

re$pektovanie navrhovanych prvkov MUSES, najm3 regionalny biokoridor Stoli¢ny potok a miestny biokoridor Catajsky
potok

ochranu Uzemia v zaujme ochrany prirody - tok Stolicného potoka so svojou brehovou zeleriou

ochranu genofondovych lokalit — zelefi a lesné porasty pozdf# Stoli¢ného potoka — lesné porasty navrhujeme zaradit
do kategodrie ochrannych lesov.

V zmysle § 30 zékona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) v zneni neskorsich predpisov, je nutné prerokovat
s Dopravnym uUradom (dotknuty organ Statnej spravy na Useku civilného letectva v zmysle ust. § 28 ods. 3 zakona ¢.
143/1998 Z. z. ocivilnom letectve — ,letecky zdkon“ — aozmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov) tieto stavby:
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3 stavby a zariadenia 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré vyc¢nievaju 100 m a viac
nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1, pism. b),

3 zariadenia, ktoré moézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods.
1, pism. c)

. zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje /§300ds.1 pism. d).

V rieSenom Uzemi vymedzujeme tieto chranené Gzemia:

. Chranené vtacie uzemie Ul'anska mokrad, vyhlasené Vyhlaskou ¢. 437/2008 Z. z.

§2

Za zakazané ¢innosti, ktoré mozu mat negativny vplyv na predmet ochrany chraneného vtécéieho Uzemia, sa povazuju

a)

c)

e)
f)

8)

h)

)

vyrub drevin alebo vykona vanie akychkolvek zdsahov do drevin rasticich mimo lesa od 1. marca do 31. jula
okrem odstrariovania nasledkov havarii alebo poruch na elektrickom vedeni alebo udrzby ochranného pasma
drah Zelezni¢nych trati,

vykonavanie lesohospodarskej ¢innosti v blizkosti hniezda haje tmavej, kane popolavej, sokola ¢ervenonohého
alebo sokola raroha od 1. marca do 31. jula, ak tak uréi obvodny urad Zivotného prostredia okrem zabezpecenia
ochrany lesa,

vykonavanie hospodarskej ¢innosti neuvedenej v pismene b) v blizkosti hniezda haje tmavej, kane popolavej,
sokola Cervenonohého alebo sokola raroha od 1. marca do 31. jula, ak tak ur¢i obvodny urad Zivotného
prostredia okrem obhospodarovania rybnikov, rybochovnych zariadeni a polnohospodarskej pody,

rozoravanie existujucich trvalych trdvnych porastov a ostatnych zatravnenych pléch okrem ich obnovy,
zmena druhu pozemku z existujuceho trvalého tradvneho porastu na iny druh polnohospodarskeho pozemku,
rozoravanie Ucelovych komunikécii, ak tak uréi obvodny drad Zivotného prostredia,

mechanizovanad kosba okrajov polnych ciest od 1. marca do 15. juna okrem ciest veducich k Zelezni¢nym
priecestiam,

pozemna aplikdcia insekticidov alebo herbicidov na existujucich trvalych trdvnych porastoch, na ostanych
zatravnenych plochach alebo na drevinach rastucich mimo lesa okrem odstrafiovania invaznych druhov rastlin,

pozemna aplikdcia pesticidov na plochich docasne nevyuzivanych na rastlinnd vyrobu, v nefunkénych lomoch,
na hradzach alebo na polnych cestach okrem odstrafiovania invaznych druhov rastlin,

aplikovanie rodenticidov od 1. aprila do 15. oktébra inym sp6sobom ako vkladanim do nor.

Cinnost ustanovena v odseku 1 pism. b) je zakdzana, ak je sti¢astou lesného hospodarskeho planu.

18.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu, chranené casti krajiny a plochy vyzadujuce zvysenu
ochranu

Plochy na verejno-prospesné stavby

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme, (podla zoznamu
uvedeného v Zdkone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2 a 3), mozno vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam
mozno obmedzit rozhodnutim stavebného dradu (dalej len "vyvlastnit").

Verejny zdujem na vyvlastneni na uéely uvedené v odseku 2 sa musi preukézat vo vyvlastfiovacom konani. Za stavby podla
odseku 2 pism. a) (verejnoprospe$né stavby podla schvalenej UPD) sa povaZuju stavby uréené na verejnoprospeiné sluzby a
pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujlce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci
orgén v zavaznej asti UPD.

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 110 Zdkona ¢. 50/1976 Zb.
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V zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 108, ods. 3) a vyhlasky €. 55/2001 Z. z. su v rieS§enom Gzemi
vymedzené verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za Gcelom zabezpecenia verejného
technického vybavenia Uzemia podporujiceho rozvoj izemia a ochranu Zivotného prostredia. V rieSenom tzemi je potrebné
vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby v zmysle zoznamu uvedenom v schéme zavaznych casti rieSenia a
verejnoprospesnych stavieb (pozri kapitolu ¢. 18.11).

UPN obce Blatné navrhuje zablokovanie vystavby pre verejno-prospeiné zariadenia a liniové stavby na plochach
vymedzenych v grafickej ¢asti dokumentacie (Vykres €. 8) a v kapitole ¢. 18.11. Ako verejnoprospesné riesi tieto stavby:

. obcianska vybavenost — nekomer¢ného charakteru (RZ ¢. 12, 24)

. Sport a rekredcia nekomercného charakteru (RZ €. 2, 9, 13, existujlce plochy futbalového stadidna)

. dopravné a technické zariadenia (komunikacie, vodohospodarske zariadenia, zariadenia energetiky a spojov):

- dialnica D1 s moznostou prestavby na plnohodnotnd 6-pruhovd dialnicu s obojstrannymi dvojpruhovymi
jednosmernymi kolektormi, ktoré su sucastou dialnice, (vratane mimouroviovych krizovatiek a napajani na
kolektory)

- miestne komunikdacie

- cyklistické komunikacie

- trasy a zariadenia el. siete 22 kV

- odvodriovacia priekopa pre dazdové vody
- zastavky HD

- statickd doprava — parkoviska.

Umiestnenie verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb v grafickej Casti je orientacné, presné vymedzenie ploch -
parciel pre ich lokalizaciu urcia podrobnejsie stupne projektovej dokumentacie.

Plochy na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Delenie a scelovanie pozemkov je nutné vykonat vo vsetkych navrhovanych rozvojovych plochach, najmé v obytnych
Uzemiach av zmieSanych uUzemiach s prevladajucou obytnou funkciou, ato eSte pred zacatim vystavby dopravnej
a technickej infrastruktury na zaklade podrobnejsej PD.

Dévody delenia a scelovania pozemkov v obytnych Uzemiach a v zmieSanych Uzemiach s prevladajucou obytnou funkciou su
nasledovné:
. RZ €. 3 kvoli vymedzeniu verejnej dopravnej komunikacie v existujucich zahradach

. RZ ¢. 5 kvoli vymedzeniu verejnej cestnej komunikdcie v existujucich zdhradach a parcelacii ploch v sucasnosti
velkoplosne obrabanych ako orna poda

. RZ ¢. 6 kvoli vymedzeniu verejnej cestnej komunikdcie v existujucich zahradach a parcelacii ploch v sucasnosti
velkoplosne obrabanych ako ornd pdda a s¢asti nevyuzivanych

. RZ €. 7 kvoli vymedzeniu verejnej dopravnej komunikacie v existujlcich zahradach

. RZ ¢. 10 kvoli vymedzeniu verejnej cestnej komunikacie v existujicich zahradach a parceldcii ploch v sucasnosti
velkoplosne vyuZivanych ako ovocny sad

. RZ &. 11 (ZaD €. 1/2004) kvéli vymedzeniu verejnej cestnej komunikacie a parcelécii pléch v sicasnosti velkoplosne
obrabanych ako ornd poda

. RZ &. 14 (ZaD €. 1/2004) kvéli vymedzeniu verejnej cestnej komunikacie a parcelécii pléch v sicasnosti velkoplo$ne
obrabanych ako ornd poda

. RZ ¢. 15 kvéli vymedzeniu verejnej cestnej komunikacie v existujicich zahradach a parceldcii ploch v sucasnosti
velkoplosne obrabanych ako orna poda

. RZ ¢. 16 kvoli vymedzeniu verejnej dopravnej komunikacie v existujucich zahradach

. RZ €. 17 kvoli vymedzeniu verejnej cestnej komunikacie v existujucich zahradach a parcelacii ploch v sucasnosti
velkoplosne obrabanych ako orna poda

. RZ ¢. 18 (ZaD €. 1/2008) kvoli vymedzeniu plochy v sucasnosti velkoplosne obrabanej ako orna pdoda.
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3 RZ €. 22 (ZaD €. 1/2015) kvéli vymedzeniu verejnej cestnej komunikacie a parcelacii ploch v sicasnosti velkoplosne
obrabanych ako orna péda.

Scelovanie parciel predpokladdme najma z dovodu nedostatocnych rozmerov parcely pre vystavbu rodinného domu.

Plochy na asanaciu

Struktura zéstavby, ako aj jednotlivé objekty v obci st pomerne v dobrom stavebno-technickom stave, preto neuvazujeme s
rozsiahlejsimi asanaciami objektov.

V dalSom rieseni je potrebné:

. s asanaciou objektov uvaZzovat len pri objektoch vo velmi zlom stavebno-technickom stave

. pri objektoch v zlom stavebno-technickom stave uvazovat s rekonstrukciou, prip. estetickou Upravou tychto objektov

. uvazovat s rekonstrukciou cestnych komunikacii v zlom technickom stave, prip. v nevyhovujicom Sirkovom
usporiadani a s rekonstrukciou neupravenych namesti v obci (dotvorenie novymi objektmi, drobnou architekturou,
zelenou a stavebnymi Upravami povrchu komunikacii a parkovisk)

. z hladiska rozvojového potencidlu v obci uvaZzovat s vytvorenim rezerv:
- rekonstrukciou existujuceho objektového fondu (nadstavba, dostavba)

- novou vystavbou v ramci zastavaného Uzemia obce (volné prieluky, nadmerné zahrady) a v tesnej vazbe na
zastavané Uzemie.

Plochy na chranené casti krajiny

V ,,UPN obce Blatné v zneni neskorsich zmien a doplnkov* vymedzujeme tieto plochy pre chranené ¢asti krajiny:

. ochrana historickych a kulturno-spolo¢enskych pamiatok, archeologickych ndlezisk v zmysle Uznesenia vlady SR
¢.14/1991 zo dria 8.1.1991

- ochrana archeologickych nalezisk pod terénom - archeologické nélezy z neolitu, doby laténskej a stredoveku na
terase severne od Catajskej cesty, ktord ¢iastoéne zasahuje do RZ ¢. 18 (ZaD &. 1/2008) + archeologické nélezy z
13.-18. storocia v centralnej ¢asti obce v okoli kostola

- pamiatkova ochrana povodne gotického kostola a skulptur svatych (ochrana historickych a kultdrno-
spolocenskych pamiatok, archeologickych nalezisk v zmysle platnych predpisov)

. ochrana krajinnej Struktdry v zmysle Zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny:

- plocha Stolicného potoka a jeho brehovej zelene - Uzemie v zadujme ochrany prirody, zarover genofondova
lokalita a regionalny biokoridor podla M-USES (lesné porasty navrhujeme zaradit do kategdrie ochrannych lesov)

- plocha regionalneho biokoridoru Certov kopec - Trnianska dolina - Dolné Cady, ktora je v k. 4. Blatné totoZna
s plochou Stoli¢éného potoka a jeho brehovej zelene - ochrana prirodnych hodnét a prvkov ekologickej stability,
vyplyvajucich z nadradenej dokumentécie (R-USES, UPN regiénu)

- plocha regionélneho biocentra Martinsky les — Senkvicky héj — Vriky, ktoré patri do k. 0. Senec a k riesenému
uzemiu je iba dotykové - ochrana prirodnych hodnot a prvkov ekologickej stability, vyplyvajucich z nadradene;j
dokumentacie (R-USES, UPN regiénu)

- plochy miestneho biokoridoru Catajsky potok (potok a jeho brehova zeleri) - navrhovany prvok M-USES.

. Chranené vtacie zemie SKCHVUO023 Pusté Ulany — Zelene¢ — na ploche ¢. 18 (ZaD ¢&. 1/2008) a 23 (ZaD ¢&. 1/2015).

V stlade so zédkonom ¢. 330/1991 Zb. je potrebné vypracovat presné vymedzenie uvedeného tzemia.

Plochy vyZadujuce zvySenu ochranu

V rieS§enom Uzemi je potrebné respektovat tieto plochy vyzadujuce zvy$enu ochranu:

. prieskumného Gzemia Trnava — horlavy zemny plyn, uréeného pre NAFTA a.s., Bratislava s platnostou do 31.3.2018.

32



Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo diia 20.1.2017

18.10 Uréenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat a schvalit UPN zény

V suvislosti s novymi platnymi predpismi podla novely Stavebného zadkona & 50/1976 Zb. ,UPN obce Blatné v zneni
neskorsich zmien a doplnkov” vymedzuje plochy, pre ktoré bude potrebné obstarat UPN zény. Bude sa jednat o tie
rozvojové plochy, ktorych rie$enie v UPN nie je jednoznacné - t.j. nemdze vychadzat z existujlcej parceldcie pozemkov a
vyzaduje nasledné delenie a scelovanie parciel.

Obstarat a schvélit UPN zény je potrebné pre tieto ¢asti obce:

. Rz ¢.6/0
. RZ¢.10/z
. RZ ¢. 15/0

e RZE& 18/o (zaD & 1/2008).

Postupy spracovania a prerokovania UPN-Z upravuje zékon &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 12) a Vyhlaska ¢.
55/2001 Z. z. (§13).

18.11 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Podla § 108 odsek (3) novely zakona €.50/1976 Zb. (Stavebny zakon), sa za verejnoprospesné stavby, pre ktoré je moziné
vyvlastnenie vo verejnom zaujme, povazuju “stavby uréené na verejno-prospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie
Uzemia podporujtice jeho rozvoj a ochranu ZP, ktoré vymedzi schvalujlici organ v zavaznej ¢asti UPD”.

UPN obce Blatné riesi ako verejnoprospeiné tieto stavby:

. zariadenia obcianskej vybavenosti, Sportu a rekredcie — nekomercného charakteru

. dopravné a technické zariadenia (komunikacie, vodohospodarske zariadenia, zariadenia energetiky a spojov).

V rieSenom Uzemi st vymedzené plochy pre verejnoprospesné stavby a opatrenia podla nasledovného zoznamu:
. obcianska vybavenost — nekomer¢ného charakteru (RZ ¢. 12, 24)
. Sport a rekredcia nekomercného charakteru (RZ €. 2, 9, 13, existujuce plochy futbalového stadidona)

. dopravné a technické zariadenia (komunikacie, vodohospodarske zariadenia, zariadenia energetiky a spojov):

- dialnica D1 s moZnostou prestavby na plnohodnotni 6-pruhovd dialnicu s obojstrannymi dvojpruhovymi
jednosmernymi kolektormi, ktoré su stucastou dialnice, (vratane mimourovriovych krizovatiek a napdjani na
kolektory)

- miestne komunikdacie

- cyklistické komunikacie

- trasy a zariadenia el. siete 22 kV

- odvodniovacia priekopa pre dazdové vody
- zastavky HD

- staticka doprava — parkoviska.

Umiestnenie verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb v grafickej Casti je orientacné, presné vymedzenie parciel pre
ich lokaliz4ciu urcia podrobnejsie stupne projektovej dokumentacie (DUR).

18.12 Prehlad zavaznych regulativov

Pre lepSiu prehladnost zavaznych Easti rieSenia uvadzame zhrnutie zasad a regulativov pre jednotlivé funkéne a priestorovo
homogénne jednotky = regulacné bloky — v grafickej ¢asti oznacené ¢. 1-24.
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Plochy v ochrannych pasmach a vodné plochy navrhujeme ako nezastavatelné Uzemia - platia v nich zasady vyplyvajuce
s prislusnych predpisov vzmysle ich ochrany (neplati v pripade zrusenia alebo prekladky liniovych tras technickej
vybavenosti).

ZAVAZNE REGULATIVY PRE UZEMIE S PREDPOKLADOM LOKALIZACIE ZASTAVBY — NOVE ROZVOJOVE PLOCHY

. 1/r: Rekreacéné tizemie — trvalé travne porasty (vyuZivané na Sport a rekredciu v zeleni)
. 2/r: Rekreaéné Gzemie — $port a rekreacia

. 3/0: Obytné Gizemie — byvanie v rodinnych domoch

. 4/r: Rekreaéné uzemie — agroturistika

. 5/0: Obytné Gizemie — byvanie v rodinnych domoch

. 6/0: Obytné uzemie — byvanie v rodinnych domoch

. 7/0: Obytné tizemie — byvanie v rodinnych domoch

. 8/z: Zmie$ané uzemie — ob&ianska vybavenost

. 9/r: Rekreaéné Uzemie — $port a rekreacia

. 10/z: Zmie$ané uzemie — byvanie v rodinnych domoch + obéianska vybavenost + parkova zeler
. 11/0: Obytné uzemie — byvanie v rodinnych domoch

. 12/z: Zmie$ané uzemie — ob&ianska vybavenost

. 13/r: Rekreaéné uizemie — $port a rekreacia

. 14/0: Obytné uzemie — byvanie v rodinnych domoch

. 15/0: Obytné uzemie — byvanie v rodinnych domoch

. 16/0: Obytné tizemie — byvanie v rodinnych domoch

° 17/0: Obytné uzemie — byvanie v rodinnych domoch

. 18/0: Obytné tizemie — byvanie v rodinnych domoch

. 19/v: Vyrobné uzemie — priemysel a sklady

. 20/r: Rekreaéné uzemie — Sport a rekreacia

. 21/v: Vyrobné Gzemie — priemysel a sklady + polnohospodarska vyroba
. 22/0: Obytné Gzemie — byvanie v rodinnych domoch

. 23/z: Zmie$ané Gzemie — ob¢ianska vybavenost

. 24/z: Zmie$ané Gzemie — ob¢ianska vybavenost
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Oznacenie funkénej plochy / regulaéného bloku - Rozvojovy zamer €. 1 / r: Rekreaéné tizemie

Vymera plochy (z toho: zast. Gizemie
- ZU, mimo zast. izemia - MzZU):

69 708 m2 (zU = 0, MzU= 69 708 m?)

Funkéné vyufZitie — sucasny stav:

Polnohospodarska péda (PP) — orna poda

Prevladajuce funkcné vyuzitie a jeho
charakteristika — navrh:

Trvalé travne porasty (vyuZivané na Sport a rekreaciu v zeleni)

Charakteristika:

Slizi v prvom rade na podporu funkcie Stolicného potoka ako regiondlneho
biokoridoru, aZ potom pre sport, zotavenie a oddych

Rekredcia a oddych v zeleni

Sport a telovychova — otvorené zariadenia (najmd pre loptové hry, cyklistické trasy,
kolieskoveé korcule, kynoldgia, poZiarne ndcviky, perspektivne pre golf)

Zelen vo volnej krajine, parky a parkové plochy

Pripustné funkéné vyuZzitie — navrh:

Dopravna vybavenost suvisiaca s prevladajicim funkénym vyuZitim
Technicka vybavenost suvisiaca s prevladajdacim funkénym vyuZitim

Nepripustné funkcné vyuZzitie —
navrh:

Iné okrem uvedeného v prevladajucom a pripustnom funkénom vyuziti

Sposob zastavby — navrh:

Koeficient zastavanosti — navrh:

-- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustnd)

Koeficient zelene — navrh:

0,90

Max. pocet podlazi -
nadzemné/podzemné:

-- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustnd)

Prevladajuci spoésob cinnosti v Gzemi
—navrh:

Zmena kultury PP na trvalé travne porasty

Podmienky realizacie - limitujuce
faktory:

V pripade realizacie spevnenych pléch je potrebné vyziadat si od dotknutého organu
ochrany pddy suhlas s pouzitim polnohospodarskej pddy na nepoln. ucely
Dodrziavanie vSetkych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitoly
18.1. a7 18.12.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo diia 20.1.2017

Oznaéenie funkénej plochy / regulaéného bloku - Rozvojovy zamer €. 2 / r: Rekreaéné uzemie

Vymera plochy (z toho: zast. izemie
- ZU, mimo zast. izemia - MzU):

45842 m? (zU = 0, MzU = 45 842 m?)

Funkcné vyuzitie — sucasny stav:

Polnohospodarska poda (PP) — orna pdda

Prevladajuce funkcné vyufzitie a jeho
charakteristika — navrh:

Rekreacia a Sport

Charakteristika:

Rekredcia a oddych v zeleni

Sport a telovychova — otvorené zariadenia (najmd pre jazdecky aredl - jazdecky klub
a jazdecké trasy s prepojenim aZ k priehrade), futbalovy stadion - futbalové ihrisko s
vybudovanim doplnkovych zariadeni - socidlne zariadenia, bufet, restaurdcia)

Zelen vo volnej krajine, parky a parkové plochy

Pripustné funkcné vyuzitie — navrh:

Obdianska vybavenost suvisiaca s prevladajacim funkénym vyuzitim (malé
stravovacie, ubytovacie a obchodné zariadenia, zabavné zariadenia, poZicovne
Sportovych potrieb) — v ploSnom rozsahu max. 10 % z celkovej plochy

Dopravna vybavenost suvisiaca s prevladajicim funkénym vyuZitim

Technicka vybavenost suvisiaca s prevladajacim funkénym vyuzitim
Polnohospodarska ZivociSna vyroba suvisiaca s prevladajucim funkénym vyuZitim
(chov koni pre jazdecky areal)

Nepripustné funkcné vyuzitie —
navrh:

Iné okrem uvedeného v prevladajucom a pripustnom funkénom vyuziti

Sposob zastavby — navrh:

Koeficient zastavanosti — navrh:

0,10

Koeficient zelene — navrh:

0,20

Max. pocet podlazi -
nadzemné/podzemné:

2 N.P. + podkrovie, resp. posledné ustupujice podlazie /1 P.P.

Prevladajuci sposob cinnosti v izemi
—navrh:

Zmena kultury PP na trvalé travne porasty

Podmienky realizacie - limitujice
faktory:

Reguldcia vodného toku

Dodrzanie zdsad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3

Vybudovanie komunikacii a IS v zmysle regulativov z kapitoly 18.4

DodrZanie zasad ochrany prirody v zmysle kapitoly €. 18.5

DodrZiavanie ostatnych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitoly
18.1. a7 18.12.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo diia 20.1.2017

Oznacenie funkénej plochy / regulaéného bloku - Rozvojovy zamer €. 3 / o: Obytné tGzemie

Vymera plochy (z toho: zast. izemie
- ZU, mimo zast. izemia - MzU):

17937 m2 (zU =17 937 m?2, MzU = 0)

Funkcné vyutzitie — sucasny stav:

Polnohospoddarska poda (PP) — zahrady, orna poda

Prevladajuce funkcné vyufzitie a jeho
charakteristika — navrh:

Byvanie v rodinnych domoch

Charakteristika:

Plochy sliZiace pre vystavbu rodinnych domov s prisltichajucou nevyhnutnou
vybavenostou - gardZe, drobné hospoddrske objekty

Pripustné funkcné vyuzitie — navrh:

Obdianska vybavenost suvisiaca s prevladajacim funkénym vyuzitim (malé
stravovacie, ubytovacie a obchodné zariadenia)

Priemysel a sklady — len nerusiaca drobna vyroba (remeselné prevadzky) a drobné
obchodné sklady

Dopravna vybavenost suvisiaca s prevladajicim funkénym vyuZitim (komunikacie
pesie, cyklistické a dopravné - IAD, HD, odstavné parkoviska a garaze)

Technicka vybavenost suvisiaca s prevladajacim funkénym vyuzitim

Rekredcia a Sport - detské ihriska, oddychové plochy

Parkova zelen

Sprievodna a liniova zelen

Nepripustné funkcné vyuzitie —
navrh:

Iné okrem uvedeného v prevladajucom a pripustnom funkénom vyuziti

Sposob zastavby — navrh:

Izolovana zastavba

Koeficient zastavanosti — navrh:

0,35

Koeficient zelene — navrh:

0,45

Max. pocet podlazi -
nadzemné/podzemné:

2 N.P. + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlazie / 1 P.P.

Prevladajuci spésob ¢innosti v uzemi
—navrh:

Nova vystavba

Zasady architektonickej tvorby —
navrh:

Uplatfiovanie a reSpektovanie typovej a funkénej profilacie obce
Respektovanie dominantnych tvarov prostredia

Respektovanie hlavnych kompozi¢nych zasad

Zachovanie pohladov bez podstatnych deformdcii

Vytvdranie plynulého prechodu medzi starou a novou vystavbou

Podmienky realizacie - limitujice
faktory:

Vybudovanie komunikécii a IS (najmé respektovat ochranné pasmo vodného zdroja
50 m) v zmysle regulativov z kapitoly 18.4
DodrZanie zasad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3

Specifické regulativy:

DodrZiavanie min. Sirky koridorov pre komunikacie - 8 m pre obojsmerné
komunikacie, 7 m pre jednosmerné komunikacie

Dodrziavanie jednotnej stavebnej Ciary objektov vo vzdialenosti min. 3,5 m od
hranice pozemku

Podmienenie vystavby objektov vybudovanim novej komunikacie, t. j. nepovolit
vystavbu, ktora ma pristup len z existujucej komunikacie cez dvory RD
Zabezpecenie parkovania v zmysle STN 73 6110/71, 72

Dodrziavanie vsetkych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitoly
18.1. a7 18.12.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo diia 20.1.2017

Oznacenie funkénej plochy / regulaéného bloku - Rozvojovy zamer €. 4 / r: Rekreaéné Gzemie

Vymera plochy (z toho: zast. Gizemie
- ZU, mimo zast. izemia - MzU):

6210 m2 (zU =0, MzU = 6 210 m?)

Funkcné vyuZitie— siicasny stav:

polnohospodarska poda (PP) — orna pdda, zahrady

Prevladajuce funkcné vyuzitie a jeho
charakteristika — navrh:

Agroturistika

Charakteristika:

Chov koni pre jazdecky aredl

Jazdecka skola

Rekredcia a oddych v zeleni

Sport a telovychova — otvorené zariadenia
Zeleri vo volnej krajine, parky a parkové plochy

Pripustné funkcné vyuZitie — navrh:

Obcianska vybavenost stvisiaca s prevladajicim funkénym vyuzitim (malé
stravovacie, ubytovacie a obchodné zariadenia, zdbavné zariadenia, poZiCovne
Sportovych potrieb) — v ploSnom rozsahu max. 10 % z celkovej plochy

Dopravna vybavenost suvisiaca s prevladajucim funkénym vyuZitim

Technicka vybavenost suvisiaca s prevladajdacim funkénym vyuZitim
Polnohospodarska Zivocisna vyroba suvisiaca s prevladajidcim funkénym vyuZitim
(chov koni pre jazdecky areal)

Nepripustné funkcné vyuzitie —
navrh:

Iné okrem uvedeného v prevladajucom a pripustnom funkénom vyuziti

Sposob zastavby — navrh:

Koeficient zastavanosti — navrh:

0,10

Koeficient zelene — navrh:

0,20

Max. pocet podlazi -
nadzemné/podzemné:

2 N.P. + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlazie / 1 P.P.

Prevladajuci spésob ¢innosti v uzemi
—navrh:

Nova vystavba

Podmienky realizacie - limitujace
faktory:

Dodrzat zasady hygienickej ochrany vzhladom na kontaktné obytné Gzemie
Dodrzanie zasad ochrany prirody v zmysle kapitoly ¢. 18.5

Dodrziavanie ostatnych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitoly

18.1. a7 18.12.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo diia 20.1.2017

Oznacenie funkénej plochy / regulaéného bloku - Rozvojovy zamer €. 5 / o: Obytné Gzemie

Vymera plochy (z toho: zast. Gizemie
- ZU, mimo zast. izemia - MzU):

28993 m? (zU = 17 249 m?, MzU = 11 744 m?)

Funkéné vyufZitie — sucasny stav:

polnohospodarska pdda (PP) — zdhrady, orna poda

Prevladajuce funkcné vyuzitie a jeho
charakteristika — navrh:

Byvanie v rodinnych domoch

Charakteristika:

Plochy sluZiace pre vystavbu rodinnych domov s prisltichajiucou nevyhnutnou
vybavenostou - gardZe, drobné hospoddrske objekty

Pripustné funkcné vyuzitie — navrh:

Obdianska vybavenost suvisiaca s prevladajacim funkénym vyuzitim (malé
stravovacie, ubytovacie a obchodné zariadenia)

Priemysel a sklady — len nerusiaca drobna vyroba (remeselné prevadzky) a drobné
obchodné sklady

Dopravna vybavenost suvisiaca s prevladajicim funkénym vyuZitim (komunikacie
pesie, cyklistické a dopravné - IAD, HD, odstavné parkoviska a garaze)

Technicka vybavenost suvisiaca s prevladajacim funkénym vyuzitim

Rekredcia a Sport - detské ihriska, oddychové plochy

Parkova zelen

Sprievodna a liniova zelen

Nepripustné funkcné vyuzitie —
navrh:

Iné okrem uvedeného v prevladajucom a pripustnom funkénom vyuziti

Sposob zastavby — navrh:

Izolovana zastavba

Koeficient zastavanosti — navrh:

0,35

Koeficient zelene — navrh:

0,45

Max. pocet podlazi -
nadzemné/podzemné:

2 N.P. + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlazie / 1 P.P.

Prevladajuci spésob ¢innosti v uzemi
—navrh:

Nova vystavba

Podmienky realizacie - limitujace
faktory:

DodrZiavanie min. Sirky koridorov pre komunikdcie - 8 m pre obojsmerné
komunikacie, 7 m pre jednosmerné komunikacie

Dodrziavanie jednotnej stavebnej ¢iary objektov vo vzdialenosti min. 3,5 m od
hranice pozemku

Podmienenie vystavby objektov vybudovanim novej komunikacie, t. j. nepovolit
vystavbu, ktora ma pristup len z existujucej komunikacie cez dvory RD
Zabezpecenie parkovania v zmysle STN 73 6110/71, 22

Suhlas spravcu zavlah (Cast plochy je pod zdvlahou — bez zavlahového potrubia)
Vybudovanie komunikacii a IS v zmysle regulativov z kapitoly 18.4

Dodrzanie zasad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3

Dodrziavanie ostatnych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitoly
18.1. a7 18.12.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo diia 20.1.2017

Oznacenie funkénej plochy / regulaéného bloku - Rozvojovy zamer €. 6 / o: Obytné Gzemie

Vymera plochy (z toho: zast. Gizemie
- ZU, mimo zast. izemia - MzU):

50 119 m2 (zU = 23 731 m?, MzU = 26 388 m?)

Funkéné vyuZitie — sucasny stav:

polnohospodarska poda (PP) —orna poda, TTP a nepolnohospodarska poda

Prevladajuce funkcné vyutzitie a jeho
charakteristika — navrh:

Byvanie v rodinnych domoch

Charakteristika:

Plochy sluZiace pre vystavbu rodinnych domov s prisltuchajicou nevyhnutnou
vybavenostou - gardZe, drobné hospoddrske objekty

Pripustné funkcné vyuzitie — navrh:

Obdianska vybavenost suvisiaca s prevladajacim funkénym vyuzitim (malé
stravovacie, ubytovacie a obchodné zariadenia)

Priemysel a sklady — len nerusiaca drobna vyroba (remeselné prevadzky) a drobné
obchodné sklady

Dopravna vybavenost suvisiaca s prevladajicim funkénym vyuzitim (komunikacie
pesie, cyklistické a dopravné - IAD, HD, odstavné parkoviska a garaze)

Technicka vybavenost suvisiaca s prevladajacim funkénym vyuzitim

Rekredcia a Sport - detské ihriska, oddychové plochy

Parkova zelen

Sprievodna a liniova zelen

Nepripustné funkcné vyuzitie —
navrh:

Iné okrem uvedeného v prevladajucom a pripustnom funkénom vyuziti

Sposob zastavby — navrh:

Izolovana zastavba

Koeficient zastavanosti — navrh:

0,35

Koeficient zelene — navrh:

0,45

Max. pocet podlazi -
nadzemné/podzemné:

2 N.P. + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlazie / 1 P.P.

Prevladajuci spoésob cinnosti v Gzemi
—navrh:

Nova vystavba

Podmienky realizacie - limitujace
faktory:

Rezervovat Uzemie pre parkovu zeleri (lesopark) — v plosnom rozsahu min. 10 % z
celkovej plochy

DodrZiavanie min. Sirky koridorov pre komunikacie - 8 m pre obojsmerné
komunikacie, 7 m pre jednosmerné komunikacie

Dodrziavanie jednotnej stavebnej ¢iary objektov vo vzdialenosti min. 3,5 m od
hranice pozemku

Zabezpecenie parkovania v zmysle STN 73 6110/71, 72

DodrZiavanie podmienky vytvorenia pasu izolacnej zelene resp. vykonania inych
protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické rieSenia objektov - napr.
vhodna orientdcia objektov voci zdroju hluku, pouZitie izolacii proti hluku

z vonkajSieho prostredia, pouzitie vhodnych vyplni otvorov — okien a dveri, vhodné
konstrukcie oplotenia) pri vystavbe bytovych objektov v lokalitach v dotyku

s nezlucitelnymi funkciami (vyroba)

Obstaranie UPN zény

Dodrzanie zdsad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3

Vybudovanie komunikacii a IS v zmysle regulativov z kapitoly 18.4

Dodrziavanie ostatnych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitoly
18.1. a7 18.12.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo diia 20.1.2017

Oznacenie funkénej plochy / regulaéného bloku - Rozvojovy zamer €. 7 / o: Obytné Gzemie

Vymera plochy (z toho: zast. Gizemie
- ZU, mimo zast. izemia - MzU):

27 952 m2 (zU = 27 952 m?, MzU = 0)

Funkéné vyufZitie — sucasny stav:

Polnohospodarska péda (PP) — zéhrady, vinice

Prevladajuce funkcné vyuzitie a jeho
charakteristika — navrh:

Byvanie v rodinnych domoch

Charakteristika:

Plochy sluZiace pre vystavbu rodinnych domov s prisltichajiucou nevyhnutnou
vybavenostou - gardZe, drobné hospoddrske objekty

Pripustné funkéné vyuzitie — navrh:

Obdianska vybavenost suvisiaca s prevladajacim funkénym vyuzitim (malé
stravovacie, ubytovacie a obchodné zariadenia)

Priemysel a sklady — len nerusiaca drobna vyroba (remeselné prevadzky) a drobné
obchodné sklady

Dopravna vybavenost suvisiaca s prevladajicim funkénym vyuZitim (komunikacie
pesie, cyklistické a dopravné - IAD, HD, odstavné parkoviska a garaze)

Technicka vybavenost suvisiaca s prevladajacim funkénym vyuzitim

Rekredcia a Sport - detské ihriska, oddychové plochy

Parkova zelen

Sprievodna a liniova zelen

Nepripustné funkcné vyuzitie —
navrh:

Iné okrem uvedeného v prevladajucom a pripustnom funkénom vyuziti

Sposob zastavby — navrh:

Izolovana zastavba

Koeficient zastavanosti — navrh:

0,35

Koeficient zelene — navrh:

0,45

Max. pocet podlazi -
nadzemné/podzemné:

2 N.P. + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlazie / 1 P.P.

Prevladajuci spésob ¢innosti v uzemi
—navrh:

Nova vystavba

Podmienky realizacie - limitujace
faktory:

DodrZiavanie min. Sirky koridorov pre komunikacie - 8 m pre obojsmerné
komunikacie, 7 m pre jednosmerné komunikacie

Dodrziavanie jednotnej stavebnej ¢iary objektov vo vzdialenosti min. 3,5 m od
hranice pozemku

Podmienenie vystavby objektov vybudovanim novej komunikacie, t. j. nepovolit
vystavbu, ktora ma pristup len z existujucej komunikacie cez dvory RD
Zabezpecenie parkovania v zmysle STN 73 6110/71, 22

Dodrzanie zasad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3

Vybudovanie komunikacii a IS v zmysle regulativov z kapitoly 18.4

DodrZiavanie ostatnych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitoly
18.1. a7 18.12.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo diia 20.1.2017

Oznacenie funkénej plochy / regulaéného bloku - Rozvojovy zamer €. 8 / z: Zmie$ané Gizemie

Vymera plochy (z toho: zast. Gizemie
- ZU, mimo zast. izemia - MzU):

27 952 m2 (zU = 27 952 m?, MzU = 0)

Funkcné vyuZitie— siicasny stav:

Nepolhohospodarska poda

Prevladajuce funkcné vyutzitie a jeho
charakteristika — navrh:

Obéianska vybavenost suvisiaca s funkciou centrédlnej zony obce

Priemysel a sklady — nerusiaca drobna vyroba (remeselné prevadzky) a drobné
obchodné sklady

Charakteristika:

Dostavby a nadstavby existujuceho objektu hasic¢skej zbrojnice a rekonstrukcia
ndmestia (park, dlaZba, drobna architektura)

Pripustné funkcné vyuzitie — navrh:

Dopravna vybavenost suvisiaca s prevladajicim funkénym vyuzitim (komunikacie
pesie, cyklistické a dopravné - IAD, HD, odstavné parkoviska a garaze)

Technicka vybavenost suvisiaca s prevladajacim funkénym vyuzitim

Rekredcia a Sport - detské ihriska, oddychové plochy

Parkova zelen

Sprievodna a liniova zelen

Nepripustné funkcné vyuzitie —
navrh:

Iné okrem uvedeného v prevladajucom a pripustnom funkénom vyuziti

Sposob zastavby — navrh:

Koeficient zastavanosti — navrh:

0,10

Koeficient zelene — navrh:

0,20

Max. pocet podlazi -
nadzemné/podzemné:

2 N.P. + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlazie / 1 P.P.

Prevladajuci spoésob cinnosti v Gzemi
—navrh:

Rekonstrukcia a revitalizacia

Podmienky realizacie - limitujace
faktory:

Dodrzanie zdsad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3
DodrZiavanie ostatnych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitoly
18.1. a7 18.12.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo diia 20.1.2017

Oznacenie funkénej plochy / regulaéného bloku - Rozvojovy zamer €. 9 / r: Rekreaéné Gzemie

Vymera plochy (z toho: zast. Gizemie
- ZU, mimo zast. izemia - MzU):

15519 m2 (zZU = 15 519 m2, MzU = 0)

Funkéné vyufZitie — sucasny stav:

polnohospodarska pdda (PP) — orna pdda, zahrady, TTP a nepolnohospodarska péda

Prevladajuce funkéné vyuzitie—
navrh:

Rekredcia a Sport

Charakteristika:

Rekredcia a oddych v zeleni (oddychové plochy, chodniky a cyklistické trasy)
Sport a telovychova — otvorené zariadenia

Zeleri vo volnej krajine, parky a parkové plochy

Pripustné funkcné vyuZitie — navrh:

Dopravna vybavenost stvisiaca s prevladajucim funkénym vyuzitim
Technicka vybavenost suvisiaca s prevladajacim funkénym vyuZitim

Nepripustné funkcné vyuZitie —
navrh:

Iné okrem uvedeného v prevladajicom a pripustnom funkénom vyuziti

Sposob zastavby — navrh:

Koeficient zastavanosti — navrh:

-- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna)

Koeficient zelene — navrh:

0,20

Max. pocet podlazi -
nadzemné/podzemné:

-- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna)

Prevladajuci spésob Cinnosti v uzemi
— navrh:

Revitalizacia

Podmienky realizacie - limitujtce
faktory:

Dodrzanie zadsad ochrany prirody v zmysle kapitoly ¢. 18.5
DodrZiavanie ostatnych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitoly
18.1. a7 18.12.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo diia 20.1.2017

Oznacenie funkénej plochy / regulaéného bloku - Rozvojovy zamer €. 10 / z: Zmie$ané izemie

Vymera plochy (z toho: zast. Gizemie
- ZU, mimo zast. izemia - MzU):

43 666 m? (zU =0, MZU = 43 666 m?)

Funkéné vyufZitie — sucasny stav:

polnohospodarska pdda (PP) — ovocny sad

Prevladajuce funkéné vyuzitie —
navrh:

Byvanie v rodinnych domoch

Obéianska vybavenost - stavby a zariadenia patriace k vybaveniu obytnych budov a
iné stavby, ktoré sluzZia prevazne na ekonomické, socialne a kulturne potreby
obyvatelstva a nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie, ani vyrazne nerusia
svoje okolie

Parkova zelen

Charakteristika:

Plochy sliZiace najmd pre vystavbu rodinnych domov s prisltichajicou nevyhnutnou
vybavenostou - gardZe, drobné hospoddrske objekty

Cerpacia stanica pohonnych Idtok, motorest, parkovisko pre kamiony

Parkova zelen, plniaca aj izolacnu funkciu od cesty |. triedy

Pripustné funkcné vyuZitie — navrh:

Byvanie v bytovych domoch

Priemysel a sklady — len nerusiaca drobna vyroba (remeselné prevadzky) a drobné
obchodné sklady

Dopravna vybavenost suvisiaca s prevladajicim funkénym vyuZitim (komunikacie
pesie, cyklistické a dopravné - IAD, HD, odstavné parkoviska a garaze)

Technicka vybavenost suvisiaca s prevladajacim funkénym vyuzitim

Rekredcia a Sport - detské ihriska, malé Sportové ihriska (viacicelové, tenisové
kurty), oddychové plochy

Parkova zelen

Sprievodna a liniova zelen

Nepripustné funkéné vyuzitie —
navrh:

Iné okrem uvedeného v prevladajucom a pripustnom funkénom vyuziti

Sposob zastavby — navrh:

Izolovana zastavba (12)
ZdruZena zastavba (ZZ) — max. 20% celkovej vymery

Koeficient zastavanosti — navrh:

0,35 (12), 0,40 (22)

Koeficient zelene — navrh:

0,45 (12), 0,40 (22)

Max. pocet podlazi -
nadzemné/podzemné:

2 N.P. + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlazie / 1 P.P.

Prevladajuci spésob ¢innosti v uzemi
—navrh:

Nova vystavba

Podmienky realizacie - limitujace
faktory:

DodrZiavanie min. Sirky koridorov pre komunikacie - 8 m pre obojsmerné
komunikacie, 7 m pre jednosmerné komunikacie

Dodrziavanie jednotnej stavebnej ¢iary objektov vo vzdialenosti min. 3,5 m od
hranice pozemku

Zabezpecenie parkovania v zmysle STN 73 6110/71, 22

Obstaranie UPN zény

Dodrzanie zdsad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3

Vybudovanie komunikacii a IS v zmysle regulativov z kapitoly 18.4

Dodrziavanie ostatnych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitoly
18.1. a7 18.12.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo diia 20.1.2017

Oznacenie funkénej plochy / regulaéného bloku - Rozvojovy zamer €. 11/0 (ZaD €. 1/2004): Obytné

uzemie

Vymera plochy (z toho: zast. izemie
- ZU, mimo zast. izemia - MzU):

20.835 m? (zU = 0, MzU = 20.835 m?2)

Funkcné vyuzitie— stucasny stav:

Polnohospodarska poda (PP) — orna péda a nepolnohospodarska poda

Prevladajuce funkéné vyuzitie—
navrh:

Byvanie v rodinnych domoch

Charakteristika:

Plochy sliZiace pre vystavbu rodinnych domov s prisltichajucou nevyhnutnou
vybavenostou - gardZe, drobné hospoddrske objekty

Pripustné funkcné vyuZitie — navrh:

Obcianska vybavenost stvisiaca s prevladajicim funkénym vyuzitim (malé
stravovacie, ubytovacie a obchodné zariadenia)

Priemysel a sklady — len nerusiaca drobnd vyroba (remeselné prevadzky) a drobné
obchodné sklady

Dopravna vybavenost stvisiaca s prevladajicim funkénym vyuzitim (komunikacie
pesie, cyklistické a dopravné - IAD, HD, odstavné parkoviska a garaze)

Technicka vybavenost suvisiaca s prevladajdacim funkénym vyuZitim

Rekreacia a Sport - detské ihriska, oddychové plochy

Parkova zelen

Sprievodna a liniova zelen

Nepripustné funkcné vyuzitie —
navrh:

Iné okrem uvedeného v prevladajicom a pripustnom funkénom vyuziti

Sposob zastavby — navrh:

Izolovana zastavba (12)
ZdruZena zastavba (ZZ) — max. 20% celkovej vymery

Koeficient zastavanosti — navrh:

0,35 (12), 0,40 (22)

Koeficient zelene — navrh:

0,45 (12), 0,40 (22)

Max. pocet podlazi -
nadzemné/podzemné:

2 N.P. + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlazie / 1 P.P.

Prevladajuci spoésob ¢innosti v uzemi
—navrh:

Nova vystavba

Podmienky realizacie - limitujace
faktory:

DodrZiavanie min. Sirky koridorov pre komunikacie - 8 m pre obojsmerné
komunikacie, 7 m pre jednosmerné komunikacie

Dodrziavanie jednotnej stavebnej ¢iary objektov vo vzdialenosti min. 3,5 m od
hranice pozemku

Zabezpecenie parkovania v zmysle STN 73 6110/71, 22

Dodrzanie zasad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3.

Vybudovanie komunikécii a IS (najma prelozka VN) v zmysle regulativov z kapitoly
18.4.

Dodrziavanie ostatnych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitoly
18.1. a7 18.12.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo diia 20.1.2017

Oznacenie funkénej plochy / regulaéného bloku - Rozvojovy zamer €. 12 / z: Zmie$ané Gzemie

Vymera plochy (z toho: zast. Gizemie
- ZU, mimo zast. izemia - MzU):

2593 m?2 (zU =2593 m?, MzU = 0)

Funkcné vyuzitie — sicasny stav:

polnohospodarska poda (PP) - zéhrady

Prevladajuce funkéné vyuzitie—
navrh:

Obéianska vybavenost
Charakteristika:
Viacucelovy objekt (kultura, zdravotnictvo, administrativa, telovychova ...)

Pripustné funkcné vyuZitie — navrh:

Byvanie v bytovych domoch

Priemysel a sklady — nerusiaca drobna vyroba (remeselné prevadzky) a drobné
obchodné sklady

Dopravna vybavenost suvisiaca s prevladajicim funkénym vyuzitim (komunikacie
pesie, cyklistické a dopravné - IAD, HD, odstavné parkoviska a garaze)

Technicka vybavenost suvisiaca s prevladajacim funkénym vyuzitim

Rekredcia a Sport - detské ihriska, oddychové plochy

Parkova zelen

Sprievodna a liniova zelen

Nepripustné funkcné vyuzitie —
navrh:

Iné okrem uvedeného v prevladajucom a pripustnom funkénom vyuziti

Sposob zastavby — navrh:

Koeficient zastavanosti — navrh:

0,70

Koeficient zelene — navrh:

0,10

Max. pocet podlazi -
nadzemné/podzemné:

3 N.P. + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlazie / 1 P.P.

Prevladajuci spoésob cinnosti v Gzemi
—navrh:

Nova vystavba

Podmienky realizacie - limitujace
faktory:

Dodrziavanie vSetkych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitoly
18.1. a7 18.12.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo diia 20.1.2017

Oznacenie funkénej plochy / regulaéného bloku - Rozvojovy zamer €. 13 / r: Rekreaéné tzemie

Vymera plochy (z toho: zast. Gizemie
- ZU, mimo zast. izemia - MzU):

1179 m2(zU=1179 m?, MzU =0)

Funkcné vyuZitie— siicasny stav:

Nepolhohospodarska poda

Prevladajuce funkéné vyuzitie—
navrh:

Rekredcia a Sport

Charakteristika:

Rekredcia a oddych v zeleni

Sport a telovychova — otvorené zariadenia (detské ihrisko)
Zeleri vo volnej krajine, parky a parkové plochy

Pripustné funkcné vyuZitie — navrh:

Obcianska vybavenost stvisiaca s prevladajicim funkénym vyuzitim (malé
stravovacie, ubytovacie a obchodné zariadenia, zdbavné zariadenia, poZiCovne
Sportovych potrieb) — v ploSnom rozsahu max. 10 % z celkovej plochy
Dopravna vybavenost suvisiaca s prevladajucim funkénym vyuZitim

Technicka vybavenost suvisiaca s prevladajdacim funkénym vyuZitim

Nepripustné funkcné vyuzitie —
navrh:

Iné okrem uvedeného v prevladajucom a pripustnom funkénom vyuziti

Sposob zastavby — navrh:

Koeficient zastavanosti — navrh:

0,10

Koeficient zelene — navrh:

0,20

Max. pocet podlazi -
nadzemné/podzemné:

2 N.P. + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlazie / 1 P.P.

Prevladajuci spoésob cinnosti v Gzemi
—navrh:

Revitalizacia

Podmienky realizacie - limitujuce
faktory:

Dodrzanie zasad ochrany prirody v zmysle kapitoly ¢. 18.5
Dodrziavanie ostatnych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitoly
18.1. a7 18.12.

a7




Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo diia 20.1.2017

Oznacenie funkénej plochy / regulaéného bloku - Rozvojovy zamer €. 14/o (ZaD €. 1/2004): Obytné

uzemie

Vymera plochy (z toho: zast. izemie
- ZU, mimo zast. izemia - MzU):

46.182 m2 (zZU =0, MZU = 46.182 m?)

Funkcné vyuzitie — sucasny stav:

Polnohospodarska pdda (PP) — ornd poda a nepolnohospodarska poda

Prevladajuce funkéné vyuzitie—
navrh:

Byvanie v rodinnych domoch

Charakteristika:

Plochy sliZiace pre vystavbu rodinnych domov s prisltichajucou nevyhnutnou
vybavenostou - gardZe, drobné hospoddrske objekty

Pripustné funkcné vyuZitie — navrh:

Obcianska vybavenost stvisiaca s prevladajicim funkénym vyuzitim (malé
stravovacie, ubytovacie a obchodné zariadenia)

Priemysel a sklady — len nerusiaca drobnd vyroba (remeselné prevadzky) a drobné
obchodné sklady

Dopravna vybavenost stvisiaca s prevladajicim funkénym vyuzitim (komunikacie
pesie, cyklistické a dopravné - IAD, HD, odstavné parkoviska a garaze)

Technicka vybavenost suvisiaca s prevladajdacim funkénym vyuZitim

Rekreacia a Sport - detské ihriska, oddychové plochy

Parkova zelen

Sprievodna a liniova zelen

Nepripustné funkcné vyuzitie —
navrh:

Iné okrem uvedeného v prevladajicom a pripustnom funkénom vyuziti

Sposob zastavby — navrh:

Izolovana zastavba (12)
ZdruZena zastavba (ZZ) — max. 20% celkovej vymery

Koeficient zastavanosti — navrh:

0,35 (12), 0,40 (22)

Koeficient zelene — navrh:

0,45 (12), 0,40 (22)

Max. pocet podlazi -
nadzemné/podzemné:

2 N.P. + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlazie / 1 P.P.

Prevladajuci spoésob ¢innosti v uzemi
—navrh:

Nova vystavba

Podmienky realizacie - limitujace
faktory:

DodrZiavanie min. Sirky koridorov pre komunikacie - 8 m pre obojsmerné
komunikacie, 7 m pre jednosmerné komunikacie

Dodrziavanie jednotnej stavebnej ¢iary objektov vo vzdialenosti min. 3,5 m od
hranice pozemku

Zabezpecenie parkovania v zmysle STN 73 6110/71, 22

Dodrzanie zasad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3.

Vybudovanie komunikécii a IS (najma prelozka VN) v zmysle regulativov z kapitoly
18.4.

Dodrziavanie ostatnych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitoly
18.1. a7 18.12.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo diia 20.1.2017

Oznacenie funkénej plochy / regulaéného bloku - Rozvojovy zamer €. 15 / o: Obytné tzemie

Vymera plochy (z toho: zast. izemie
- ZU, mimo zast. izemia - MzU):

77 787 m2 (ZU = 29 802 m?, MZU = 47 985 m?2)

Funkcné vyuzitie plochy — sucasny
stav:

polnohospodarska poda (PP) — orna pdda, zahrady, vinica

Prevladajuce funkéné vyuzitie—
navrh:

Byvanie v rodinnych domoch

Charakteristika:

Plochy sluZiace pre vystavbu rodinnych domov s prisltichajicou nevyhnutnou
vybavenostou - gardZe, drobné hospoddrske objekty

Pripustné funkcné vyuzitie — navrh:

Byvanie v bytovych domoch — max. 20% celkovej vymery a len vo vymedzenom
uzemi

Obdianska vybavenost suvisiaca s prevladajacim funkénym vyuzitim (malé
stravovacie, ubytovacie a obchodné zariadenia)

Priemysel a sklady — len nerusiaca drobna vyroba (remeselné prevadzky) a drobné
obchodné sklady

Dopravna vybavenost suvisiaca s prevladajicim funkénym vyuZitim (komunikacie
pesie, cyklistické a dopravné - IAD, HD, odstavné parkoviska a garaze)

Technicka vybavenost suvisiaca s prevladajacim funkénym vyuzitim

Rekredcia a Sport - detské ihriska, oddychové plochy

Parkova zelen

Sprievodna a liniova zelen

Nepripustné funkcné vyuzitie —
navrh:

Iné okrem uvedeného v prevladajucom a pripustnom funkénom vyuziti

Sposob zastavby — navrh:

Izolovana zastavba (1Z)
ZdruZena zastavba (ZZ) — max. 20% celkovej vymery

Koeficient zastavanosti — navrh:

0,35 (12), 0,40 (22)

Koeficient zelene — navrh:

0,45 (12), 0,40 (22)

Max. pocet podlazi -
nadzemné/podzemné:

2 N.P. + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlaZie / 1 P.P. - pre rod. domy
3 N.P. + podkrovie, resp. posledné ustupujice podlaZie / 1 P.P. — pre ostatné stavby

Prevladajuci sposob cinnosti v izemi
—navrh:

Nova vystavba

Podmienky realizacie - limitujice
faktory:

DodrZiavanie min. Sirky koridorov pre komunikacie - 8 m pre obojsmerné
komunikdcie, 7 m pre jednosmerné komunikacie

DodrZiavanie jednotnej stavebnej Ciary objektov vo vzdialenosti min. 3,5 m od
hranice pozemku

Podmienenie vystavby objektov v zahraddach existujucich RD vybudovanim novej
komunikacie, t. j. nepovolit vystavbu, ktord ma pristup len z existujicej komunikacie
cez dvory RD

Zabezpecenie parkovania v zmysle STN 73 6110/71, 22

Obstaranie UPN zény

Dodrzanie zdsad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3 Vybudovanie komunikacii
a IS (najma prelozka VN) v zmysle regulativov z kapitoly 18.4

Dodrziavanie ostatnych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitoly
18.1. a7 18.12.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo diia 20.1.2017

Oznacenie funkénej plochy / regulaéného bloku - Rozvojovy zamer €. 16 / o: Obytné tzemie

Vymera plochy (z toho: zast. Gizemie
- ZU, mimo zast. izemia - MzU):

14 873 m2 (zU = 14 873 m2, MzU = 0)

Funkéné vyutzitie plochy — sicasny
stav:

polnohospodarska pdda (PP) — zdhrady

Prevladajuce funkéné vyuzitie—
navrh:

Byvanie v rodinnych domoch

Charakteristika:

Plochy sliZiace pre vystavbu rodinnych domov s prisltichajucou nevyhnutnou
vybavenostou - gardZe, drobné hospoddrske objekty

Pripustné funkcné vyuZitie — navrh:

Obcianska vybavenost stvisiaca s prevladajicim funkénym vyuzitim (malé
stravovacie, ubytovacie a obchodné zariadenia)

Priemysel a sklady — len nerusiaca drobnd vyroba (remeselné prevadzky) a drobné
obchodné sklady

Dopravna vybavenost stvisiaca s prevladajicim funkénym vyuzitim (komunikacie
pesie, cyklistické a dopravné - IAD, HD, odstavné parkoviska a garaze)

Technicka vybavenost suvisiaca s prevladajdacim funkénym vyuZitim

Rekreacia a Sport - detské ihriska, oddychové plochy

Parkova zelen

Sprievodna a liniova zelen

Nepripustné funkcné vyuzitie —
navrh:

Iné okrem uvedeného v prevladajicom a pripustnom funkénom vyuziti

Sposob zastavby — navrh:

Izolovana zastavba

Koeficient zastavanosti — navrh:

0,35

Koeficient zelene — navrh:

0,45

Max. pocet podlazi -
nadzemné/podzemné:

2 N.P. + podkrovie, resp. posledné ustupujice podlazie /1 P.P.

Prevladajuci sposob cinnosti v izemi
—navrh:

Nova vystavba

Podmienky realizacie - limitujice
faktory (zavazné):

DodrZiavanie min. Sirky koridorov pre komunikacie - 8 m pre obojsmerné
komunikdcie, 7 m pre jednosmerné komunikacie

DodrZiavanie jednotnej stavebnej Ciary objektov vo vzdialenosti min. 3,5 m od
hranice pozemku

Podmienenie vystavby objektov vybudovanim novej komunikacie, t. j. nepovolit
vystavbu, ktord ma pristup len z existujucej komunikacie cez dvory RD
Zabezpecenie parkovania v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2

Dodrzanie zdsad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3

Vybudovanie komunikacii a IS v zmysle regulativov z kapitoly 18.4

Dodrziavanie ostatnych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitoly
18.1. a7 18.12.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo diia 20.1.2017

Oznacenie funkénej plochy / regulaéného bloku - Rozvojovy zamer €. 17 / o: Obytné tzemie

Vymera plochy (z toho: zast. Gizemie
- ZU, mimo zast. izemia - MzU):

77 787 m2 (zU = 29 802 m?, MZU = 47 985 m?)

Funkéné vyufZitie — sucasny stav:

polnohospodarska poda (PP) —orna pdda, zahrady

Prevladajuce funkcné vyuzitie —
navrh:

Byvanie v rodinnych domoch
Charakteristika:

Plochy sluZiace pre vystavbu rodinnych domov s prisltichajiucou nevyhnutnou
vybavenostou - gardZe, drobné hospoddrske objekty

Pripustné funkéné vyuzitie — navrh:

Obdianska vybavenost suvisiaca s prevladajacim funkénym vyuzitim (malé
stravovacie, ubytovacie a obchodné zariadenia)

Priemysel a sklady — len nerusiaca drobna vyroba (remeselné prevadzky) a drobné
obchodné sklady

Dopravna vybavenost suvisiaca s prevladajicim funkénym vyuZitim (komunikacie
pesie, cyklistické a dopravné - IAD, HD, odstavné parkoviska a garaze)

Technicka vybavenost suvisiaca s prevladajacim funkénym vyuzitim

Rekredcia a Sport - detské ihriska, oddychové plochy

Parkova zelen

Sprievodna a liniova zelen

Nepripustné funkcné vyuzitie —
navrh:

Iné okrem uvedeného v prevladajucom a pripustnom funkénom vyuziti

Sposob zastavby — navrh:

Izolovana zastavba (1Z)
ZdruZena zastavba (ZZ) — max. 20% celkovej vymery

Koeficient zastavanosti — navrh:

0,35 (12), 0,40 (22)

Koeficient zelene — navrh:

0,45 (12), 0,40 (22)

Max. pocet podlazi -
nadzemné/podzemné:

2 N.P. + podkrovie, resp. posledné ustupujice podlazie /1 P.P.

Prevladajuci sposob cinnosti v izemi
—navrh:

Nova vystavba

Podmienky realizacie - limitujice
faktory:

DodrZiavanie min. Sirky koridorov pre komunikacie - 8 m pre obojsmerné
komunikdcie, 7 m pre jednosmerné komunikacie

DodrZiavanie jednotnej stavebnej Ciary objektov vo vzdialenosti min. 3,5 m od
hranice pozemku

Podmienenie vystavby objektov v zahraddach existujucich RD vybudovanim novej
komunikacie, t. j. nepovolit vystavbu, ktord ma pristup len z existujicej komunikacie
cez dvory RD

Podmienenie vystavby objektov vybudovanim odvodrnovacej priekopy

Zabezpecenie parkovania v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2

Dodrzanie zdsad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3

Vybudovanie komunikacii a IS (najma prelozka VN) v zmysle regulativov z kapitoly
18.4

DodrZiavanie ostatnych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitoly
18.1. a7 18.12.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo diia 20.1.2017

Oznacenie funkénej plochy / regulaéného bloku - Rozvojovy zamer €. 18/0 (ZaD €. 1/2008): Obytné

uzemie

Vymera plochy (z toho: zast. izemie
- ZU, mimo zast. izemia - MzU):

94.700 m?2 (ZU =0, MZU = 94.700 m?)

Funkcné vyuzitie — sucasny stav:

Polnohospodarska poda (PP) —ornd poda, nepolnohospodarska poda

Prevladajtice funkcné vyuzitie —
navrh:

Byvanie v rodinnych domoch

Charakteristika:

Plochy sluZiace pre vystavbu rodinnych domov s prisltichajicou nevyhnutnou
vybavenostou - gardZe, drobné hospoddrske objekty

Pripustné funkcné vyuZitie — navrh:

Obcianska vybavenost stvisiaca s prevladajicim funkénym vyuzitim (malé
stravovacie, ubytovacie a obchodné zariadenia)

Priemysel a sklady — len nerusiaca drobnd vyroba (remeselné prevadzky) a drobné
obchodné sklady

Dopravna vybavenost stvisiaca s prevladajicim funkénym vyuzitim (komunikacie
pesie, cyklistické a dopravné - IAD, HD, odstavné parkoviska a garaze)

Technicka vybavenost suvisiaca s prevladajacim funkénym vyuZitim

Rekreacia a Sport - detské ihriska, oddychové plochy

Parkova zelen

Sprievodna a liniova zelen

Nepripustné funkcné vyuzitie —
navrh:

Iné okrem uvedeného v prevladajicom a pripustnom funkénom vyuziti

Sposob zastavby — navrh:

Izolovana zastavba

Koeficient zastavanosti — navrh:

0,35

Koeficient zelene — navrh:

0,45

Max. pocet podlazi -
nadzemné/podzemné:

2 N.P. + podkrovie, resp. posledné ustupujice podlazie /1 P.P.

Prevladajuci sposob cinnosti v izemi
—navrh:

Nova vystavba

Podmienky realizacie - limitujice
faktory:

DodrZiavanie min. Sirky koridorov pre komunikacie - 8 m pre obojsmerné
komunikdcie, 7 m pre jednosmerné komunikacie

DodrZiavanie jednotnej stavebnej Ciary objektov vo vzdialenosti min. 3,5 m od
hranice pozemku

Obstaranie UPN zény

Zabezpecenie parkovania v zmysle STN 73 6110/71, 22

Dodrzanie zasad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3.

Dodrzanie zdsad zachovania ochrany prirody v zmysle kapitoly ¢. 18.5.

DodrZiavanie ostatnych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitoly
18.1. a7 18.12.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo diia 20.1.2017

Oznacenie funkénej plochy /
Vyrobné tzemie

regulaéného bloku - Rozvojovy zamer €. 19/v (ZaD ¢. 1/2008):

Vymera plochy (z toho: zast. izemie
- ZU, mimo zast. izemia - MzU):

2.924 m2(ZU =0, MZU = 2.924 m?)

Funkcné vyuzitie— stucasny stav:

Polnohospoddarska poda (PP) —orna poda

Prevladajtice funkcné vyuzitie —
navrh:

Priemysel a sklady
Charakteristika:

vyrobné prevddzky, servisné a opravdrenskeé sluzby, sklady a stavebnictvo (najmd
obchodné sklady)

Pripustné funkcné vyuZitie — navrh:

Obcianska vybavenost - administrativa a obchodné prevadzky suvisiace s podnikmi
a prevadzkou, ¢erpacie stanice pohonnych latok (CSPL) s pripustnymi sprievodnymi
prevadzkami

Dopravna vybavenost - odstavné plochy, garaze

Technicka vybavenost

Parkova zelen

Sprievodna a liniova zelen

Nepripustné funkcné vyuzitie —
navrh:

Byvanie vSetkych foriem, okrem sluzobnych bytov a ubytovni
Skladky a spalovne vsetkych druhov

Priemyselna vyroba, ktord je velkym zdrojom znecistenia ovzdusia
Polnohospodarska ZivociSna vyroba

Sposob zastavby — navrh:

Koeficient zastavanosti — navrh:

0,70

Koeficient zelene — navrh:

0,10

Max. pocet podlazi -
nadzemné/podzemné:

2 N.P. + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlazie / 1 P.P. (pri halovych
objektoch max.12 m)

Prevladajuci spésob ¢innosti v uzemi
—navrh:

Nové funkéné vyuzitie

Podmienky realizacie - limitujace
faktory:

Dodrzanie zasad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3

Vybudovanie komunikacii a IS v zmysle regulativov z kapitoly 18.4

Dodrziavanie ostatnych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitoly
18.1.a7 18.12.

53




Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo diia 20.1.2017

Oznacenie funkénej plochy / regulaéného bloku - Rozvojovy zamer €. 20/r (ZaD ¢. 1/2008):

Rekreaéné Uzemie

Vymera plochy (z toho: zast. izemie
- ZU, mimo zast. izemia - MzU):

20.000 m? (zU = 0, MzU = 20.000 m?)

Funkcné vyuzitie plochy — sucasny
stav:

Polnohospodarska poda (PP) —orna poda

Prevladajuce funkcné vyuzitie —
navrh:

Rekredcia a Sport

Charakteristika:

Rekredcia a oddych — zariadenia cestovného ruchu
Sport a telovychova — otvorené zariadenia

Zeleri vo volnej krajine, parky a parkové plochy

Pripustné funkcné vyuZitie — navrh:

Obcianska vybavenost stvisiaca s prevladajicim funkénym vyuzitim (malé
stravovacie, ubytovacie a obchodné zariadenia, zdbavné zariadenia, poZi¢ovne
Sportovych potrieb) — v ploSnom rozsahu max. 10 % z celkovej plochy
Dopravna vybavenost suvisiaca s prevladajucim funkénym vyuZitim

Technicka vybavenost suvisiaca s prevladajdacim funkénym vyuZitim

Nepripustné funkcné vyuzitie —
navrh:

Iné okrem uvedeného v prevladajucom a pripustnom funkénom vyuziti

Sposob zastavby — navrh:

Koeficient zastavanosti — navrh:

0,10

Koeficient zelene — navrh:

0,20

Max. pocet podlazi -
nadzemné/podzemné:

2 N.P. + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlazie / 1 P.P.

Prevladajuci spoésob cinnosti v Gzemi

—navrh:

Nova vystavba

Podmienky realizacie - limitujace
faktory:

Dodrziavanie vSetkych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitoly
18.1. a7 18.12.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo diia 20.1.2017

Oznacenie funkénej plochy / regulaéného bloku - Rozvojovy zamer €. 21 / v: Vyrobné Gzemie

Vymera plochy (z toho: zast. Gizemie
- ZU, mimo zast. izemia - MzU):

146 426 m? (ZU = 146 426 m2, MzU = 0)

Funkcné vyuZitie— siicasny stav:

Nepolhohospodarska poda

Prevladajuce funkcné vyuzitie —
navrh:

Priemysel a sklady

Polnohospodarska vyroba

Charakteristika:

Intenzifikdcia plochy a transformdcia na priemyselnu zénu (remeselna vyroba,

stavebnictvo, skladové hospodadrstvo ...), Ciastocne s ponechanim polnohospoddrskej

prvovyroby (sklenikové hospoddrstvo, pestovanie polnohospoddrskych produktov,
chov domdcich zvierat) a nadviazanim spracovatelského priemyslu — spracovanie

mdsovych vyrobkov, predaj potravin, spracovanie ovocia a zeleniny, vyroba kvasnic

Obcianska vybavenost - administrativa a obchodné prevadzky suvisiace s podnikmi
a prevadzkou, ¢erpacie stanice pohonnych latok (CSPL) s pripustnymi sprievodnymi

Pripustné funkéné vyuZzitie — navrh:

prevadzkami

Dopravna vybavenost - odstavné plochy, gardze
Technicka vybavenost

Parkova zelen

Sprievodna a liniova zelen

Nepripustné funkcné vyuzitie —
navrh:

Byvanie vSetkych foriem, okrem sluzobnych bytov a ubytovni

Skladky a spalovne vsetkych druhov

Priemyselnd vyroba, ktora je velkym zdrojom znecistenia ovzdusia
Polnohospodarska Zivocisna vyroba v Castiach, kde by ochrannym hyg. pasmom
ovplyvnila susediace plochy byvania

Sposob zastavby — navrh:

Koeficient zastavanosti — navrh:

0,70

Koeficient zelene — navrh:

0,10

Max. pocet podlazi -
nadzemné/podzemné:

2 N.P. + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlazie / 1 P.P. (pri halovych
objektoch max.12 m)

Prevladajuci spésob ¢innosti v uzemi
—navrh:

Zmena funkéného vyuzitia

Podmienky realizacie - limitujace
faktory:

Dodrzanie zasad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3
Vybudovanie komunikacii a IS v zmysle regulativov z kapitoly 18.4

Dodrziavanie ostatnych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitoly

18.1. a7 18.12.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo diia 20.1.2017

Oznacenie funkénej plochy / regulaéného bloku - Rozvojovy zamer €. 22/0 (ZaD €. 1/2015): Obytné

uzemie

Vymera plochy (z toho: zast. izemie
- ZU, mimo zast. izemia - MzU):

36.395 m2 (zZU = 0, MZU = 36.395 m?)

Funkcné vyuzitie — sucasny stav:

Polnohospodarska poda (PP) —ornd poda, nepolnohospodarska poda

Prevladajtice funkcné vyuzitie —
navrh:

Byvanie v rodinnych domoch

Charakteristika:

Plochy sliZiace pre vystavbu rodinnych domov s prisltichajucou nevyhnutnou
vybavenostou - gardZe, drobné hospoddrske objekty

Pripustné funkcné vyuZitie — navrh:

Obcianska vybavenost stvisiaca s prevladajicim funkénym vyuzitim (malé
stravovacie, ubytovacie a obchodné zariadenia)

Priemysel a sklady — len nerusiaca drobnd vyroba (remeselné prevadzky) a drobné
obchodné sklady

Dopravna vybavenost stvisiaca s prevladajicim funkénym vyuzitim (komunikacie
pesie, cyklistické a dopravné - IAD, HD, odstavné parkoviska a garaze)

Technicka vybavenost suvisiaca s prevladajdacim funkénym vyuZitim

Rekreacia a Sport - detské ihriska, oddychové plochy

Parkova zelen

Sprievodna a liniova zelen

Nepripustné funkcné vyuzitie —
navrh:

Iné okrem uvedeného v prevladajicom a pripustnom funkénom vyuziti

Sposob zastavby — navrh:

Izolovana zastavba

Koeficient zastavanosti — navrh:

0,35

Koeficient zelene — navrh:

0,45

Max. pocet podlazi -
nadzemné/podzemné:

2 N.P. + podkrovie, resp. posledné ustupujice podlazie /1 P.P.

Prevladajuci sposob cinnosti v izemi
—navrh:

Nova vystavba

Podmienky realizacie - limitujice
faktory:

DodrZiavanie min. Sirky koridorov pre komunikacie - 8 m pre obojsmerné
komunikdcie, 7 m pre jednosmerné komunikacie

DodrZiavanie jednotnej stavebnej Ciary objektov vo vzdialenosti min. 3,5 m od
hranice pozemku

Zabezpecenie parkovania v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2

Dodrzanie zdsad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3.

Dodrzanie zasad zachovania ochrany prirody v zmysle kapitoly ¢. 18.5.

Dodrziavanie ostatnych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitoly
18.1.a7 18.12.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo diia 20.1.2017

Oznacenie funkénej plochy / regulaéného bloku - Rozvojovy zamer €. 23 / z (ZaD €. 1/2015):

ZmieSané Uzemie

Vymera plochy (z toho: zast. izemie
- ZU, mimo zast. izemia - MzU):

3.845 m? (zU =0, MZU = 3.845 m)

Funkcné vyuzitie — sucasny stav:

polnohospodarska pdda (PP) - zahrady

Prevladajuce funkéné vyuzitie—
navrh:

Obéianska vybavenost
Charakteristika:
Cerpacia stanica pohonnych Idtok a suvisiaca vybavenost (restaurdcia ...).

Pripustné funkcné vyuzitie — navrh:

Priemysel a sklady — nerusiaca drobna vyroba (servisné prevadzky, autoumyvaren)
Dopravna vybavenost stvisiaca s prevladajicim funkénym vyuzitim (komunikacie
pesie, cyklistické a dopravné - IAD, HD, odstavné parkoviska a garaze)

Technicka vybavenost suvisiaca s prevladajicim funkénym vyuzitim

Rekreacia a Sport - detské ihriska, oddychové plochy

Parkova zelen

Sprievodna a liniova zelen

Nepripustné funkcné vyuzitie —
navrh:

Iné okrem uvedeného v prevladajicom a pripustnom funkénom vyuziti

Sposob zastavby — navrh:

Koeficient zastavanosti — navrh:

0,70

Koeficient zelene — navrh:

0,10

Max. pocet podlazi -
nadzemné/podzemné:

2 N.P. + podkrovie, resp. posledné ustupujice podlazie /1 P.P.

Prevladajuci spésob Cinnosti v uzemi
— navrh:

Nova vystavba

Podmienky realizacie - limitujtce
faktory:

Dodrziavanie vSetkych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitoly
18.1. a7 18.12.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo diia 20.1.2017

Oznacenie funkénej plochy / regulaéného bloku - Rozvojovy zamer €. 24 [/ z (ZaD ¢&. 1/2015):

ZmieSané Uzemie

Vymera plochy (z toho: zast. izemie
- ZU, mimo zast. izemia - MzU):

2.030 m2 (zU = 2.030 m?2, MzU = 0)

Funkcné vyuzitie — sucasny stav:

polnohospodarska pdda (PP) - zahrady

Prevladajuce funkéné vyuzitie—
navrh:

Obéianska vybavenost

Charakteristika:

Aredl byvalého kina s ponechanim vyuZitia pre kultdru, zdravotnictvo resp. socidlne
sluzby.

Pripustné funkcné vyuZitie — navrh:

Dopravna vybavenost stvisiaca s prevladajicim funkénym vyuzitim (komunikacie
pesie, cyklistické a dopravné - IAD, HD, odstavné parkoviska a garaze)

Technicka vybavenost suvisiaca s prevladajicim funkénym vyuzitim

Rekreacia a Sport - detské ihriska, oddychové plochy

Parkova zelen

Sprievodna a liniova zelen

Nepripustné funkcné vyuzitie —
navrh:

Iné okrem uvedeného v prevladajicom a pripustnom funkénom vyuziti

Sposob zastavby — navrh:

Koeficient zastavanosti — navrh:

0,70

Koeficient zelene — navrh:

0,10

Max. pocet podlazi -
nadzemné/podzemné:

2 N.P. + podkrovie, resp. posledné ustupujice podlazie /1 P.P.

Prevladajuci spésob Cinnosti v uzemi
— navrh:

Rekonstrukcia a revitalizacia

Podmienky realizacie - limitujuce
faktory:

Dodrziavanie vSetkych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajlcich z kapitoly
18.1. a7 18.12.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo diia 20.1.2017

ZAVAZNE REGULATIVY PRE UZEMIE EXISTUJUCEJ ZASTAVBY - STABILIZOVANE UZEMIE OBCE

Plochy v ramci hranice zastavaného tizemia obce (okrem rozvojovych zamerov a nezastavatelnych izemi) navrhujeme ako
obytné Uzemia s mozZnostou intenzifikacie ploch (vystavby v prielukach, nadmernych zdhradach, nadstavby a dostavby
objektov) - subeZne pre ne platia regulativy stanovené pre obytné uzemia (kapitola 18.2), zasady umiestnenia OV (kapitola
18.3) a zasady ochrany prirody (kapitola 18.5), ktoré sme zhrnuli do nasledovnych tabuliek pre:

. 0: Obytné uzemie

. z: Zmie$ané Gzemie — ob¢ianska vybavenost

. rl: Rekreacné tzemie — Sport a rekredcia
. r2: Rekreacné tGzemie — parkova zelen
. r3: Rekreacné uzemie — agroturistika

. r4: Rekreacné tzemie — Specialna zelen (pohrebisko)
. v1: Vyrobné tzemie — priemysel a sklady

e v2:Vyrobné tzemie — technicka vybavenost (COV, TS, VZ)
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo diia 20.1.2017

Oznacenie funkénej plochy / regulaéného bloku - €. ,,0“: Existujuce obytné Gzemie

Prevladajuce funkéné vyuzitie—
navrh:

Byvanie v rodinnych domoch

Charakteristika:

Plochy sluZiace pre vystavbu rodinnych domov s prisltuchajicou nevyhnutnou
vybavenostou - gardZe, drobné hospoddrske objekty

Pripustné funkcné vyuzitie — navrh:

Obdianska vybavenost suvisiaca s prevladajacim funkénym vyuzitim (malé
stravovacie, ubytovacie a obchodné zariadenia)

Priemysel a sklady — len nerusiaca drobna vyroba (remeselné prevadzky) a drobné
obchodné sklady

Dopravna vybavenost suvisiaca s prevladajicim funkénym vyuzitim (komunikacie
pesie, cyklistické a dopravné - IAD, HD, odstavné parkoviska a garaze)

Technicka vybavenost suvisiaca s prevladajacim funkénym vyuzitim

Rekredcia a Sport - detské ihriska, oddychové plochy

Parkova zelen

Sprievodna a liniova zelen

Nepripustné funkcné vyuzitie —
navrh:

Iné okrem uvedeného v prevladajicom a pripustnom funkénom vyuZiti a okrem
existujucich funkcii

Sposob zastavby — navrh:

Izolovana zastavba (1Z)
Zdruzena zastavba (ZZ) v existujlicom rozsahu a pozdi? existujtcich ciest IlI. triedy

Koeficient zastavanosti — navrh:

0,35 (12), 0,40 (22)

Koeficient zelene — navrh:

0,45 (12), 0,40 (22)

Max. pocet podlazi -
nadzemné/podzemné:

2 N.P. + podkrovie, resp. posledné ustupujice podlazie /1 P.P.

Max. vyska objektov v prielukach existujlcej zastavby (pri prip. zahustovani zastavby
a pri nadstavbe objektov) je zaroven limitovana aj vyskou susediacej sucasnej
zastavby

Prevladajuci sposob cinnosti v izemi
—navrh:

Rekonstrukcia (nadstavba, dostavba), nova vystavba v prelukdch a nadmernych
zahradach

Podmienky realizacie - limitujice
faktory:

DodrZiavanie min. Sirky koridorov pre nové komunikacie - 8 m pre obojsmerné
komunikdcie, 7 m pre jednosmerné komunikacie

DodrZiavanie jednotnej stavebnej Ciary objektov - v pripade zastavby v prielukach
alebo pri nahradeni pévodnych objektov nadviazat na stavebnu ¢iaru susediacich
objektov, v pripade novej zastavby na volnych plochach vo vzdialenosti min. 3,5 m od
hranice pozemku

Podmienenie vystavby objektov v zahraddach existujucich RD vybudovanim novej
komunikacie, t. j. nepovolit vystavbu, ktord ma pristup len z existujicej komunikacie
cez dvory RD

Zabezpecenie parkovania v zmysle STN 73 6110/71, 22

Dodrzanie zasad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3

Dodrzanie zasad ochrany prirody v zmysle kapitoly ¢. 18.5 (rezervovanie ploch pre
navrhované prvky ekologickej stability vo vyznacenych polohach vo vykrese ¢. 8)
Dodrziavanie ostatnych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitoly
18.1. a7 18.12.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo diia 20.1.2017

Oznacenie funkénej plochy / regulaéného bloku - €. ,,z“: Existujice zmie$ané Gizemie

Prevladajuce funkéné vyuzitie—
navrh:

Obéianska vybavenost

Charakteristika:

Plochy sluZiace pre vystavbu zariadeni administrativy, verejnej spravy, skolstva,
kultary, zdravotnictva, cirkvi, socidlnej starostlivosti, verejného stravovania,
obchodu a sluZieb

Pripustné funkcné vyuZitie — navrh:

Byvanie

Dopravna vybavenost suvisiaca s prevladajicim funkénym vyuzitim (komunikacie
pesie, cyklistické a dopravné - IAD, HD, odstavné parkoviska a garaze)

Technicka vybavenost suvisiaca s prevladajacim funkénym vyuzitim

Rekredcia a Sport - detské ihriska, oddychové plochy

Parkovd zelen

Sprievodna a liniova zelen

Nepripustné funkcné vyuzitie —
navrh:

Iné okrem uvedeného v prevladajucom a pripustnom funkénom vyuziti

Sposob zastavby — navrh:

Koeficient zastavanosti — navrh:

0,70

Koeficient zelene — navrh:

0,10

Max. pocet podlazi -
nadzemné/podzemné:

-- (reSpektovat suéasnu podlaznost s moznym navysenim o podkrovie resp.
ustupujuce podlazie)

Prevladajuci spoésob cinnosti v Gzemi
—navrh:

Rekonstrukcia (nadstavba, dostavba), nova vystavba

Podmienky realizacie - limitujuce
faktory:

Dodrzanie zasad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3

Vybudovanie komunikacii a IS v zmysle regulativov z kapitoly 18.4

DodrzZanie zasad zachovania kulturno-historickych hodnot a ochrany prirody

v zmysle kapitoly ¢. 18.5

Dodrziavanie ostatnych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitoly
18.1. a7 18.12.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo diia 20.1.2017

Oznacenie funkénej plochy / regulaéného bloku — €. ,,r1“: Existujuce rekreaéné tizemie

Prevladajuce funkéné vyuzitie—
navrh:

Rekredcia a Sport

Charakteristika:

Sport a telovychova — otvorené zariadenia (futbalovy $tadién so suvisiacimi
prevddzkami)

Pripustné funkcné vyuzitie — navrh:

Obdianska vybavenost suvisiaca s prevladajacim funkénym vyuzitim (malé
stravovacie, ubytovacie a obchodné zariadenia, zabavné zariadenia, poZicovne
Sportovych potrieb) — v ploSnom rozsahu max. 10 % z celkovej plochy
Dopravna vybavenost stvisiaca s prevladajucim funkénym vyuzitim

Technicka vybavenost suvisiaca s prevladajacim funkénym vyuzitim

Parkova zelen

Sprievodna liniova zelen

Nepripustné funkcné vyuzitie —
navrh:

Iné okrem uvedeného v prevladajicom a pripustnom funkénom vyuziti

Sposob zastavby — navrh:

Koeficient zastavanosti — navrh:

0,10

Koeficient zelene — navrh:

0,20

Max. pocet podlazi -
nadzemné/podzemné:

-- (reSpektovat stcasnu podlaznost s moznym navysenim o podkrovie resp.
ustupujuce podlazie)

Prevladajuci spésob Cinnosti v uzemi
— navrh:

Rekonstrukcia (nadstavba, dostavba), nova vystavba

Podmienky realizacie - limitujuce:

Dodrziavanie vSetkych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitoly
18.1.az 18.12.

Oznacenie funkénej plochy / regulaéného bloku — €. ,,r2“: Existujuce rekreaéné Gizemie

Prevladajuce funkcné vyuzitie—
navrh:

Parkova zelen
Charakteristika:
Parky a parkové plochy

Pripustné funkcné vyuZitie — navrh:

Obcianska vybavenost stvisiaca s prevladajicim funkénym vyuzitim (malé
stravovacie, ubytovacie a obchodné zariadenia, zadbavné zariadenia, pozicovne
Sportovych potrieb) — v ploSnom rozsahu max. 10 % z celkovej plochy
Dopravna vybavenost suvisiaca s prevladajicim funkénym vyuZitim

Technicka vybavenost stvisiaca s prevladajicim funkénym vyuZitim

Nepripustné funkéné vyuzitie —
navrh:

Iné okrem uvedeného v prevladajucom a pripustnom funkénom vyuziti

Sposob zastavby — navrh:

Koeficient zastavanosti — navrh:

-- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustnd)

Koeficient zelene — navrh:

0,20

Max. pocet podlazi -
nadzemné/podzemné:

-- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustnd)

Prevladajuci sposob cinnosti v izemi
—navrh:

Revitalizacia

Podmienky realizacie - limitujice:

Dodrziavanie vsetkych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitoly
18.1. a7 18.12.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo diia 20.1.2017

Oznacenie funkénej plochy / regulaéného bloku - €. ,,r3“: Existujuce rekreaéné Gizemie

Prevladajuce funkéné vyuzitie—
navrh:

Agroturistika
Charakteristika:

Agroturistické zariadenie s chovom koni, jazdiarfiou, ubytovacimi a stravovacimi
sluZbami

Pripustné funkcné vyuzitie — navrh:

Rekreacia a Sport - detské ihriska, oddychové plochy

Dopravna vybavenost suvisiaca s prevladajucim funkénym vyuzitim
Technicka vybavenost suvisiaca s prevladajacim funkénym vyuZitim
Parkovd zelen

Sprievodna liniova zelen

Nepripustné funkcné vyuzitie —
navrh:

Iné okrem uvedeného v prevladajucom a pripustnom funkénom vyuziti

Sposob zastavby — navrh:

Koeficient zastavanosti — navrh:

0,35

Koeficient zelene — navrh:

0,20

Max. pocet podlazi -
nadzemné/podzemné:

-- (reSpektovat stcasnu podlaznost s moznym navysenim o podkrovie resp.
ustupujuce podlazie)

Prevladajuci spésob Cinnosti v uzemi
— navrh:

Rekonstrukcia (nadstavba, dostavba), nova vystavba

Podmienky realizacie - limitujuce:

Dodrziavanie vSetkych zodpovedajlcich zasad a regulativov vyplyvajlcich z kapitoly
18.1.az 18.12.

Oznacenie funkénej plochy / regulaéného bloku - €. ,,r4“: Existujuce rekreaéné Gzemie

Prevladajuce funkéné vyuzitie—
navrh:

Specialna zelef — pohrebisko
Charakteristika:
Pohrebisko so suvisiacou vybavenostou

Pripustné funkcné vyuzitie — navrh:

Obdianska vybavenost suvisiaca s prevladajacim funkénym vyuZitim, t. j. s prevadzkou
pohrebiska (kamendrstvo, viazanie vencov, prip. iné) — v ploSnom rozsahu max. 10 %
z celkovej plochy

Dopravna vybavenost suvisiaca s prevladajicim funkénym vyuZitim
Technicka vybavenost suvisiaca s prevladajacim funkénym vyuZitim
Parkova zelen

Sprievodna liniova zelen

Nepripustné funkcné vyuzitie —
navrh:

Iné okrem uvedeného v prevladajucom a pripustnom funkénom vyuziti

Sposob zastavby — navrh:

Koeficient zastavanosti — navrh:

0,10

Koeficient zelene — navrh:

0,20

Max. pocet podlazi -
nadzemné/podzemné:

-- (reSpektovat suéasnu podlaznost s moznym navysenim o podkrovie resp.
ustupujuce podlazZie)

Prevladajuci spésob ¢innosti v uzemi
—navrh:

Rekonstrukcia (nadstavba, dostavba), nova vystavba

Podmienky realizacie - limitujuce:

Dodrziavanie vSetkych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitoly
18.1. a7 18.12.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo diia 20.1.2017

Oznacenie funkénej plochy / regulaéného bloku — €. ,,v1“: Existujltce vyrobné Gizemie

Prevladajtice funkcné vyuzitie —
navrh:

Priemysel a sklady
Charakteristika:

Vyrobné prevddzky, servisné a opravdrenské sluzby, sklady a stavebnictvo (najmd
obchodné sklady)

Pripustné funkcné vyuzitie — navrh:

Obcianska vybavenost - administrativa a obchodné prevadzky suvisiace s podnikmi
a prevadzkou, &erpacie stanice pohonnych latok (CSPL) s pripustnymi sprievodnymi
prevadzkami

Dopravna vybavenost - odstavné plochy, garaze

Technicka vybavenost

Parkovd zelen

Sprievodna liniova zelen

Nepripustné funkcné vyuzitie —
navrh:

Byvanie vSetkych foriem, okrem sluzobnych bytov a ubytovni
Skladky a spalovne vsetkych druhov

Priemyselna vyroba, ktord je velkym zdrojom znecistenia ovzdusia
Polnohospodarska Zivocisna vyroba

Sposob zastavby — navrh:

Koeficient zastavanosti — navrh:

0,70

Koeficient zelene — navrh:

0,10

Max. pocet podlazi -
nadzemné/podzemné

-- (reSpektovat suéasnu podlaznost s moznym navysenim o podkrovie resp.
ustupujuce podlazie, pri halovych objektoch max. o 3 m)

Prevladajuci spoésob cinnosti v Gzemi
—navrh:

Rekonstrukcia (nadstavba, dostavba), nova vystavba

Podmienky realizacie - limitujice
faktory

Dodrzanie zasad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3

Vybudovanie komunikacii a IS v zmysle regulativov z kapitoly 18.4

Dodrzanie zasad zachovania kulturno-historickych hodn6t a ochrany prirody

v zmysle kapitoly ¢. 18.5

Dodrziavanie vSetkych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitoly
18.1.a7 18.12.

Oznacenie funkénej plochy / regulaéného bloku — €. ,,v2“: Existujltce vyrobné tizemie

Prevladajuce funkcné vyuzitie —
navrh:

Technicka vybavenost
Charakteristika:

Zariadenia technickej vybavenosti (Cistiareri odpadovych véd, trafostanice, vodny
zdroj)

Pripustné funkcné vyuzitie — navrh:

Obcianska vybavenost stvisiaca s prevadzkou zariadeni technickej vybavenosti
Dopravna vybavenost

Parkova zelen

Sprievodna liniova zelen

Nepripustné funkéné vyuZitie —
navrh:

Iné okrem uvedeného v prevladajicom a pripustnom funkénom vyuziti

Sposob zastavby — navrh:

Koeficient zastavanosti — navrh:

0,20

Koeficient zelene — navrh:

0,10

Max. pocet podlazi -
nadzemné/podzemné

-- (reSpektovat suéasnu podlaznost s moznym navysenim o podkrovie resp.
ustupujuce podlazie, pri halovych objektoch max. o 3 m)

Prevladajuci sposob cinnosti v izemi
—navrh:

Rekonstrukcia, nova vystavba
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo diia 20.1.2017

ZAVAZNE REGULATIVY PRE NEZASTAVANE UZEMIE - NEURBANIZOVANE UZEMIE OBCE

Plochy mimo hranice zastavaného uzemia obce - plochy polnohospodarskej krajiny (okrem rozvojovych zamerov a
nezastavatelnych Gzemi) navrhujeme na vyrobné tzemia - polnohospodarska vyroba, tvorbu krajiny a prvkov USES, prip.
rekreacné Uzemia - drobné chatové a zdhradkarske osady - subeZne platia regulativy stanovené pre vyrobné a rekreacné
uzemia (kapitola 18.2) a zasady ochrany prirody (kapitola 18.5), ktoré sme zhrnuli do nasledovnych tabuliek pre:

. k: Pofnohospodarska krajina — trvalé travne porasty, orna péda

. e: Prvky ekologickej stability — vodné plochy a toky, nelesna drevinova vegetdcia, lesna vegetdcia, sprievodna a liniova
zelen, biocentra a biokoridory.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo diia 20.1.2017

Polnohospodarska krajina (k):

Prevladajuce funkéné vyuzitie—
navrh:

Polnohospodarska krajina:

Trvalé travne porasty

Orna pbda

(plochy sluziace pre polnohospodarsku rastlinnd vyrobu — pestovanie
polnohospodarskych plodin a trdvne porasty)

Pripustné funkcné vyuzitie — navrh:

Prvky ekologickej stability — vodné plochy, toky a odvodriovacie kanale, nelesna
drevinova vegetacia, lesna vegetacia, biocentd a biokoridory

Dopravna vybavenost — dopravné zariadenia a liniové trasy prechadzajice Gzemim
Technicka vybavenost — technické zariadenia a liniové trasy prechadzajlce tzemim

Nepripustné funkcné vyuZitie —
navrh:

iné okrem uvedeného v prevladajicom a pripustnom funkénom vyuziti

Sposob zastavby — navrh:

-- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna)

Koeficient zastavanosti — navrh:

-- (podiel zelene nie je poZzadovany)

Koeficient zelene — navrh:

-- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna)

Max. pocet podlazi -
nadzemné/podzemné (zavizny):

-- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna)

Prevladajuci spoésob cinnosti v Gzemi
—navrh:

polnohospodarska rastlinna produkcia

Podmienky realizacie - limitujtce
faktory:

Dodrziavanie vSetkych zodpovedajlcich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitoly
18.1.az 18.12.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo diia 20.1.2017

Prvky ekologickej stability (e):

Prevladajuce funkéné vyuzitie—
navrh:

Prvky ekologickej stability:

Vodné plochy, toky a odvodnovacie kanale
Nelesna drevinova vegetacia

Lesna vegetacia

Biocenta a biokoridory

(vodné plochy a plochy prirodnej zelene sliZiace na hospodarske, rekreacné,
vodohospodarske, ekostabilizacné, hygienické a iné funkcie)

Pripustné funkcné vyuzitie — navrh:

Trvalé travne porasty

Orna pbda

Zahrady

Dopravna vybavenost — dopravné zariadenia a liniové trasy prechadzajice uzemim
Technicka vybavenost — technické zariadenia a liniové trasy prechadzajice tzemim

Nepripustné funkcné vyuzitie —
navrh:

Iné okrem uvedeného v prevladajucom a pripustnom funkénom vyuziti

Sposob zastavby — navrh:

Koeficient zastavanosti — navrh:

-- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustnd)

Koeficient zelene — navrh:

-- (podiel zelene nie je poZadovany)

Max. pocet podlazi -
nadzemné/podzemné (zavizny):

-- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustnd)

Prevladajuci spésob Cinnosti v uzemi
— navrh:

Vysadba zelene

Podmienky realizacie - limitujuce
faktory:

Dodrzanie zasad ochrany prirody v zmysle kapitoly ¢. 18.5 (rezervovanie ploch pre
navrhované prvky ekologickej stability vo vyznacenych polohach vo vykrese ¢. 8).
DodrZiavanie ostatnych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitoly
18.1. a7 18.12.
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Priloha ¢. 1VZNC. .......... zodna..........

18.13 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Pre rieSené Uzemie su zavdzné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej Casti nasledovne:
. graficka €ast — vykres €. 2: Komplexny vykres, vykres €. 8: Schéma zavaznych &asti riesenia

. textova &ast - kapitola ¢. 18: Zavazna Cast.

Pri povolovacich procesoch je potrebné riadit sa aktudlne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili, doplnili, resp.
nahradili normy a predpisy uvedené v tejto dokumentdcii.
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