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Udaje o dokumentacii, obstaravate fovi a spracovate [ovi:

Nazov dokumentéacie

Uzemny plan obce Blatné — Zmeny a doplinky &. 1/2008 (dalej len ,Zmeny a doplnky &. 1/2008").

Obstaravate F dokumentéacie

Obec Blatné
Obecny Urad
Sarficka 300/37
900 82 Blatné

Statutarny zastupca:
Milan Sarmir, starosta obce

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podfa § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov: Ing. arch. Jana Zlamalova (registracné cislo 039).

Spracovate I' dokumentacie

UPn s.r.0.
Drotarska cesta 37
811 02 Bratislava

Zodpovedny riesite I’
Ing. arch. M. DudaSov4, autorizovany architekt SKA, registracné ¢islo 0734 AA 0230.

Udaje o dévodoch obstarania Zmien a doplnkov ¢. 1/2008 k UP obce, ciele riedenia

Obec Blatné je podla § 18 ods. 4 zdkona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
vzneni neskorSich predpisov (dalej stavebny zakon) obstaravatefom Gzemnoplanovacej
dokumentacie obce. Doteraz platna izemnoplanovacia dokumentacia na Urovni Uzemného planu obce
— ,Uzemny plan obce Blatné“ — bol schvaleny uznesenim OZ &. 28/2002-Z zo dria 15.03.2002 a neskor
bol aktualizovany.

Na z&klade vyvinu nazorov na usporiadanie pléch v Gzemi ur€enom na zastavanie v pévodnej
dokumentacii ako aj v nezastavanom Uzemi obce, obec pristipila k spracovaniu zmien a doplnkov,
ktoré slvisia najm& so zmenou funkéného vyuzitia plochy rieSenej v pdvodnej dokumentacii (plocha
s oznacenim ,Z1/0") a sdoplnenim novych rozvojovych zamerov (pléch s ozna¢enim ,D1/v*
a ,D2/r.").

Tabu/lka zmien a doplnkov

Oznaé. Oznaé. Vymera v ha Navrhovana hlavna Navrhovana hlavna

(v zmysle | (v zmysle funkcia (v zmysle funkcia (v zmysle

platnej ZaD ¢é. platnej UPD) ZaD ¢. 1/2008)

UPD) 1/2008)

20/v Z1 9,4700 Vyrobné Gzemia Obytné Gzemia

- D1 0,2924 Ornéa péda v zmysle Vyrobné Gzemia
katastra nehnute/nosti
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- D2 2,0000 Orn& pdda v zmysle Rekreacné Gzemia
katastra nehnute/nosti

Cielom obstarania a spracovania ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2008“ je odsuhlasit zavazny podklad pre
dalSie stupne Uzemno-planovacej a ostatnej projektovej dokumentéacie (§ 27-28) vo vSetkych plochach
rieSeného Gzemia, zosuladit zmeny a doplnky s komplexnym rieSenim priestorového usporiadania a
funkéného vyuZitia Gzemia obce, so zasadami organizacie Uzemia, vecne a Casovo koordinovat
jednotlivé ¢innosti v sulade s principmi udrzatelného rozvoja, podla ustanoveni § 1 Zakona ¢. 50/1976
v zneni neskorSich predpisov.

Hlavnym cie Fom rieSenia ,Zmien a doplnkov €. 1/2008" je:

- Zmena funkéného vyuZitia rozvojového zameru ¢&. 20/v, rieSeného v pdvodnej dokumentacii
(oznacenie zmeny — Z1/o, Z1 = poradové ¢islo zmeny, o = navrhovana hlavna funkcia = obytné
Uzemie).

— Doplnenie novych rozvojovych zdmerov (oznaéenie doplnkov — D1/v, D2/r, D1-2 = poradové cislo
doplnkov, v, r = navrhovana hlavna funkcia, v = vyrobné Gzemie, r = rekreacné Guzemie).

Po spracovani ,Zmien a doplnkov €. 1/2008 budu tieto prerokované podla 8§ 22 v suvislosti s § 31
stavebného zakona s verejnostou a dotknutymi organmi. Po prerokovani budl predlozené na
posudenie dodrzania postupu obstaravania Krajskému stavebnému Uradu v Bratislave a nasledne
predlozené na schvéalenie Obecnému zastupitelstvu v Blatnom.

Zmeny a doplnky textovej €asti Uzemnoplanovacej dokumentacie su spracované ako samostatna
priloha textovej Casti schvaleného ,Uzemného planu obce Blatné" v zneni neskorSich zmien
a doplnkov v nadvéznosti na Struktaru textovej Casti povodnej dokumentacie s popisom zmien

a doplnkov v kapitole €. 16 smernej textovej ¢asti a v celej zavaznej textovej Casti (kapitola ¢. 18).
Zmeny a dopinky grafickej €asti Uzemnoplanovacej dokumentacie sU spracované v samostatnych
vykresoch v nadvaznosti na Struktaru grafickej ¢asti povodnej dokumentacie s vyznaenim zmien a
doplnkov vo vykrese €. 2 a 8 zavaznej grafickej €asti a vo vykrese &. 7 smernej grafickej asti.

Vychodiskové podklady pre .Zmeny a doplnky ¢. 1/2008* k UP obce

Pre ,Zmeny a doplnky ¢. 1/2008" boli vychodiskové najma tieto podklady:

,Uzemny plan obce Blatné", datum spracovania: april 2002, spracovatel: Ing. arch. Monika
DudaSova a kol., schvaleny uznesenim OZzZ ¢&. 28/2002-Z zo dna 15.03.2002 (v dalSom texte
pouzivame nazov ,pdvodna dokumentéacia®).

Udaje o stlade ,Zmien a doplnkov __ &. 1/2008* so zadanim UP obce

Zadanie pre rieSenie Uzemného planu obce, ktoré schvalilo obecné zastupitelstvo dfia 27.04.2001
uznesenim ¢&. 36/2001-Z bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania povodnej
dokumentacie. Vzhladom na charakter dokumentacie ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2008“, iné zadanie
nebolo vypracované.

»Zmeny a doplnky €. 1/2008" su v sulade so schvalenym zadanim.

Porovnanie ,Zmien a doplnkov  &. 1/2008* s konceptom UP obce

Vzhladom na velkost obce Blatné (obec do 2000 obyvatelov) Koncept rieSenia tzemného planu obce
nebol spracovany.

Vyhodnotenie doterajSieho Uzemného planu obce

,Uzemny plan obce* bol spracovany v aprili 2002 ako ,Uzemny plan obce Blatné* a v roku 2004 bol
aktualizovany formou zmien a doplnkov.
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Vzhladom na pomerne kratky ¢as od obdobia schvalenia dokumentécie, nebolo potrebné vykonat
komplexnu aktualizaciu tzemného planu obce.

Vzhladom na lokalny vyznam a maly rozsah zmenenych a doplnenych rozvojovych zamerov (plochy €.
Z1, D1 a D2) ,Zmeny a doplnky €. 1/2008" neovplyvriuju koncepciu rieSenia pdvodného navrhu.

Obyvate I'stvo, bytovy fond, pracovné prileZitosti

"Zmeny a dopinky €. 1/2008" vzhladom na vytvorenie potencialnych moznosti pre bytovla vystavbu
v ploche €. Z1 umozZznia nérast poCtu obyvatelov o cca 320 obyvatelov (cca v 80 bytovych jednotkach)
a vzhladom na vytvorenie potencidlnych moznosti pre vystavbu vyrobnych resp. skladovych priestorov
v ploche €. D1 umoznia narast poctu pracovnych prilezitosti o cca 10 (v ploche €. D2 neuvazujeme
s pracovnymi prilezitostami, nakolko tu uvazujeme s vystavbou obecného Sportového arealu).

Napojenie rieSeného Uzemia na verejné dopravné ate  chnické vybavenie Uzemia

Navrh rieSenia verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia bol pre plochu €. Z1 (predtym
€. 20) spracovany v pdvodnej dokumentacii, ktora taktiez rieSila hlavné rozvody sieti az k lokalitam ¢&.
D1 aD2 nadvazujicim na rieSené Uzemie pbdvodnej dokumentacie. Vnatrozonalne rieSenie
komunikacii a inzinierskych sieti, ako aj ich bilancie, budu predmetom rieSenia podrobnejSich stuprov
dokumentacie po upresneni investiénych zamerov v plochach ¢. Z1, D1 a D2.

Vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavéznych éasti platnej UPD vy$Sieho stup ha pre Zmeny
adoplnky €. 1/2008

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre ,Zmeny a doplnky ¢. 1/2008" je schvaleny
UPN VUC Bratislavského kraja — nariadenie viady SR €. 64/1998 Z. z., ktorym sa vyhlasuje zavazna
Cast uzemného planu VUC Bratislavsky kraj v zneni nariadenia vlady SR €. 336/2001 Z. z. a v zneni

nariadenia vlady SR ¢&. 20/2003 Z. z. — regulativy, vztahujice sa na obec Blatné uvadzame
v nasledujicom texte:

|. Zavazné regulativy tzemného rozvoja
Pri riadeni vyuzivania a usporiadania Uzemia kraja treba dodrzat tieto zavazné regulativy:
1. V oblasti usporiadania Gzemia, osidlenia a rozvo ja sidelnej Struktary

1.1 vychadzat pri Gzemnom rozvoji Bratislavského kraja z rovnocenného zhodnotenia
vnutroregionalnych vztahov, najmd medzi Bratislavou a ostatnym Uzemim kraja, a nadregionalnych
vztahov, najmé na susedné kraje - regiény, Slovensko a zahranicie, a pritom zd6raznit’ Specifickosti
kraja vyplyvajuce z polohy kraja a lokalizacie hlavného mesta Slovenskej republiky na jeho Gzemi,

1.1.4 rozvijat bratislavsko - trnavské tazisko osidlenia aj ako suc¢ast vySSej celoeurdpskej aglomeréacie
Vieder - Bratislava - Gyi r s dominantnym centrom tvorenym hlavnym mestom Bratislava ako jednym z
centier tejto eurépskej rozvojovej aglomeracie,

1.1.6 podporovat vytvorenie homogénneho bratislavsko - trnavsko - nitrianskeho taziska osidlenia
medzinarodného vyznamu s prepojenim na najvySSiu eurdpsku polycentrick(l sustavu aglomeracii a
miest,

1.1.7 zabezpedovat rozvojovymi osami pozdiz komunikaénych prepojeni medzinarodného a
celostatneho vyznamu sidelné prepojenia na medzinarodnu sidelna sief,

1.1.8 formovat’ sideln( Struktdru na nadregionalnej Grovni prostrednictvom regulacie priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia jednotlivych hierarchickych drovni tazisk osidlenia,
centier osidlenia, rozvojovych osi a vidieckych priestorov,

1.2 rieSit’ kraj v principialnom cleneni na funkéné Uzemné celky, ktoré su v zasade totozné s
administrativnymi izemiami okresov, a to na

1.2.4 okres Senec (¢leneny na dva funkéné celky - senecky a podunajsky),

1.4 rozvijat regionalne rozvojové poly mesta Bratislavy z hfadiska vyvazeného rozvoja kraja v
priestoroch obci
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1.5 rozvijat’ ako terciarne rozvojové centra s komplexnou vybavenostou a cezregionalnou pésobnostou
mesta Malacky, Pezinok, Modra a Senec,

1.6 podporovat’ Gzemny rozvoj v zasade v smere sidelnych rozvojovych osi pri doteraz uplatfiovanom
radialnom systéme v smere

1.6.3 seneckom cez Senec na Trnavu alebo Galantu,

1.7 podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia s ciefom vytvorit' rovnocenné Zivotné podmienky
obyvatefov,

1.7.1 podporovat’ vztah urbannych a ruralnych Gzemi v novom partnerstve zaloZzenom na integracii
funkénych vztahov mesta a vidieka a kultirnohistorickych a urbanistickoarchitektonickych

danosti,

1.7.2 zachovavat’ pévodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pbévodného charakteru
zastavby a historicky utvorenej okolitej krajiny, zachovavat’ historicky utvarany typ zastavby obci
(vinohradnicky, po/nohospodarsky na Zahori, v Podunajskej niZine a pod.) a zohfadriovaf
narodopisné/etnické Specifikd zastavby jednotlivych obci (slovenské, madarské, chorvatske,
nemecke),

1.7.3 pri rozvoji vidieckych oblasti zohfadriovat’ ich Specifické prirodné a krajinné prostredie a pri
rozvoji jednotlivych cinnosti dbat' na zamedzenie, pripadne obmedzenie moZznych negativnych
doésledkov tychto ¢innosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

1.7.4 vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram, podporovat
vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych informacénych technol6gii
tak, aby vidiecke priestory vytvéarali kultirne a pracoviskovo rovnocenné prostredie voci urbannym
priestorom, a dosiahnut’ tak skibenie tradiéného vidieckeho prostredia s poZiadavkami na moderny
spbsob Zivota,

1.7.5 dbat na zachovanie vidieckeho charakteru v obciach priclenenych k mestdm (najméa k
Bratislave),

1.9 podporovat’ rozvoj Bratislavy a Bratislavského kraja v ich medzindrodnom vyzname, ako su ¢asti
jedného z centier - aglomeracii najvysSieho eurépskeho vyznamu (Viederi - Bratislava) najma v oblasti
vedy, vyskumu, obchodu, turistiky a dopravy,

1.14 podporovat’ budovanie rozvojovych osi, a to:

1.14.1 prveho stupria: Bratislava - Modra - Trnava - Zilina, zahorské rozvojovéa os Bratislava - Malacky
- Kty - Statna hranica s Ceskou republikou,

2. V oblasti rozvoja rekreacie a cestovného ruchu
2.3 podporovat’ okolo Bratislavy vytvorenie funkéno-priestorového systému primestskej rekreécie,

2.7 nadviazat’' na medzinarodny turizmus rozvijanim poznavacieho cestovného ruchu a tiez sledovanim
turistickych tokov a dopravnych tras (cestnych, vodnych) prechadzajucich, pripadne konciacich v kraji
a v Bratislave; venovat’ vacsiu pozornost’ aktivnemu zahraniénému turizmu, cezhraniénym vztahom a
malému prihraniénému a tranzitnému cestovnému ruchu,

2.8 prepojit déslednejSie ciele poznavacieho a rekrea¢ného turizmu,

2.10 vyuzit’ v aktivnom turizme bohatl, etnicky réznorodd Struktaru kraja (slovenska, madarska,
chorvatska, nemeckd).

3. V oblasti usporiadania Uzemia z h fadiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a och rany
pddneho fondu

3.1 reSpektovat’ po/hohospodarsky a lesny podny fond ako faktor limitujlci urbanisticky rozvoj kraja
definovany v zavéznej ¢asti Gtzemného planu velkého tzemného celku,

3.2 zabezpecit' protier6znu ochranu pddneho fondu vegetaciou v ramci rieSenia projektov
pozemkovych Uprav,

3.3 podporovat’ dobudovanie prvkov regionalneho Uzemného systému ekologickej stability vysadbou
ploSnej a liniovej zelene, prirodzenym spdsobom obnovy a pod. v regionélnych biocentrach Kamenace,

UPn s.r.o. © 2008




Zmeny a doplnky ¢. 1/2008 strana 6/29

Hruba ple$ a biokoridorov Maly Dunaj, Vydrica, Mlaka, RoStun - SuSiansky haj, Gidra, Malé Karpaty -
Ulanska mokrad, Suchy potok, DIhy kanal a v biokoridoroch vedenych nivami tokov Zahoria a pod.,

3.5 v nadvéaznosti na systém nahrad hospodarskej ujmy pri vynitenom obmedzeni hospodarenia
reSpektovat’ pri hospodarskom vyuziti prvky regionalneho Gzemného systému ekologickej stability a
poziadavky na ich ochranu a funkénost; z prvkov Uzemného systému ekologickej stability vylacit
hospodarske vyuzitie tychto Uzemi, pripadne povolif len extenzivne vyuzivanie zohfadriujdce
existenciu cennych ekosystémov, a to takto:

3.5.1 pri lesnych ekosystémoch zabezpecit' preradenie z lesov hospodarskych do lesov ochrannych,
pripadne lesov osobitého uréenia s osobitym sp6sobom hospodarenia,

3.5.2 pri prvkoch regionalneho uzemného systému ekologickej stability charakteru lGénych porastov
prejst na extenzivne vyuZzivanie (pravidelné kosenie, nepouzivanie agrochemikalii, ¢i uz umelych
hnojiv alebo ochrannych prostriedkov),

3.5.3 pri prvkoch Uzemného systému ekologicke] stability charakteru mokradhych spolocenstiev,
stanovist mavych ramien, vodnych tokov a ich niv, ale aj umelo zaloZzenych stanovist’ (zaplavené
tazobné jamy, rybniky a pod.) ponechat vyvoj bez zasahu,

3.6 zabranit dalSej monokulturizacii prvkov Uzemného systému ekologickej stability — pri jednotlivych
prvkoch Uzemného systému ekologickej stability pod/a potreby zabezpecit’ obnovu pdvodného
druhového zloZenia - Uk, lesnych ekosystémov a pod.,

3.11 wytvorit' pufrovacie zony v okoli jednotlivych biocentier a biokoridorov zo zatravnenych zon
ponechanych sukcesii,

3.13 eliminovat’ systémovymi opatreniami stresové faktory pdsobiace na prvky Uzemného systému
ekologickej stability (pdsobenie priemyselnych a dopravnych exhalacii, po/nohospodarskej chemizéacie,
znedistenia vodnych tokov a pod.),

3.16 regulovat’ intenzitu po/nohospodarskej vyroby v ochrannych zénach prvkov dzemného systému
ekologickej stability,

3.17 regulovat’ rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky Gzemného systému ekologickej stability a
na Uzemiach osobitnej ochrany prirody,

3.18 zlepsit' Strukturu vyuzitia zeme vysadbou ploch krajinnej a verejnej zelene; na vysadbu verejnej
zelene v plnej miere vyuzit' nepouzivané plochy pozd/z antropogénnych liniovych prvkov - cesty,
hranice honov, kandly a pod.,

3.19 vytvorit stbor remizok sliziacich ako refagia Zivocichov v otvorenej po/hohospodarskej krajine;
pri vysadbe zelene podporovat vyber prirodzenych spolocenstiev,

3.20 zabezpecit' revitalizaciu tokov a sprietoénenie mrtvych ramien a ozivit monoténnu
po/hohospodarsku krajinu,

3.21 budovat siet sledovacich, dokumentacnych a vyskumnych stanic (stanovist) v blizkosti, pripadne
v aredloch nadregionalnych biocentier a biokoridorov,

3.22 zabezpecit Uzemnu ochranu vSetkym chranenym Gzemiam,

3.23 v zaujme zachovania prirodného, kultirneho a historického dedi¢stva vylucit urbanistické zasahy
do vinic a vinohradov na suvislom Uzemi juzného svahu Malych Karpat ako Gzemia jedinecného z
hfadiska prirodnych podmienok a Gzemia rozhodujiceho pre slovenské vinohradnictvo,

4.V oblasti usporiadania Uzemia z h  fadiska kultirnohistorického dedi  ¢stva

4.1 zohladriovat’ a revitalizovat' v izemnom rozvoji Uzemia pamiatkovych rezervacii (Bratislava, Velké
Levare), pamiatkovych zo6n (Bratislava - CMO, Devinska Novéa Ves, Dubravka, Lamac, Raca, Rusovce,
Vajnory, Zahorska Bystrica, Marianka, Modra), GUzemia historickych jadier miest a obci, zname a
predpokladané lokality archeologickych ndlezisk a nalezov, narodné kultirne pamiatky (Bratislava -
poéet 8, hrad Cerveny Kameri, Modra - sbor so vztahom k L. Starovi), kultdrne pamiatky, ich sibory a
arealy a ich ochranné pasma, Uzemia miest a obci, kde je zachyteny historicky stavebny fond, ako aj
Casti rozptyleného osidlenia, novodobé architektonické a urbanistické diela, aredly architektonickych
diel s dotvarajucim prirodnym prostredim, historické technické diela, 4.2 reSpektovat’ objekty, subory
alebo aredly objektov, ktoré si navrhované na vyhlasenie za kultirne pamiatky, ako aj Uzemia
navrhované na vyhlasenie za pamiatkové rezervacie a pamiatkové zony a ochranné pasma,
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4.3 reSpektovat’ kultdrnohistorické dedi¢stvo, predovSetkym vyhlasené kultirne pamiatky, vyhlasené
urbanistické subory (mestské pamiatkové rezervacie, pamiatkové zény a ich ochranné pasma) a
subory navrhované na vyhlasenie,

4.4 reSpektovat’ vplyv najblizSieho okolia na kraj (stUvisiace Uzemia myjavského, trnavského a
komarrianského regionu v Trnavskom kraji, Trencianskom kraji a Nitrianskom kraji),

4.5 reSpektovat’ dominantné znaky typu povodnej a kulturnej krajiny, morfologie a klimy v oblasti
Zéahoria, Malych Karpat a ich predhoria a Zitného ostrova,

4.6 reSpektovat’ typickd formu a Struktiru osidlenia charakterizujicu jednotlivé etnokultirne a
hospodarsko- -socialne celky a prirodno-klimatické oblasti,

4.7 uplatnit’ a reSpektovat’ typova a funkénu profilaciu sidel mestského a malomestského charakteru a
rézne formy vidieckeho osidlenia vratane ruralnej Struktary v rozptyle,

4.8 reSpektovat’ potencial takych kultarnohistorickych a spolo¢enskych hodnét a javov, ktoré
kontinualne pdsobia v danom prostredi a predstavuju rozvojové impulzy kraja(vinohradnicke tradicie v
Malokarpatskej oblasti, etnokultirne a spolo¢enské tradicie, historické udalosti, osobnosti a artefakty
na celom vymedzenom Gzemi).

5. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infraStru ktary

5.1 reSpektovat, pripadne rezervovat koridory Zeleznice medzinarodného vyznamu ako sucéast
multimodalnych koridorov a dopravnych sieti zaradenych pod/a eurépskych dohdd (AGC, AGTC):

5.1.2 trat' 6. 120 Bratislava - Zilina a trat Bratislava - PetrZzalka - Statna hranica s Rakiskom (C-E63),

5.2 rezervovat koridor pre trasu vysokorychlostnej trate v hraniciach mesta Bratislavy od Ustrednej
nakladnej stanice dia/ice D61 po odbocku Cierna voda a dalej pozd/z dia/hice D61 smerom na
Povazie,

5.8.1 reSpektovat’ cestné trasy multimodalnych eurépskych koridorov V., V.a. (dia/ice D1, D2),
6. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastr ~ uktary
6.3 reSpektovat koridory existujucich a navrhovanych vedeni,

6.9 podporovat’ zasobovanie obyvate/stva pitnou vodou z velkozdrojov a chranit’ koridor pre privod
vody zo Zitného ostrova na Zahorie,

6.10 venovat zvySen( pozornost ochrane vodnych zdrojov, najma velkokapacitnych,
7.V oblasti nadradenej infrastruktdry odpadového h ospodarstva

7.6 zabezpecdit' lokality na vystavbu zariadeni na zneSkodriovanie, recyklaciu, dotriedovanie a
kompostovanie odpadov,

Il. VerejnoprospesSné stavby
Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su tieto:

2. trasa vysokorychlostnej trate v hraniciach mesta Bratislavy od Ustrednej nakladnej stanice pozd/z
dia/hice D61 po odbocku Cierna voda a dalej pozd/z dia/hice D61 smerom na Povazie,

Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb mozno pod/a § 108 zakona ¢. 50/1976 Zb. o

Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni zakona ¢. 262/1992

Zb., zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 199/1995 Z. z., zdkona ¢. 229/1997

Z. z. a ndlezu Ustavného stdu Slovenskej republiky ¢. 286/1996 Z. z. pozemky, stavby

a prava k nim vyvlastnit' alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

RieSené Gzemie ,Zmien a doplnkov €. 1/2008“ vzhlfadom na jeho rozsah a funkéné vyuzitie predstavuje

zmenu lokalneho charakteru, ¢o nie je v kolizii s rozvojom sidelnej Struktdry na regionalnej drovni
(VUC). Navrhovana VP stavba (trasa vysokorychlostnej trate) bola rieSena v pévodnej dokumentacii.
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A. ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ TEXTOVEJ
CASTI

>>Povodny text kapitoly  &. 18 sa dop fria v jednotlivych bodoch nasledovne: >>

18. Navrh zavaznej céasti

Principy regulacie

Zavazna Cast obsahuje:

18.1 Z&sady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia (napr.
urbanistické, priestorové, kompozi¢né, kultdrno-historické, kupelné, krajinnoekologické, dopravné,
technické) na funkéné a priestorovo homogénne jednotky

18.2 UrCenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujicich podmienok pre vyuzitie jednotlivych pléch
a intenzitu ich wvyuzitia, urCenie regulacie vyuzitia jednotlivych pléch vyjadrenych vo vSeobecne
zrozumitelnej legende (zakazy, pripustné spdsoby a koeficienty vyuZzitia)

18.3 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia Uzemia
18.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia Gzemia

18.5 Zasady a regulativy zachovania kultGrno-historickych hodnét, ochrany a vyuZzivania prirodnych
zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania ekologickej stability vratane pléch
zelene

18.6 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
18.7 Vymedzenie zastavaného Gzemia obce
18.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov

18.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanéaciu a
na chranené &asti krajiny

18.10 Uréenie, na ktoré Casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit Gzemny plan zony

18.11 Schéma zavéaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

VSeobecné ustanovenia

1. Rozvojové zamery €. Z1, D1 a D2 su podmienené vybudovanim potrebnej technickej a dopravnej
infrastruktary v zmysle prisluSnych technickych noriem, ato aj zhladiska SirSich véazieb
rozvojovych zamerov.

2. Navrh rozvojovych zdmerov ¢. Z1, D1 a D2 je zacleneny do etapy navrhu, ktora predstavuje
navrhové obdobie do roku 2035.

3. Chranené funkcie — byvanie a rekreacia, musia byt chranené pred nadmernym hlukom v zmysle
prislusnych predpisov.

4. Vyuzitie rozvojovych zamerov €. Z1, D1 a D2 je podmienené reSpektovanim ochrannych pasiem
a chranenych Uzemi podla kapitoly ¢. 18.8., resp. vykonanim prekladky tych zariadeni a tras,
ktoré ochranné pasma vymedzuja.

18.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funk éného
vyuzivania Uzemia (napr. urbanisticke, priestorove, kompozi éne,
kultarno-historické,  kape [Iné, krajinnoekologické, dopravné,
technické) na funk ¢éné a priestorovo homogénne jednotky

Uzemny plan mesta stanovuje subor zavaznych regulativov. Regulativy sa vztahuju na riesené Gzemie
—plochy &. 21, D1 a D2.
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V tomto Gzemi sa jedna o novi vystavbu — regulativy priestorového usporiadania (miera mozného
stavebného vyuzitia tohto Uzemia) a funkéného vyuzivania Uzemia su definované v subore zavaznych
regulativov.

Regulativy su spracované pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky — regulaéné bloky — plochy
€. Z1, D1 a D2. Regulacné bloky su priestorovo vymedzené v grafickej Casti (vykresy €. 2 a 8) asu
oznacené nasledovne (oznacenie vyplyva z hlavného funkéného vyuzitia daného regulac¢ného bloku):

—  Z1/o (o = obytné uzemie)

- D1/ (v = vyrobné tzemie)

—  D2/r (r = rekrea €né Uzemie).

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia charakteru kvantitativnych

limitnych hodndt a parametrov su pre jednotlivé regulacné bloky Specifikované v kapitole 18.2., ostatné
vSeobecné regulativy su spracované v kapitolach ¢. 18.3.-18.10..

18.2 Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu  ¢éujucich
podmienok pre vyuzitie jednotlivych pléch a intenzi tu ich vyuzitia,
uréenie regulacie vyuzitia jednotlivych pléch vyjadren ych vo
vSeobecne zrozumite Inej legende (zakazy, pripustné spodsoby a

koeficienty vyuzitia)

18.2.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadan ia

Uzemny plan obce stanovuje stbor zavéaznych regulativov priestorového usporiadania pre regulované
Uzemie — plochy €. Z1, D1 a D2.

Hranice regulacnych blokov — pléch €. Z1, D1 a D2 — su priestorovo vymedzené v grafickej €asti
(vykres €. 8).

Pre usmernenie priestorového usporiadania izemia je definovany subor nasledujucich regulativov:

1. reSpektovat historické dominanty a panoramatické pohlady na UGzemi obce a dialkové pohlady
smerom von z obce

2. reSpektovat poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
vyplyvajuce z vyhlasky MZP SR &. 532/2002, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vdeobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

3. pre jednotlivé regulacné bloky reSpektovat konkrétnejSie regulativy, kde s stanovené:
Maximalna vyska objektov

Regulativ uréuje maximalnu vySku objektov v regulaénom bloku dani poétom nadzemnych podlazi,
pricom podkrovie, resp. ustipené podlazie (t. j. poloviéné podlaZie pri plochych strechach) do vymery
50% z podlaznej plochy objektu, sa ako samostatné podlazie nepocita. V pripade niektorych
regulacnych blokov, kde sa predpoklada vystavba objektov skladov, priemyselnej vyroby a pod., je
namiesto poctu podlazi maximalna vySka objektov uréena v metroch. VySkové obmedzenie neplati pre
bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia).

Za nadzemné podlazie je pre Ucely tohto Uzemného planu povazované kazdé podlazie, ktoré je
z Celnej strany objektu (z urbanistického hladiska najexponovanejSi pohlad v danom priestore)
osadené vo vySke max. 80 cm nad Urovriou terénu.

Maximalna vySka objektov je stanovena nasledovne:

— 2 nadzemné podlazia (+ obytné podkrovie, resp. ustipené — poloviéné podlazie): pre objekty
rodinnych domov
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— 4 nadzemné podlazia (+ podkrovie, resp. ustipené — poloviéné podlazie), max. 15 m: pre ostatné
objekty.

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa VyhlaSkou &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne
odstupové vzdialenosti medzi objektmi si zavézne stanovené v § 6 tejto vyhlaSky. Hustota, ¢lenenie a
vySka stavieb na byvanie musia umoznovat najméa dodrzanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na
oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na poZiarnu ochranu a civiln( obranu
a na vytvaranie pléch zelene.

Stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnos  t'ou pohybu

Stavby musia spinat osobitné poZiadavky na uZivanie stavby osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie, najma poZziadavku bezbariérovosti podfa platnych predpisov a noriem (Vyhlaska
MZP SR €. 532/2002 Z. z. a priloha k uvedenej vyhlaske).

Intenzita vyuzitia pléch

Regulativ uréuje pripustnd intenzitu vyuzitia pléch v regulanom bloku. Je uréeny ako pomer
zastavanej plochy objektami k celkovej ploche regula¢ného bloku x 100. Uvadza sa v percentach. Do
zastavanych pléch sa nezapocitavaju spevnené plochy a komunikacie.

Regulativ max. percenta zastavania objektami je stanoveny nasledovne:
— 50%: pre navrhované plochy ¢. Z1, D1

— 10 %: pre navrhovanu plochu D2.
Podiel ozelenenia pléch

Regulativ uréuje miniméalny podiel zelene v Uzemi. Je definovany ako pomer pléch zelene k celkovej
k ploche regula¢ného bloku x 100 aje vyjadreny v percentach. ZapocCitava sa verejna i sikromna
zelen, vzrastla i nizka zelen, vratane travnych ploch (okrem zastavanych a spevnenych pléch).

Minimalne percento ozelenenia je stanovené nasledovne:
— 70 %: pre navrhovanu plochu €. D2
- 20 %: pre navrhovanu plochu €. Z1

— 10 %: pre navrhovanu plochu €. D1.
Zasady architektonickej tvorby zavazné

Pre celé rieSené Uzemie obce Blatné, vymedzené katastralnym Gzemim obce, sa ruSia nasledovné
regulativy, uréené v pévodnej dokumentécii:

—  zastreSenie objektov riesSit so sklonom 35-45 stupriov s min. 50 % plochy strechy sklonom do
ulice

—  pouzivat krytinu striech ¢ervenej farby (doporu¢ujeme péalena, alt. beténovu).

18.2.2 Z4sady a regulativy funk €éného vyuzivania Uzemia

Uzemny plan stanovuje stbor zavéaznych regulativov funkéného vyuZivania Gzemia pre regulované
Uzemie — rozvojové plochy €. Z1, D1 a D2.

Hranice regulacnych blokov — pléch €. Z1, D1 a D2 — sU priestorovo vymedzené v grafickej Casti
(vykres €. 8). Urcujucim je hlavna funkcia (definovana ako obytné, vyrobné a rekreacné Uzemie), dalej
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podla potreby Specifikovana suborom pripustného a vynimoéne pripustného funkéného vyuzitia
a negativne vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Podiel hlavnej funkcie
v kazdom regula¢nom bloku je minimalne 80% z celkovej funkénej plochy.

Plocha €. Zl1/o uréena na novla vystavbu je potencialom pre funk €né Uzemie obytné
s nasledovnou funk €nou regulaciou:

Charakteristika obytného Uzemia = hlavné funkéné vyuzitie:

— plochy uréené pre obytné domy a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia

Pripustné (vhodné) funkéné vyuZzitie:

— byvanie v rodinnych domoch s min. podielom rodinnej zastavby r6znych foriem 90 %
— prislachajice doplnkové zariadenia (garaze, drobné hospodarske objekty)

— malopodlazné bytové domy v doplnkovom rozsahu - do 10 % z celkového poctu navrhovanych
objektov

— obcianske vybavenie - okrem spravnych a administrativnych objektov lok&lneho charakteru
— neruSiaca drobna vyroba - remeselné prevadzky
- polyfunkcia byvania a ob¢ianskej vybavenosti (prip. byvania a drobnej remeselnej vyroby)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu UGzemia - plochy, liniové stavby
a zariadenia dopravy (komunikacie peSie, cyklistické a dopravné - IAD, HD), odstavné parkoviska
a garaze

- verejné technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia - plochy, liniové stavby
a zariadenia Tl

- detskeé ihriska
— plochy zelene v rozsahu zodpovedajicom estetickym, hygienickym a ekostabilizacnym potrebam

Vynimocéne pripustné (obmedzujlce) funkéné vyuZitie:

— obcianske vybavenie - spravne a administrativne objekty lokdlneho charakteru (stavby pre
Skolstvo, kultdru, na cirkevné Gcely, pre zdravotnictvo a socialnu pomoc, prevadzky pre obchod a
sluzby, verejné stravovanie a sluzby, docasné ubytovanie, telesnd vychovu, spravu a riadenie,
verejnu hygienu, poziarnu bezpecénost)

— ihriska pre mladez a dospelych

- dopravné zariadenia - ¢erpacie stanice pohonnych hmét (CSPH) bez sprievodnych prevadzok
— skladové hospodarstvo - drobné obchodné sklady

— iné okrem nepripustného funkéného vyuzitia

Nepripustné (zakazujuce) funkéné vyuzitie:

— priemyselna a polnohospodarska vyroba - hygienicky zavadna

— skladové hospodarstvo - sklady a skladky - okrem drobnych obchodnych skladov

— plochy (arealy) technickej vybavenosti - nesuvisiace s lokalitou.

Plocha €. D1/v ur€ena na novu vystavbu je potencidlom pre funk €né Uzemie vyrobné
s nasledovnou funk €nou regulaciou:

Charakteristika vyrobného Uzemia = hlavné funkéné vyuzitie:

—  plochy uréené na prevadzkové budovy a zariadenia, ktoré na zdklade charakteru prevadzky su
nepripustné v obytnych, rekreacnych a zmieSanych Gzemiach

- plochy na priemyselna vyrobu, ktoré sa zriaduju v obciach s velkym objemom priemyselnej vyroby
a prepravy, kapacita a rieSenie verejného dopravného a technického vybavenia musia
zabezpec€ovat poziadavky na prepravu o0sdb, tovaru, surovin a energii
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- pre polnohospodéarsku vyrobu sa zriaduja v obciach v sulade s rozvojom osidlenia a v sulade
s podmienkami kapacitného a druhového rozvoja pofnohospodarskej produkcie, vo vidieckych
sidlach sa na tejto ploche umiestiuju vSetky stavby a zariadenia rastlinnej a ZzivociSnej
polnohospodarskej vyroby, ak ich prevadzka nema vplyv na zZivotné prostredie

- plochy sltuziace pre umiestfiovanie vyrobnych, servisnych a opravarenskych sluzieb a neruSiacej
vyroby v rdmci drobnych podnikatel'skych aktivit, vratane skladov a stavebnictva

Pripustné (vhodné) funkéné vyuZitie:

— vyrobné prevadzky, servisné a opravarenské sluzby, sklady a stavebnictvo (najma obchodné
sklady), sklenikové hospodarstvo

— obcianska vybavenost - administrativa - slvisiaca s podnikmi a prevadzkou

- dopravné plochy - odstavné plochy, gardZe a &erpacie stanice pohonnych hmét (CSPH) s
pripustnymi sprievodnymi prevadzkami

- nevyhnutné plochy technickej vybavenosti Uzemia
—  zelen liniova a ploSna, najma hygienicka

Vynimocéne pripustné (obmedzujlce) funkéné vyuZitie:

- obc&ianska vybavenost - maloobchodné zariadenia, zariadenia kultirne, socialne, zdravotné a
Sportové - pre obsluhu Gzemia

- iné okrem nepripustného funk&ného vyuzitia

Nepripustné (zakazujlce) funkéné vyuzitie:

—  byvanie vSetkych foriem, okrem sluzobnych bytov a ubytovni.

Plocha €. D2/r uréend na novlu vystavbu je potencidlom pre funk €né Uzemie rekrea €né
s nasledovnou funk €nou reguléciou:

Charakteristika rekrea¢ného Uzemia = hlavné funkéné vyuzitie:

— s0 cCasti Uzemia obci, ktoré zabezpeluju poziadavky kazdodennej rekreacie byvajaceho
obyvatelstva a turistov. Podstatnd €ast rekreaénych zén musi tvorit zelen, najma lesy a sady,
ovocné sady, zahrady a zahradkarske osady, travne plochy, pripadne aj vodné toky a iné vodné
plochy. Do rekreacnej plochy sa m6zu umiestnit Sportové zariadenia, ihriska, kdpaliska, zariadenia
verejného stravovania a niektorych sluzieb, centra volného ¢asu a zariadenia so Specifickou
funkciou.

Pripustné (vhodné) funkéné vyuZzitie:

— rekreacia a oddych v zeleni
— Sport a telovychova — otvorené zariadenia
— zelen vo volnej krajine, parky a parkové plochy

— dopinkové funkcie — komeréné aktivity, malé stravovacie a obchodné zariadenia, poziovne
Sportovych potrieb — v ploSnom rozsahu max. 10 % z celkovej plochy

— nevyhnutné plochy a zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti

Vynimocéne pripustné (obmedzujlce) funkéné vyuZitie:

— drobné polnohospodarska vyroba v suvislosti s rekreaciou (chov koni pre jazdecky areal)
—  byty sluzobné a maijitelov zariadeni

— z4bavné zariadenia

- iné okrem nepripustného funkéného vyuzitia

Nepripustné (zakazujuce) funkéné vyuzitie:

— priemyselna a polnohospodarska vyroba - hygienicky zavadna

— skladové hospodarstvo - sklady a skladky
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- plochy (aredly) technickej vybavenosti - nesuvisiace s lokalitou.

18.3 Zasady a requlativy umiestnenia ob cianskeho vybavenia
Uzemia

1. pri navrhu rieSenia jednotlivych stavieb obcianskeho vybavenia a socialnej infraStruktdry
dodrziavat prisluSné normy a pravne predpisy, platné v ¢ase realizacie stavieb

2. lokalizovat zariadenia obcianskej vybavenosti (najma obchod a sluzby) v rdmci vymedzenych
regulacnych blokov (tam, kde to pripdstaju regulaéné podmienky, ktoré Uzemny plan obce
stanovuje) — pripadné plochy pre obc&iansku vybavenost situovat najma v blizkosti hlavnych
cestnych komunikacii (pri ceste Ill. triedy)

3. pre kazdé zariadenie obc&ianskej vybavenosti zdokladovat naroky na dopravni obsluhu a statickd
dopravu, dopravné naroky anaroky na technickd obsluhu jednotlivych prevadzok rieSit na
vlastnom pozemku.

18.4 Zasady a requlativy umiestnenia verejného dopr avného
a technického vybavenia

18.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného do pravného
vybavenia

1. reSpektovat ochranné pasma zariadeni a liniovych trdas dopravnej infraStruktdry, uvedené
v kapitole ¢. 18.8.

2. vzastavanom Uzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty I. triedy v kategoérii MZ
14/60, vo funkénej triede B1

3. mimo zastavaného UGzemia reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty I. triedy v zmysle
STN 73 6101 v kategérii C 9,5/70

4. v zastavanom Uzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty tretej triedy v kategorii MZ
8,5 (8,0) /50, vo funkénej triede B3

5. mimo zastavaného Uzemia reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty lll. triedy v kategorii
C7,51/60

6. pri napojeni miestnych komunikacii na cesty I. alll. triedy dodrzat STN 73 6110 — vzdialenost
krizovatiek

7. dopravné napojenia obsluznych a ukludnenych komunikécii rieSit samostatne v stlade s platnymi
STN

8. priechody pre chodcov vyznadit zvislym a vodorovnym dopravnym znacenim a podla potreby aj
znizenim dovolenej jazdnej rychlosti, chodniky v miestach priechodov vybavit bezbariérovymi

9. pri projektovani miestnych komunikacii, cyklistickych a peSich trds postupovat podla STN 73 6110

10. navrh statickej dopravy riesit v dalSich stupfioch PD na zonalnej Grovni v zmysle STN 73 6110 —
odstavovanie vozidiel v obytnych zénach riesit na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo
v garadZach, parkovanie a odstavovanie osobnych a nakladnych &aut podnikatelskych subjektov
s vacsimi arealmi zabezpecit na vlastnom pozemku, kapacitu parkovisk na verejnych
priestranstvach, pri vybavenosti a pri aredloch rekreacie a Sportu v navrhovom obdobi riesit v
zmysle STN 73 6110 pri stupni automobilizacie 1:3,5

11. pri navrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrZiavat hygienické poZiadavky na ochranu ZP
a postupovat v zmysle STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel (norma
udava podmienky umiestnenia odstavnych a parkovacich stati a pod.) a STN 73 0531 Ochrana
proti hluku v pozemnych stavbach

12. zriadit nové zastavky HD tak, aby bola zabezpecena dostupnost pre peSich 300 m
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18.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného te chnického
vybavenia

Zasady a requlativy vSeobecné

1. reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma hydromelioraénych stavieb, technickych zariadeni
a liniovych stavieb — pozri kapitolu 18.8.

2. pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infraStruktiry postupovat podfa prislusnych
noriem a predpisov

uz pri projektovych pripravnych pracach koordinovat’ trasy inzinierskych sieti

zabezpedit realizaciu technickej infraStruktary v novonavrhovanych rozvojovych plochach v
predstihu alebo subezne s navrhovanym rieSenim

5. vrozvojovych plochach vytvarat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania inzinierskych
sieti

6. podrobny navrh vramci rozvojovych ploch (uliéné rozvody) vrieSenom Uzemi spracovat v
podrobnejSich stupfoch dokumentacie.

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

1. ochranu vodnych pomerov avodnych zdrojov rieSit v sulade zo zakonom ¢&. 364/2004 Z. z.
o0 vodach — vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych véd do povrchovych vod

rozvojové aktivity riesit v sulade so zakonom ¢&. 666/2004 Z. z. o ochrane pred povodriami

vSetky rozvojové zamery a stavebné aktivity v kolizii s vybudovanymi hydromeliora¢nymi
stavbami, resp. ich ochrannym pasmom konzultovat s Hydromelioraciami S. p. v Bratislave

4. do jednotlivych rozvojovych pléch rozsirit rozvodnu siet’ pitnej vody — rozvodna siet verejného
vodovodu a zasobovacieho potrubia musi kapacitne vyhovovat na max. hodinovl potrebu +
poZziarnu potrebu, v max. miere zokruhovat rozvodnu siet pitnej vody

zasobovanie poziarnou vodou riesSit z poziarnych hydrantov z verejnej vodovodne;j siete
odvadzanie odpadovych véd rieSit' v stlade s § 36 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach

vybudovat splaskovu kanalizaciu pre navrhovanu zastavbu podla podrobnejSich stupfiov PD

© N o »

odvéadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych z vyrobnych ¢innosti pred zadustenim
do verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich pred€istenia v zmysle prislusnych
predpisov uréenych prevadzkovym poriadkom

9. stokové siete rieSit v stlade s STN 75 6101, STN EN 476:1999 VSeobecné poZiadavky na sucasti
gravitaénych systémov kanalizaénych potrubi a stk (73 6735)

10. rieSenie povrchovych dazdovych véd do vsaku (predovSetkym zo spevnenych ploéch) zosuladit so
zakonom €. 364/2004 Z.z. — vodny zékon

11. priestorova Upravu vedeni technického vybavenia (vodovod, kanalizacia) rieSit v stlade s STN 73
6005

12. v dalSich stupnoch PD je potrebné:
- spracovat rieSenie bezpe¢ného zachytenia a odvedenia dazdovych vod

— dodrziavat preventivne protierézne opatrenia vramci povodia, t. j. reSpektovat spravne
agrotechnické postupy, udrziavat avytvarat ochranné vegetacné pésy v blizkosti
polnohospodarskych pléch, zriadovat vsakovacie plochy.

Zasady a requlativy v oblasti energetiky

1. vo vySSich stupnoch PD vSetky spotreby ZP pri rozvoji obce konzultovat s SPP-distribucia a.s.
RCs

2. realizovat plynofikaciu navrhovanych rozvojovych pléch
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3. el. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych Gzemiach navrhovat
kablové ulozené v zemi v sllade s Vyhl. MZP SR ¢&. 523 z 19. 9. 2002

nové a rekonstruované transf. stanice uprednostfiovat’ prefabrikované resp. murované

v€as narokovat poziadavky na el. energiu — v spolupraci zo ZSE posudit volné vykony v
existujucich TS a sietach a potom navrhnudt podla potrieb nové zdroje

6. posudit potrebu preloZiek, resp. rekonstrukcie el. sieti

7. v priebehu pripravnych prac v urbanistickych Stidiach az po dokumentaciu pre Uzemné
rozhodnutie uvazovat s vhodnym Uzemim pre transformacné stanice tak, aby mohli byt
prevedené do vlastnictva ZSE spolus TS

8. pri situovani TS solejovymi transformatormi pamatat na ochranu véd pred ich moznym
znedistenim.

Zasady a requlativy v oblasti telekomunikacii

1. pred realizaciou vystavby v rozvojovych plochach vytyCit presné trasovanie telekomunikacnych
kablov

2. pri zabezpeceni najnovsich telekomunika¢nych sluzieb rieSené rozvojové plochy pripojit na VTS
prostrednictvom optickej pristupovej siete

3. zhladiska mobilnych operatorov nové rozvojové plochy zapracovat do GSM infraStruktary
v sllade s pokrytim obce Blatné

4. v pripade krizovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrziavat normu STN 33 40 50
ods. 3.3.1. o podzemnych telekomunika&nych vedeniach.

Zasady a requlativy v oblasti Specialnej vybavenost i

Zariadenia obrany Statu

Nie su definované, nakolko takéto zariadenia sa vrieSenom (zemi nenachadzaji ani nie su
navrhované.

Zariadenia poziarnej ochrany

1. zabezpedit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo
vzdialenosti podla prilohy €. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb vodou
na hasenie poziarov.

Zariadenia protipovod rovej ochrany
1. bezpecne zachytavat a odvadzat dazdové vody

2. dodrZiavat preventivne protier6zne opatrenia vramci povodia, t. j. reSpektovat spravne
agrotechnické postupy, udrziavat avytvarat ochranné vegetacné pésy v blizkosti
polnohospodarskych ploch, zriadovat vsakovacie plochy.

Zariadenia civilnej ochrany obyvate [I'stva

1. pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich
stupfioch dokumentacie (Uzemny plan zény, Projektovd dokumentacia stavieb) postupovat

v zmysle Zakona €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 citovaného zakona

2. budovat ochranné stavby formou Ukrytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbach
(dvojucelové stavby) — na uréenie vhodnych ochrannych stavieb pouZitelnych na jednoduché
ukryty vymenuje obec komisiu, ktord ur¢i ako vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén,
technické prizemie v rodinnych domoch alebo bytovych domoch, alebo iné vhodné nadzemné
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priestory stavieb, ktoré po vykonani Specifickych Gprav musia zabezpecit ¢iastoéni ochranu oséb
pred Gu¢inkami mimoriadnych udalosti

3. pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na jednoduché uUkryty
budované svojpomocne reSpektovat poziadavky v zmysle vyhlaSky MV SR €. 297/1994 Z. z.
v zneni neskorSich predpisov a dbat na:

vzdialenost miesta pobytu ukryvanych osdb tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia véas
ukryt,

— zabezpecenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpecnych
latok,

- minimalizaciu mnozstva prac nevyhnutnych na Gpravu tychto priestorov,
—  statické vlastnosti a ochranné vlastnosti,

—  vetranie prirodzenym alebo nitenym vetranim vonkajSim vzduchom filtraénym a ventilaénym
zariadenim,

—  utesnenie.

Zariadenia odpadového hospodarstva

1. vo vSetkych stupfioch projektovej dokumentacie kazdej stavby vyclenit dostato¢né plochy na
umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady a separovane zbierané zlozky odpadov.

18.5 Zasady a requlativy zachovania kultirno-histor ickych hodnot,
ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany pr irody a tvorby
krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stabi lity vratane ploch
zelene

18.5.1 Zasady a regulativy zachovania kultdrnohisto  rickych hodnét

1. postupovat v zmysle zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu
zachovat vidiecky charakter zastavby a charakter pédorysu obce

3. pri novej vystavbe zohladnit meritko pdvodnej Struktlry zastavby, zachovat typick( siluetu
zastavby a dochované dialkové pohlady na dominanty obce

4. vjednotlivych etapach realizacie Uzemného planu obce dodrziavat stanovené podmienky
a poziadavky predpisané v rozhodnutiach a odbornych stanoviskach Krajského pamiatkového
Uradu a ustanovenia zékona €. 49/2002 Zb. o ochrane pamiatkového fondu a zédkona ¢. 50/1976
Zb. 0 UP a SP v zneni neskorsich predpisov

5. investor/stavebnik kazdej stavby vyzadujlcej si zemné prace si od krajského pamiatkového Gradu
v jednotlivych stuprioch izemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej ¢innosti sdvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikéacii, bytova vystavba atd. ) z dévodu, Ze stavebnou Cinnostou resp. zemnymi pracami
modze dojst k naruSeniu archeologickych ndlezisk ako aj k poruSeniu dosial neevidovanych
pamiatok.

18.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania pri rodnych
zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvaran la a udrziavania
ekologickej stability vratane ploch zelene

1. v otazkach ochrany prirody a krajiny uplathovat zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny

2. reSpektovat obmedzenia vyplyvajice z lokalizacie plochy €. Z1 v navrhovanom Chranenom
vtaom Uzemi SKCHVUO023 Pusté Ulany — Zeleneé¢

3. pokial je mozné, chranit pody najlepSich 4 stupriov kvality — ako vyznamné prirodné zdroje
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v dalSich stupfoch projektovej dokumentacie minimalizovat dopady negativnych prvkov na
ekologicku stabilitu Uzemia pozadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom
rozsahu:

0 realiza¢ny projekt osadenia domov a hlavnych ulic vyhotovit' tak, aby ostalo miesto aj na
vytvorenie funkénej stromovej uli¢nej zelene podfa moZznosti s krikovym podrastom ako
nahrady za zlikvidovanu krajinnu zeleri a interakéné prvky USES,

0 vytvorit Uzemnu rezervu pre funkénu izolaéni stromovi a krikovu zelefi tam, kde dochadza
k nezlucitelnosti obytnej a rekreacnej funkcie s inymi funkciami (vyrobna a dopravna funkcia)
— medzi cestou lll. triedy a plochou &. Z1, medzi plochou €. D1 a D2 a medzi cestou . triedy
a plochou ¢&. D2

18.6 Zasady a requlativy starostlivosti o zivotné p rostredie

1.

zabezpedit kvantitativne i kvalitativne vyhovujice hromadné zasobovanie obyvatel'stva obce pitnou
vodou podla poziadaviek NV SR ¢&. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poZiadavky na vodu
uréenud na ludsku spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na fudskl spotrebu, ako aj hygienicky
vyhovujice zneSkodrovanie splaSkovych odpadovych vod (budovanie kanalizacie) — inzinierske
siete budovat v predstihu alebo subezne s navrhovanym rieSenim

urbanizéciu Uzemia usmernovat s ohladom na max. ochranu prirody

rodinné domy riesit tak, aby sa vyllcilo ich vzdjomné tienenie a dodrzali sa vo vnatornych
priestoroch uréenych na dlhodoby pobyt fudi vyhovujice svetlo-technické podmienky podla NV SR
€. 353/2006 Z. z. o poZiadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimalnych poziadavkach na
byty niZzSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia

stavebno-technické rieSenie rodinnych domov v podrobnostiach zosuladit s poziadavkami STN 73
4301 Budovy na byvanie

preverit potrebu radiovej ochrany objektov podra vyhl. MZ SR &. 406/2002 Z. z. o poziadavkach
oziarenia z radonu a dalSich prirodnych radionuklidov,

regulovat’ rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo mozné nezZiadlce ovplyviiovanie chranenych funkcii
(byvanie, Sport — rekreécia,) prevadzkami nadmerne zatazujacimi zivotné prostredie hlukom,
emisiami Skodlivin a pachov (polnohospodarska vyroba, autoservis, sklenikové hospodarstvo),

V pripade realizacie funkénych pléch priemyslu v dotyku s funkciou byvania mézu byt realizované
len také vyrobné ¢innosti, ktoré nebudd nadmernym zapachom alebo prachom znehodnocovat’
uroveri kvality byvania vtejto oblasti (betonarne, drevovyroba, kovovyroba, lakovne) vo
vzdialenosti kratSej ako 300 m od obytnej zony. Dodrzanie dostato¢nych odstupovych vzdialenosti
od zavaznosti zdroja znedistovania ovzduSia sa odporG¢a podfa prilohy E normy OTN ZP
2 111:99.

rieSit protihlukovd ochranu v objektoch s chranenou funkciou (byvanie) situovanych v kontakte
s dopravnymi zdrojmi hluku (cesty I. alll. triedy) tak, aby boli splnené poziadavky NV SR &.
339/2006 Z. z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
avibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku avibréacii, pri stcasnom
zabezpeceni G¢inného vetrania (vzduchovi nepriezvuénost obvodového plasta)

zabezpecit nasledovné poziadavky na ochranu zdravia fudi a taktiez ochrany zvierat podla § 44
zakona ¢. 39/2007 Z. z.:

0 zavazny posudok regionalnej veterinarnej a potravinovej spravy sa musi vyziadat

a) v uzemnom konani, stavebnom konani a kolaudacnom konani, ak sa tyka stavieb a
zariadeni, ktoré su uréené na

- chov zvierat,
- vyrobu, spraclUvanie, oSetrovanie a skladovanie krmiv pre spolo¢enské zvierata,
- pripravu, vyrobu, skladovanie, distribdciu medikovanych krmiv,

- ukladanie, dalSie spractvanie a neSkodné odstranenie ZzivoCiSnych vedlajSich
produktov,

b) k vnatornym predpisom vyrobcov
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- vyjadrenie organu Statnej veterinarnej spravy k Gzemnému planu
9. pri priprave a realizacii vystavby dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorsich predpisov a s ostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva

10. v sulade s ust. 8 18 ods. 3 pism. m) zakona o odpadoch, tykajuceho sa povinnosti nakladania s
BRO od 1. 1. 2006 a podla ust. § 39 ods. 14 zakona o odpadoch do roku 2010 zaviest separaciu
aspon 5 zloziek z KO (vratane kuchynského odpadu) — povinnost obce

11. obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou

12. optimalizovat’ priestorovu Struktdru a vyuzivanie krajiny (fludska mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch — kostra ES, koordinacia stavebnych ¢innosti ...).

13. v rieSenom UGzemi nevyclenovat plochy pre stavby (prevadzky), ktoré by mohli neprimeranym
hlukom, zapachom, resp. prachom obtazovat obyvatelov,

14. rieSit strety zaujmov vystavby s infrastruktdrou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)
15. pri lokalizacii vystavby reSpektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastrukttry

16. v dalSich stuprfioch PD postupovat v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie

17. pri realizacii vystavby désledne uplatiiovat poziadavky vyplyvajdce z pravnych predpisov v oblasti
Zivotného prostredia platné v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb, najmé na Useku ochrany prirody
a tvorby krajiny, posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, ochrany zdravia ludi (osobitne
ochrany zdravia pred hlukom a vibraciami s cielom dosiahnut akusticki pohodu v obytnej zéne),
regulacie v sietovych odvetviach, ochrany véd, verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii,
ochrany ovzdusSia, ochrany polnohospodarskej a lesnej pddy, odpadového hospodarstva.

18.7 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Hranica zastavaného Uzemia obce je vymedzena v zmysle odseku 5 pism. €) 8§11 Stavebného zakona
a dalej podla 8139a ods. 8 Stavebného zakona. Hranica je vedend vonkajSou hranicou existujlcej
zastavby obce, resp. vonkajSou hranicou rozvojovych ploch, ktoré boli uréené dzemnym planom obce
(pévodnou dokumentéaciou a jej zmenami a doplnkami — vratane ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2008").

V slvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch vymedzuju ,Zmeny a doplinky €. 1/2008" zastavané Uzemie
tak, Zze obsahuje:
- (zemie vymedzené hranicou zastavaného GUzemia, evidovanou na katastralnom drade

— Uzemie skuto¢ne zastavané, ktoré nie je v si¢asnosti vymedzené hranicou zastavaného Uzemia,
evidovanou na katastralnom arade

- Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami podla pévodnej dokumentéacie

- (zemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami podla dokumentacie ,Zmien
a doplnkov ¢&. 1/2008“ (plochy ¢. D1 aD2, plocha & Z1 bola zahrnutd uz v pdvodnej
dokumentacii).

Navrhovana hranica zastavaného GUzemia je definovana vo vykresoch €. 2 a 8.

Vysvetlivky k pojmu ,zastavané Gzemie obce" — pod I'a zékona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
zmien a doplnkov:

Zastavané Uzemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych Gzemi v
katastralnom Uzemi obce, resp. v slbore katastralnych Gtzemi v sprave obce. Zastavané Uzemie je
subor

a) stavebnych pozemkov, zastavanych ploch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uzivaju na ucel,
pre ktory boli stavby uskutoénené,

b) po/nohospodarskych pozemkov a vodnych pléch obklopenych parcelami uvedenymi v pismene a),

c) pozemkov ostatnych pléch,
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d)

pozemkov vhodnych na zastavanie vymedzenych na tento Gcel schvalenym Gzemnym planom
obce alebo schvalenym Uzemnym planom zony,

pozemkov, ktoré podfa schvaleného Gzemného planu obce alebo schvaleného Gzemného planu
zony su uréené na umiestnenie stavieb na Ucel uspokojovania vo/hocasovych a rekreacnych
potrieb obyvatefstva (rekreacie).

18.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzem i pod/la

osobitnych predpisov

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto ochranné pasma:

ochranné pasmo cesty I. triedy stanovené mimo Uzemia zastavaného alebo ur¢eného na sivislé
zastavanie 50 m od osi komunikéacie — ochranné pasmo v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny
zakon) v zneni neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,

ochranné pasmo ciest Ill. triedy stanovené mimo (zemia zastavaného alebo ur¢eného na sivislé
zastavanie 20 m od osi komunikacie — ochranné pasmo v zmysle Zakona €. 135/1961 Zb. (Cestny
zakon) v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,

Na ochranu dia/hic, ciest a miestnych komunikacii a premavky na nich mimo Gzemia zastavaného
alebo uréeného na suivislé zastavanie sliZia cestné ochranné pasma. Hranicu cestného
ochranného pasma cesty I. (lll.) triedy uréuju zvislé plochy vedené po oboch stranach
komunikacie vo vzdialenosti 50 (20) m od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou.
Vzmysle 8 11 ods. 2 zakona ¢. 135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov je v cestnych
ochrannych pasmach zakazana alebo obmedzena ¢innost, ktora by mohla ohrozit dia/hice, cesty
alebo miestne komunikacie alebo premavku na nich., prislusny cestny spravny organ povoluje
v odévodnenych pripadoch vynimky ztohto zédkazu alebo obmedzenia. Obmedzenia
v ochrannych pasmach sa nevztahuji na suUcasti dia/ic, ciest a miestnych komunikacii,
oznacniky zastavok, zastavky a cakarne hromadnej dopravy, mera¢ské znacky, signaly aich
zariadenia na mapovanie, ak si umiestnené tak, aby nezhorSovali bezpecénost a plynulost’ cestnej
premavky a nestazovali Gdrzbu komunikéacie.

ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii vzmysle 819 zdkona &. 442/2002 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov: do priemeru DN 500 1,5 m na obidve strany od pddorysného okraja
potrubia, priemeru DN500 aviac 2,5 m na obidve strany od pbdorysného okraja potrubia
(navrhované potrubia)

ochranné pasmo podzemnych rozvodov zavlahovej vody 5 m

ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z.
z., 8§ 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

0o od1kVdo 35kV vratane: 1. pre vodice bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch 7
m, 2. pre vodic¢e so zékladnou izolaciou 4 m, v savislych lesnych priesekoch 2 m, 3. pre
zaveseneé kablové vedenie 1 m

0 vochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia apod elektrickym
vedenim je zakazané:

- zriadovat stavby, konsStrukcie a skladky
- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti 2 m od
krajného vodi¢a vzdusSného vedenia s jednoduchou izolaciou

- uskladrovat fahko horlavé alebo vybusné latky
- vykonavat ¢innosti ohrozujice bezpecnost oséb a majetku

- vykonavat cinnosti ohrozujice elektrické vedenie a bezpe€nost a spolahlivost
prevadzky sustavy
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- vysadzat apestovat trvalé porasty svySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti
presahujucej 5 m od krajného vodi¢a vzduSného vedenia mozno len vtedy, ak je
zabezpecené, Ze tieto porasty pri pAde nemazu poskodit’ vodi¢e vzduSného vedenia

- vlastnik pozemku je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup aprijazd kvedeniu ana tento G€el umoznit
prevadzkovatelovi udrziavat volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch
stranach vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia (tato vzdialenost sa vymedzuje
od dotyku kolmice spustenej z vonkajSej strany nadzemného elektrického vedenia na
vodorovnu rovinu ukotvenia podporného bodu)

ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z.
z., 8 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla:

o 1 m prinapéti do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

0 v ochrannom pasme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je
zakazané:

- zriadovat stavby, konStrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouZivat osobitne
tazné mechanizmy

- vykonavat bez predchadzajiceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné
prace ainé cinnosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost
a bezpecnost prevadzky, pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z.,
§ 36:

0 s napéatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

0o vochrannom pasme elektrickej stanice je zak&zané vykonavat c¢innosti, pri ktorych je
ohrozena bezpecnost osbb, majetku a spolahlivost a bezpecnost prevadzky elektrickej
stanice

ochranné pasmo plynovodu v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z., § 56 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od podorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia:

0 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

0 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi mesta s prevadzkovanym
tlakom nizsim ako 0,4 MPa

o0 8 m pre technologické objekty

bezpeénostné pasmo plynovodu v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z., § 57 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pbédorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia:

0 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm
o 50 m pri regula¢nych staniciach, filtracnych staniciach, armatarnych uzloch

0 ur€i v sulade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel distribuénej siete pri plynovodoch
s tlakom nizSim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v slvislej zastavbe

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikaénej siete
v zmysle Z&kona o elektronickych komunikaciach €. 610/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov

ochranné pasmo cintorina (pohrebiska) v zmysle Zakona ¢&. 470/2005 Z. z. o pohrebnictve
a o zmene adoplneni zakona €. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani v zneni neskorSich
predpisov — 50 m — v ochrannom pasme sa nesmu povolovat ani umiesthovat budovy — Sirka
ochranného pasma pohrebiska 50 m sa nevyzaduje pre pohrebiska zriadené pred nadobudnutim

Gcinnosti zdkona €. 470/2005 Z. z. t.j. pred 1.11.2005.
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V zmysle § 30 zakona €. 143/1998 Z. z. o civinom letectve (letecky z&kon) v zneni neskorSich
predpisov, je potrebny suhlas Leteckého Uradu Slovenskej republiky na stavby:

- vysoké 100 m a viac nad terénom (8 30 ods. 1, pism. a),

— stavby a zariadenia 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach, ktoré
vyCnievaju 100 m a viac nad okolit( krajinu (§ 30 ods. 1, pism b),

— zariadenia, ktoré mdzu ruSit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV aviac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (8 30 ods. 1, pism c)

- zariadenia, ktoré mézu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje /8300ds.1 pis.d).

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto chranené Gzemia:

- Chrénené vtagie Gzemie SKCHVUO023 Pusté Ulany — Zelene& — plocha &. Z1.

18.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonani e delenia a
sce Ffovania pozemkov, na asanaciu a chranené ¢asti krajiny

Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutoénenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme,

(podla zoznamu uvedeného v Z&kone ¢&. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozno vyvlastnit alebo
vlastnicke prava k pozemkom a stavbam mozno obmedzit rozhodnutim stavebného Uradu (dalej len

"vyvlastnit™).

Verejny zaujem na vyvlastneni na Ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism.a) (verejnoprospeSné stavby podla schvélenej
Uzemnoplanovacej dokumentacie) sa povazuju stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre
verejné technické vybavenie Gzemia podporujlice jeho rozvoj a ochranu zivotného prostredia, ktoré
vymedzi schvalujlci organ v zavaznej ¢asti Gzemnoplanovacej dokumentacie.

V rieSenom Gzemi nie je potrebné vymedzit nové plochy pre verejnoprospesné stavby.

Vymedzenie pléch na vykonanie delenia a sce  Fovania pozemkov

Predpokladame, ze k deleniu a scefovaniu pozemkov dbjde na vSetkych plochach vymedzenych ako
rozvojové plochy. Na plochach navrhovanych pre byvanie déjde k deleniu parciel z dévodu potreby
vymedzenia pléch pre verejné komunikacie. Na plochach navrhovanych pre vyrobu a rekreaciu
predpokladame najméa scelovanie pozemkov vzhlfadom na potrebu vytvorenia pléch vaésich rozmerov.
Nakolko Gzemny plan obce Blatné nie je rieSeny s podrobnostou UPN zény, nie je mozné blizSie uréit

parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto parcely uria podrobnejSie stupne
projektovej dokumentacie.

Vymedzenie pléch na asanacie
Uzemny plan obce Blatné nevymedzuje Ziadne plochy pre asanacie.
Vymedzenie pléch na chranené ¢asti krajiny

V rieSenom Gzemi je potrebné vymedzit plochy na tieto chranené €asti krajiny:

—  Chrénené vtagie Gzemie SKCHVU023 Pusté Ulany — Zelene& — na ploche &. Z1.

V sulade so zakonom ¢&. 330/1991 Zb. je potrebné vypracovat presné vymedzenie uvedeného Uzemia
s ciefom vyznacenia jeho plochy.
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18.10 Urcéenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstara ¢ a schvali t
Uzemny plan zény

,Zmeny adoplnky €. 1/2008" nevymedzuju Casti obce, pre ktoru je potrebné obstarat a schvalit
Uzemny plan zény. UPN zoény je vSak potrebné spracovat na tie Casti, kde Uzemny plan obce
ustanovuje vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesSné lcely (812 ods. 1 stavebného
zakona).

18.11 Schéma zavaznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesnych
stavieb

Zavazné cCasti rieSenia ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2008" su zdokumentované v troch neoddelitelnych
Castiach:
a) Textova Cast — Cast' A. Zmeny a doplnky zavaznej textovej Casti (kapitola ¢. 18)
b) Graficka ¢ast — Cast B. Zmeny a doplnky zavaznej grafickej Casti (samostatna priloha):
0 Vykres &. 2: Komplexny vykres, M 1: 5000, zmena a doplnok vykresu ¢&. 2 UPN-O Blatné
v rozsahu legendy

0 Vykres ¢. 8: Schéma zavaznych casti rieSenia, M 1: 5000, zmena a doplnok vykresu ¢. 8
UPN-O Blatné v rozsahu legendy.

.Zmeny adoplnky ¢& 1/2008“ definuju zavéznd regulaciu Uzemno-priestorového a funkéno-
prevadzkového rozvoja obce pre rieSené Gzemie, t. j. pre zmenu €. Z1 a doplnky €. D1, D2 a v kapitole
€. 18.2.1 aj pre celé katastrdlne Uzemie obce Blatné — len Cast ,Zasady architektonicke] tvorby
zavazné“.
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B) ZMENY A DOPNKY ZAVAZNEJ GRAFICKEJ
CASTI

Zoznam vykresov

Vykres ¢&. 2: Komplexny vykres, M 1: 5000, zmena a doplnok vykresu ¢&. 2 UPN-O Blatné v rozsahu
legendy

Vykres €. 8: Schéma zavéaznych Casti rieSenia, M 1: 5000, zmena a doplnok vykresu &. 8 UPN-O
Blatné v rozsahu legendy.

Grafické prilohy st spracované ako samostatny elaborat.
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C. UPRAVA SMERNEJ TEXTOVEJ CASTI:

16. Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov na p  oflho-
hospodarskej pode

>>Za povodny text kapitoly €. 16 sa dop fia: >>

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pbédy je spracované v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z. z.
o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody. Podklady k vyhodnoteniu boli ziskané z pévodnej
dokumentacie a z Gdajov Vyskumného Ustavu pédoznalectva a ochrany pédy.

Podla Z&kona €. 220/2004 Z. z. (priloha ¢&. 3), ktory na zaklade 7-miestneho kdédu BPEJ uvadza
kategorizaciu polnohospodarskej pody do 9 skupin kvality, patri polnohospodarska p6da, na ktorej sa
navrhuje nova vystavba, do 6. skupiny kvality (0040001), 5. skupiny kvality (0038402) a 2. skupiny
kvality (0037002). V rieSenom Gzemi (na plochach ¢. D1 a D2) su vykonané hydromeliora¢né opatrenia
— zavlahy.

Navrhované rozvojové plochy pre vystavbu sa nachadzaju na plochach polnohospodarskej pédy mimo
zastavaného Uzemia, urc¢eného k 1.1.1990. Rozvojova plocha ¢&. Z1, ktora predstavuje len zmenu
funk&ného vyuzitia plochy &. 20 schvélenej v povodnej dokumentécii, bola navrhnuta na zac¢lenenie do

zastavaného Gzemia obce v pdvodnej dokumentéacii (UPN O Blatné z roku 2002).

Hranice lokalit na zastavanie a plochy na vynatie pofnohospodarskej pédy su zakreslené vo vykrese ¢.
7.

Vymera rozvojovych pléch ¢. 21, D1, D2 11,7624 ha

Plocha nepol/hohospodarskej pddy 1,0677 ha

Plocha lesnej pbdy -

Celkovy z4ber po/nohospodarskej pddy 10,6947 ha (v nezastavanom Uzemi obce)

Z toho: Pozadovany zaber po Imohospodar- 10,6947 ha
skej pody pre etapu navrhu

Poznamka: Pre rozvojovy zadmer €. Z1 pozadujeme len zmenu v sUhlase pod/a § 15 zakona o ochrane
pddy, ktory bol udeleny k pdvodnej dokumentécii.

Poziadavka ochrany vymery polnohospodarskej pédy pred neopravnenymi zabermi na nepolno-
hospodarske pouzitie bola zohladfiovana v rozsahu moznosti, ktoré poskytuje dané Gzemie s tym, ze
boli vytvorené priestorové predpoklady dalSieho tzemného rozvoja obce Blatné vo vazbe na stcasnu
Struktdru zastavaného Uzemia. Pdy prvych 4 skupin kvality st chranené podla 8§12 zakona o ochrane
polnohospodarskej pddy a mozno ich do€asne alebo trvale pouzit na nepolnohospodarske Gcely iba v
nevyhnutnych pripadoch, ak nie je mozné alternativne rieSenie. Pri rieSeni predmetnych zmien a
doplinkov sa vychadza zo stavebného zédkona, kde sa v pri obstaravani zmien a doplinkov postupuje
podla § 22 - 828 stavebného zakona. V zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné predlozit
alternativne rieSenie a tak sa zmeny a doplnky Uzemnoplanovacej dokumentacie z hladiska
alternativneho rieSenia posudzuju podla Spoloéného metodického usmernenia pre organy ochrany
polnohospodarskej pédy a organy tzemného planovania vydaného MV a RR SR a MP SR pod ¢&. MP
SR — 4025/2004 — 430 a MVRR - 2004-7343/24379-1:924/900 dra 11.8.2004 vo vztahu k nulovému
rieSeniu.

Napriek tomu, Ze alternativne rieSenie nie je predmetom zmien a doplnkov Uzemnoplanovacej
dokumentacie, v procese jeho obstarania sa spracovatelsky kolektiv zaoberal r6znymi alternativami
umiestnenia danych funkénych pléch €. D1 a D2 a uvedené lokality navrhol z hladiska dodrzania zasad
trvaloudrzatelného rozvoja na izemi obce ako najvhodnejSie.
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Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych n

dopinky €. 1/2008

Ziadatel: Obec Blatné

Spracovatel: UPn s.r.0.

Kraj: Bratislavsky

Obvod: Senec
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Loka- Katastralne Funk éné Vymera | Predpokladana vymera po FImohosp. pédy | UZivaterl Vybud. Casova Druh
lita Uzemie vyuZitie lokality polnohosp. | hydromelior. etapa pozemku /
¢ v ha celkom Z toho pody zariadenia realizacie ina
v ha Skupina vymera v ha informacia
BPEJ
9,47 ha

D1 k. 0. Blatné Vyrobné 0,2924 0,2924 0040001/6. 0,0045 sukromnik Zavlahy navrh Orna pbda,

tzemie 0037002/2. | 0,2879 /-
D2 k. 0. Blatné Rekreacné 2,0000 2,0000 0040001/6. 2,0000 sukromnik Zavlahy navrh Orna pbda,

Uzemie /-
Spolu — 11,7624 | 10,6947 — 10,6947 — — — —

UPn s.r.o. © 2008
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D. UPRAVA SMERNEJ GRAFICKEJ CAST]

Zoznam vykresov

Vykres €. 7: Vykres perspektivneho pouZzitia PP na nepolnohospodarske ucely, M 1: 5000, zmena
a doplnok vykresu ¢. 7 UPN-O Blatné v rozsahu legendy

Graficka priloha je spracovana ako samostatny elaborat.

UPn s.r.o. © 2008
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E) DOKLADOVA CAST

Poznamka: Prilohy budd doplnené po ukoné&eni pripomienkového konania ako samostatny elaborat.
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