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1. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UPN RIESI

Navrh Uzemného planu obce Blatné vychadza z poziadaviek formulovanych v Zadani pre riegenie
uzemného planu obce a jeho pripomienkovom konani, schvdlenom uznesenim obecného zastupitelstva
€. 36/2001-Z zo dria 27.04.2001.

Hlavnym ciefom spracovania a schvalenia Uzemného planu obce Blatné je vytvorit chybajlci funkény
legislativny néastroj pre budice formovanie a Uzemny rozvoj obce. Vysledkom je komplexné rieSenie
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia, stanovenie zdsad jeho organizacie a vecna a ¢asova
koordin&cia jednotlivych c¢innosti ovplyvnujucich zivotné prostredie, ekologicku stabilitu, kultirno-historické
hodnoty Uzemia, Uzemny rozvoj a tvorbu krajiny v stlade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja (podia
ustanovenia § 1 novely zakona ¢. 50/1976 Zb.).

Rozvoj obce doteraz nebol riadeny platnou Uzemno-planovacou dokumentaciou, ¢im bol zamedzeny
priestor pre realizaciu rozsiahlejSej stavebnej ¢innosti v obci.

Pri formulovani cielov a priorit koncepcie rozvoja obce sme vychadzali z nasledovnych principov:

— integrovany pristup, ktory na zakladoch multidisciplindrneho a multisektoralneho pristupu zabezpedi
sucinnost viacerych sektorov

— ekonomicka a socialna diverzifikacia, ktora prostrednictvom podpory ekonomickych a socialnych aktivit
(potravinarska a nepotravinarska vyroba, spracovatel'sky priemysel, rozvoj malého a stredného podnikania)
zapoji potencial tzemia obce do jeho rozvoja

— zabezpecenie trvalého rozvoja - program rozvoja zabezpecujuci udrzanie kvality a dediCstva vidieckej
krajiny (biodiverzita, kultirna identita, prirodné zdroje ...) — trvaly rozvoj v environmentalnom, ekonomickom,
socialnom, kultirnom a duchovnom zmysle.

Zakladnym strategickym cielom koncepcie je zabezpecenie primeranej zivotnej Urovne a zlepSenie kvality
byvania obyvatelov obce zapojenim Gzemného potencialu pre aktivity spojené s byvanim a ekonomické aktivity
v oblasti polnohospodarstva, spracovatelského priemyslu, tradicnych remesiel, sluzieb a turistiky, ako aj
zabezpedenie ochrany a tvorby zdravého Zivotného prostredia.

Ciefom spracovania Uzemného planu obce Blatné je:

— usilovat sti¢asne s ddslednym sledovanim vlastnej identity SU (zdéraznenie $pecifik obce a typickej identity
krajiny) o plynulé a plnohodnotné funk&no-prevadzkové zapojenie UGzemia do regionalnej Struktary
s reSpektovanim jeho strategickych priorit — zohladnit vézby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavéznych casti
UPN VUC Bratislavsky kraj

—  stanovit limity rozvoja Gzemia z hiadiska racionalneho vyuzivania, ochrany prirody a krajiny, ochrany ZP
a rozvijania kultdrneho dedicstva

— akceptovat technické koridory dopravy a technickej infrastruktury

— dosiahnut proporcionalny rozvoj Uzemia z hladiska socialno-demografického, hospodarskeho, kultdrno-
spolo¢enského, rekreaéného, izemno-technického v sulade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja

—  vymedzit zastavané Gzemie obce

— vymedzit priestory pre rozvoj sidelnej struktlry a priestory pre zachovanie su¢asnej krajinnej Struktary

—  umoznit rozvoj byvania v rodinnych domoch na novych plochach uzemia obce

— realizovat zamery podporujice rozvoj ekonomickych a socialnych aktivit, zabezpedujlcich nové pracovné
prilezitosti - spristupnit’ vystavbe pozemky predovSetkym pre podnikatel'ské aktivity

— premietnut prepojenie jednotlivych funkénych zloziek a dopravno-technickej infrastruktdry do celkového
rieSenia

—  zvySovat kvalitu prostredia revitalizovanim a aktivizovanim biokoridorov a ekostabilizaénych ploch.

2.  VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE
Pre obec Blatné nebola vypracovana ziadna izemno-planovacia dokumentacia.

Spracovatelsky kolektiv pri vypracovani Uzemného planu obce vychadzal najmé z vlastnych prieskumov
Uzemia a z dostupnych, hlavne technickych podkladov (projektova dokumentacia inzinierskych sieti).

3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM
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Navrh Uzemného planu obce Blatné bol vypracovany v stlade so Zadanim pre rie$enie Gzemného planu
obce, ktoré schvalilo obecné zastupitelstvo dna 27.04.2001 uznesenim ¢&. 36/2001-Z. Pri spracovani boli
zohladnené pripomienky vznesené k "Zadaniu".

B./ RIESENIE UZEMNEHO PLANU
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1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Riesenym tzemim pre Uzemny plan obce Blatné je celé katastralne tizemie obce Blatné, ktoré zahfiia
polnohospodarsku (orna péda, zahrady, ovocné sady, trvalé travne porasty) a nepolnohospodarsku podu (lesné
pozemky, vodné plochy, zastavané plochy, ostatné plochy), s celkovou vymerou 1632 ha (16 323 130 m?)
a poctom obyvatefov 1391.

Podla poslednych udajov Katastra nehnutelnosti (Okresny Urad v Senci, Katastralny odbor, 17.01.2001)
su uhrnné hodnoty druhov pozemkov v k. 0. Blatné nasledovné:

Tabulka ¢.1:

Druh pozemkov Vymera v m*
Polnohospoddrska poda 15143 593
Z toho:

Ornd poda 14 467 875
Vinice 283 094
Zdhrady 285 305
Ovocné sady 49 098
Trvalé trdvne porasty 58221
Lesné pozemky 35475
Vodné plochy 183 097
Zastavané plochy 753717
Ostatné plochy 207 248

RieSené Uzemie obce Blatné je vymedzené katastralnou hranicou, ktora na vychodnom okraji hranici
s katastralnym UGzemim obce Kaplna a k. U. obce Igram, na juznom okraji s k. U. obce Boldog, na
juhozapadnom okraji s k. 0. mesta Senec, na severo-zapadnom okraji s k. (. obce Senkvice a na severo-
vychodnom okraji s k. 0. obce Bahoi. Hranice s k. 0. obci Senkvice a Bahon tvoria sGi¢asne hranicu medzi
okresom Senec a okresom Pezinok.

Posledny upraveny intravilan zastavanej ¢asti obce (vymedzeny hranicou zastavaného Gzemia obce) je
kompaktny, pozostdva iba z jednej Casti, kiord zahffia aj zastavbu polnohospodarskeho aredlu. Hranica
zastavaného Uzemia obce nezahffia ostatné samostatné Casti obce lokalizované v katastralnom Uzemi (najméa
stavby pri vodnej nadrzi Blatné a vyrobny areal v juznej ¢asti obce pri koryte Stoliéného potoka).

Obec Blatné je jednou z 28 obci okresu Senec, leZiacou v zapadnej ¢asti Podunajskej niziny, cca 25 km
na severo-vychod od Bratislavy.

2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A Z0 ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU REGIONU

] Zakladnym koncepcnym vychodiskom pre rieSenie L'Jzemqého planu obce Blatné su zavazné regulativy
UPN VUC Bratislavského kraja, ktoré boli premietnuté do Navrhu UPN obce Blatné.

V zmysle nariadenia vlady SR ¢.64/1998 Z. z. z 20. januara 1998, ktorym bola vyhlasena zavézna cast
uzemného planu velkého Uzemného celku Bratislavsky kraj si v Navrhu "Uzemného planu obce Blatné"
zohladnené tieto zavazné Casti:

Q  Voblasti usporiadania iizemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktiiry

—  rieSit kraj v principidlnom cleneni na funkcné iizemné celky, ktoré sii v zdsade totoiné s administrativnymi vizemiami
okresov a to na:
,,,,, okres Senec (cleneny na dva funkcné celky - senecky a podunajsky)

—  podporovat tizemny rozvoj v zdsade v smere sidelnych rozvojovych osi pri doteraz uplatiiovanom radidlnom systéme v
smeroch
..... seneckom cez Senec na Trnavu alebo Galantu
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—  podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia s cielom vytvorenia rovnocennych Zivotnych podmienok obyvatelov.

V stlade s poziadavkou na podporovanie rozvoja vsmere sidelnych rozvojovych osi navrhujeme
koncepciu celkového rieSenia rozvoja, kde na zaklade prisluSnosti obce Blatné k smeru seneckému cez Senec
na Trnavu vytvarame moznosti pre rozvoj byvania a ekonomickych aktivit.

Q  Voblasti rozvoja rekredcie a turistiky

—  podporovat okolo Bratislavy vytvorenie funkcno-priestorového systému primestskej rekredcie
—  novi poZadovanii vybavenost lokalizovat do obci nachddzajiicich sa vo vhodnej polohe k rekreacnému prostrediu, pri
zabezpeceni prostredia pre rekredciu a turistiku vychddzat zo zdsady vytvdrat rekreacné krajinné (iizemné) celky

V stlade s poziadavkou rozvoja rekredcie a turistiky rieSime v obci Blatné rozvoj Sportovych a
rekreaCnych aktivit s vazbou na existujuce prirodné prvky (Stolicny potok, vodna nadrz Blatné), neobyvany
objektovy fond (pre chaluparske Ucely), kultirne pamiatky (poznavacia turistika) a dblezité dopravné tepny
(tranzitna turistika s vazbou na &t. cestu 1/61).

Q  Voblasti usporiadania tizemia z hl'adiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a ochrany pédneho fondu

—  reSpektovat PPF a LPF ako faktor limitujiici urbanisticky rozvoj kraja, definovany v zdviznej éasti UPN VUC

—  zabezpecit protieréznu ochranu pédneho fondu vegetdciou v rdmci rieSenia projektov pozemkovych tiprav

—  spresnit a novovybudovat prognézované biokoridory prepdjajiice jednotlivé prvky USES, najmdi biokoridor Maly
Dunaj-Dunaj, biocentrd Zdahoria a Malych Karpdt a pod., na tento iicel treba vynat cast pozemkov z PPF

—  zabranit dalSej monokulturizdcii prvkov USES - pri jednotlivich prvkoch USES podla potreby zabezpecit obnovu
povodného druhového zloZenia - litk, lesnych ekosystémov

—  zamedzit holorubny spdsob tazby v biokoridoroch, biocentrdch a vyznacenych genofondovych lokalitdch

—  vytvorit pufrovacie zony v okoli jednotlivych biocentier a biokoridorov zo zatrdvnenych ploch ponechanych sukcesii

—  eliminovat systémovymi opatreniami stresové faktory podsobiace na prvky USES (pbsobenie priemyselnych
a dopravnych exhaldcii, polnohospoddrskej chemizdcie, znecistenia vodnych tokov a pod.)

—  regulovat intenzitu polnohospoddrskej vyroby v lokalitdch tvoriacich prvky USES

—  regulovat rozvoj rekredcie v lokalitdch tvoriacich prvky USES

—  zlepsit Struktiiru vyuZitia zeme vysadbou ploch krajinnej a verejnej zelene, na vysadbu verejnej zelene v plnej miere
vyuzit nepouzivané plochy pozdlz antropogénnych liniovych prvkov - cesty, hranice honov, kandly a pod.

—  wytvorit’ siibor remizok sliiZiacich ako refiigid Zivocichov v otvorenej polnohospoddrskej krajine, pri vysadbe zelene
podporovat vyber prirodzenych spolocenstiev

—  zabezpecit revitalizdciu tokov a sprietocnenie mrtvych ramien a oZivit monoténnu polnohospoddrsku krajinu.

V stlade so vznesenymi poziadavkami rieS§ime v obci Blatné problematiku ochrany prirody a ochrany
pddneho fondu s nasledovnymi opatreniami:

— pre vystavbu vyuzivame hlavne PPF horSej kvality, avSak vzhfadom na nedostatok takejto pddy Ciastocne
zaberame aj plochy kvalitného PPF, pricom sa snazime €o najmenej zasahovat do ucelenych pléch a viac
vyuzivame zostatkové plochy

— vsuvislosti s protier6znou ochranou pddy navrhujeme vysadbu vegetacie v otvorenej polnohospodarskej
krajine, sliziacu zaroven pre pohyb Zivocichov

— navrhujeme vytvorenie kostry ekologickej stability formou biocentier a biokoridorov a ich pésobenie
podporujeme navrhom zatravnenia kontaktnych pléch

— navysadbu verejnej zelene vyuzivame plochy pozdiz cestnych komunikacii a vodnych tokov

—  navrhom volnej rekredcie v zeleni pozdiz Stoliéného potoka zabezpedime revitalizaciu toku a jeho okolia.

Q  Voblasti usporiadania tizemia z hl'adiska kultiirnohistorického dedicstva

—  reSpektovat’ kultiirnohistorické dedicstvo, predovsetkym vyhldsené kultiirne pamiatky, vyhldsené urbanistické siibory
(mestské pamiatkové rezervdcie, pamiatkové zony a ich ochranné pdsma)

—  reSpektovat typickii formu a Struktiiru osidlenia charakterizujiicu jednotlivé etnokultiirne a hospoddrsko-socidlne celky
a prirodno-klimatické oblasti

— uplatnit a respektovat typovi a funkcnii profildciu jednotlivych sidel mestského a malomestského chrakteru a rozne
formy vidieckeho osidlenia vrdtane rurdlnej struktiiry v rozptyle

—  respektovat potencidl takych kultiirnohistorickych a spolocenskych hodnét a javov, ktoré kontinudlne posobia v danom
prostredi a predstavujii rozvojové impulzy kraja (vinohradnicke tradicie v Malokarpatskej oblasti, etnokultiirne a
spolocenské tradicie, historické udalosti, osobnosti a artefakty na celom vymedzenom itizemi)

V suvislosti s poziadavkou ochrany kultdrnohistorického dedi¢stva navrhujeme v obci Blatné reSpektovat
existujuce historické pamiatky a chranit objavené archeologické naleziskd pod terénom. V typicky vidieckom
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prostredi obce rieSime novl vystavbu formou rodinnej malopodlaznej zastavby s max. reSpektovanim podorysnej
a priestorovej Struktury obce. Pre Gcely vyuzitia potencialu kultirno-historickych a spolo¢enskych hodnét a javov
v obci Blatné navrhujeme nové priestorové moznosti uplatnenia tradicii — vytvorenim priestorov pre stretavanie
sa ludi (viacuc€elovy objekt) a pre tradiéné remeselné €innosti (vyrobné aredly).

Q  Voblasti rozvoja nadradenej dopravej infrastruktiiry

—  rezervovat koridor pre trasu vysokorychlostnej trate v hraniciach mesta Bratislavy od istrednej ndkladnej stanice
dialnice D61 po odbocku Cierna voda a dalej pozdlZ dialnice D61 smerom na PovaZie, v rozsahu ochrannych pdsiem.

V Navrhu UPN obce Blatné riesime rezervovanie koridoru pre vystavbu vysokorychlostnej zelezniénej
trate v juznej &asti katastralneho zemia obce pozdiz dialnice D61 blizsie k mestu Senec, v rozsahu ochrannych
pasiem zeleznice — t. j. 60 m od osi kolaje na kazdu stranu (ochranné pasmo trate smerom k dialnici splyva
s ochrannym pasmom dialnice).

Q  Voblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktiry

—  reSpektovat koridory existujiicich a navrhovanych vedeni
—  podporovat’ zdsobovanie obyvatelstva pitnou vodou z velkozdrojov a chrdnit koridor pre privod vody zo Zitného
ostrova na Zdhorie

V Navrhu UPN obce Blatné st koridory existujicich a navrhovanych vedeni technickej infrastruktry
vyznacené ako faktory limitujice rozvoj Uzemia vrozsahu ich ochrannych pasiem. V pripade rozvojovych
zamerov zasahujucich do ochrannych pasiem je podmiefujucou investiciou vystavby prekladka trasy vedenia
alebo obmedzenia vyplyvajuce z prislusnych pravnych predpisov.

Q Voblasti nadradenej infrastruktiry odpadového hospoddrstva

—  zabezpecit postupnii sandciu, resp. rekultivdciu nevyhovujiicich sklddok odpadov a starych enviromentdlnych zdtaZi do
roku 2005.

V suvislosti s touto poziadavkou navrhujeme dokonéenie rekultivacie byvalej skladky stavebného odpadu
postupnym zalesnenim.

Q  Verejnoprospesné stavby

—  trasa vysokorychlosmej trate v hraniciach mesta Bratislavy od ustrednej ndkladnej stanice pozdl# dialnice D61 po
odbocku Cierna voda a dalej pozdlZ dialnice D61 smerom na PovaZie.

Navrhovana trasa vysokorychlostnej zelezniénej trate je v Navrhu UPN obce Blatné rie$ena ako verejno-
prospesna liniova stavba.

3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE

Obec Blatné podia starého Gzemného clenenia patrila do okresu Bratislava-vidiek. Prijatim zakona
Narodnej rady SR o izemnom a spravnom ¢leneni zanikol okres Bratislava-vidiek a diiom 24. jala 1996 prevzali
Ulohu okresu mesta Pezinok, Malacky a Senec. Obec Blatné patri v su¢asnosti do okresu Senec.

Demografické Udaje su Cerpané zo Scitania fudu, domov a bytov k 3.3.1991, z beznej demografickej
Statistiky kazdoroéne aktualizovanej zhrnutej v publikacii "Okres Bratislava-vidiek po tzemnom ¢&leneni (Okresné
oddelenie Statistického Uradu SR Bratislava-vidiek po Gzemnom ¢leneni, september 1996), z (dajov
Statistického Uradu, obecnej Statistiky a predbeznych Udajov "Sé&itania" z roku 2001 (Prehlad Udajov o osobach,
bytoch a domoch za obec Blatné).

Ostatné informécie su ziskané z udajov Obecného uradu v Blatnom.

3.1 Obyvatelstvo
Q  Dlhodoby vyvoj poctu obyvatelov (trvalo byvajiice obyvatelstvo)
V sucasnosti zije v obci Blatné 1391 obyvatelov. Z tohoto poctu obyvatelov je 646 muzov a 743 zien.

Vyvoj poctu obyvatelov obce Blatné v priebehu uplynulého obdobia (1869-2000, t.j. cca 130 rokov)
predstavoval prirastok 471 obyvatelov, €0 znamena narast o cca 50 %.
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Do roku 1961 zaznamenavame postupny mierny narast poctu obyvatelov, ktory v obdobi rokov 1869-
1961 predstavuje narast 1045 obyvatelov (t.j. 0 cca 115 % viac obyvatelov) a v nasledujicom obdobi znaény
ubytok v pocte obyvatelov, ktory v obdobi rokov 1961-1996 predstavuje Ubytok 660 obyvatelov (i.j. cca 0 34 %
menej obyvatelov).

Obdobie rokov 1996-2000 ma mierne stupajicu tendenciu vo vyvoji poétu obyvatelov, pricom celkovo
zaznamenavame prirastok 93 obyvatelov (t.j. cca o 7,2 % viac obyvatelov).

Tabulka ¢. 2:
Rok Pocet obyvatelov
1869 913
1880 1047
1890 1151
1900 1351
1910 1418
1921 1565
1930 1739
1940 1802
1948 1736
1961 1958
1970 1928
1980 1710
1991 1313
1996 1298
1998 1321
1999 1331
2000 1391
Q Bilancia pohybu obyvatel’stva podla pohlavia v roku 1999 (posledné ziskané iidaje - iidaje poskytmuté Statistickym
tiradom)

- Stavkl.l.: Muzi 615

Zeny 712

Spolu 1327
—  Zivonarodeni: MuZi 8

Zeny 8

Spolu 16
—  Zomreli: Muzi 13

Zeny 4

Spolu 17
—  Prirodzeny prirastok (- iibytok): Muzi -5

Zeny 4

Spolu -1
—  Pristahovali: Muzi 10

Zeny 13

Spolu 23
—  Vystahovali: Muzi 9

Zeny 9

Spolu 18
—  Prirastok (- ubytok) stah.: MuZi 1

Zeny 4

Spolu 5
—  Prirastok (- ubytok) zahr. stah.: MuZi 0

Zeny 0

Spolu 0
—  Celkovy prirastok (- iibytok): Muzi -4

Zeny 8

Spolu 4
- Stavk31.12.: Muzi 611

Zeny 720

Spolu 1331
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- Stredny stav (1.7.): Muzi 616
Zeny 718
Spolu 1334

—  Pocet obyvatelov predproduktiv. veku (0-14) - absoliitne / %:
MuZi 116/18,9
Zeny — 97/1347
Spolu  213/16,00

—  Pocet obyvatelov produktiv. veku (M 15-59, Z 15-54) - absoliitne / %:
MuZi 397 /64,98
Zeny  391/54,31
Spolu 788 /59,20

—  Pocet obyvatelov poproduktiv. veku (M 60+, Z 55+) - absoliitne / %:
MuZi 987/16,04
Zeny — 232/32,22
Spolu  330/24,79

—  Priemerny vek: MuZi 36,05
Zeny 41,66
Spolu 39,08
—  Index starnutia: MuZi 84,48

Zeny 239,18
Spolu 154,93
—  Obyvatelia na km* 82
—  Maskulinita 849

Z hladiska pohlavnej Struktiry obyvatelstva je situacia v obci pomerne priazniva, v prepocte na 1000
muzov pripada 1178 Zien, pricom celookresna hodnota je 1060 zien na 1000 muzov.

Saldo migracie bolo v obci v roku 1999 kladné, viac obyvatelov sa pristahovalo ako odstahovalo.
Predpokladame, ze uvedeny trend sa bude dalej rozvijat.

Vyvoj vekovej Struktury obyvatelstva v uplynulom obdobi charakterizovali znaéné zmeny v rozsahu a
zastUpeni obyvatelov v jednotlivych zakladnych vekovych skupinach, ktoré boli ovplyvnené vyvojom pérodnosti a
umrtnosti obyvatelstva a migraciou (pri porovadvani sme vychddzali zo ziskanych Statistickych udajov za roky 1970,
1980, 1991, 1996, 1999 a 2000).

Tabulka ¢. 3:

Ukazovatel 1970 1980 1991 1996 1999 2000
Obyvatel’stvo 536 422 263 219 213 276

V predproduk. (M 146 /Z 130)
veku

Obyvatel’stvo 1036 940 714 758 788 803

v produktiv. (M411/7392)
veku

Obyvatel’stvo 356 348 336 321 330 310

v poproduktiv. (M 88/7222)
veku

Pre buduci vyvoj v obci su¢asna situacia vo vekovej Struktire nie je priazniva. Index vitality (pocet obyv.
v predprod. veku / pocet obyvatelov v poprod. veku x 100) je 89,03 (2000). Aj za predpokladu stabilizacie
sucasného obyvatelstva v obci je mozné, ze v obci bude pokraovat proces starnutia obyvatelstva.

Tento nie velmi priaznivy vyvoj obyvatelstva v obci je mozné ovplyvnit vytvaranim podmienok pre
dosidlovanie novych obyvatelov obce — najma vytvaranim pracovnych prilezitosti a moznosti pre nova vystavbu.

Q  Prechodne pritomné obyvatel’stvo

V obci Blatné je vyuzivanych cca 70 objektov rodinnych domov na chalupéarcenie. Chalupy su vyuzivané
pre rekreaciu najma obyvatelmi Bratislavy. Jedna sa hlavne o koncom-tyzdfiovu rekreaciu, prip. rekreaciu dennu
(najmé v letnej sezdne). V tejto suvislosti m6zeme uvazovat s pritomnostou cca 70-140 oséb denne.

Rozsah denne pritomného obyvatelstva v obci ovplyviiuje aj dochadzka za pracou, ktora sa viaze na
pritomnost niektorych zariadeni nadmiestneho vyznamu v obci. Ich pocéet je zanedbatelny.
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Q Ndrodnost’ a ndaboZenské vyznanie obyvatel’stva (1991)

— Slovenska - 1295
- Ceska-9
— Madarska -9

— Rimsko-katolicke - 1181
— Slov. evan;j. - 4
— Bezvyznania- 18
—  Nezname - 110
Q Rodinnd charakteristika obce (1991)

Podiel na celku doméacnosti (1991):

Uplnych rodin - 40,0 (GpIné rodiny = 2 rodicia + zavislé dieta / deti)
Neuplnych rodin - 2,9

Viacdetnych rodin (3 a viac) - 10,6

—  Spolo¢ne byvajucich domacnosti - 25,9

"Rodinny" typ obce: zmieSany typ - priemer prechyleny k modernému
Narodnostna Struktira obce: slovenska (s)
Konfesijna Struktura obyvatelov: rimskokatolicke (rk)

"Reprodukény" typ obce: priemerny typ - oznaduje obce, kde je podiel Zien vo fertinom veku i podiel
starSich fudi Standardny (Standard = priemer plus / minus Standardna odchylka)

Q  Progndza vyvoja obyvatel’stva na vizemi obce

Vzhladom na potencidlne moznosti bytovej vystavy v rozsahu cca 395 b. j., ktoré ovplyvnia migraciu
obyvatelstva, obec Blatné méa predpoklady narastu poc¢tu obyvatelov vo vyhladovom obdobi.

Realizacia uvazovanej bytovej vystavby umozni narast poctu obyvatelov zo sucasnych 1391 na 2360
obyvatelov vo vyhlfadovom obdobi, ¢o predstavuje prirastok 908 obyvatelov (cca 70 % narast).

Cielom spracovania Uzemného planu bolo vytypovat vhodné plochy pre bytovl vystavbu a podporit’ rozvoj
funkcie byvania v obci.

Predpokladany narast poctu obyvatelov sa bude uskuto€riovat na zéklade dvoch zdrojov:

— prirodzené prirastky obyvatelstva vlastnej obce a znizeny rozsah migracie
— migracia obyvatelstva z Gzemia mimo obce.

Migracia obyvatelstva z Uzemia mimo obce priaznivo ovplyvni vzdelanostni a socialnu Struktdru
populécie.

Zakladnym cielom v celkovom vyvoji obyvatelstva obce je stabilizacia az postupny narast poctu
obyvatelov, pri€om uvazujeme s dosidlenim novych obyvatelov a so zvySovanim kvalitativnych poziadaviek na
byvanie (uréujucim vstupom je aj zmena vo velkosti cenzovych domacnosti). Stabilizaciu az néarast poctu
obyvatelov nie je mozné dosiahnut z vlastnych "zdrojov", je potrebné poéitat s dosidlovanim do obce (najma
kvoli pracovnym prilezitostiam, z okolitych mestskych a vidieckych sidiel a z Bratislavy). Ak uvazujeme,
Ze migrujucou zloZkou su najma obyvatelia vekovej kategoérie vo veku 30-40 rokov, v budicnosti mézeme poditat
s pozitivnejSim vyvojom vekového zlozenia obyvatelov.

Prognéza vyvoja obyvatelstva podia Navrhu UPN obce je odvodena od stéasného charakteru
demografického vyvoja, od migracie obyvatelstva do obce (moznosti pristahovania), od disponibility Gzemia, od
predpokladaného Uzemného rozvoja a od mozného potencialu zastavania Uzemia. Predpokladany narast poctu
obyvatelov je vzhfadom na dlhodoby vyvoj poctu obyvatelov v obci Blatné zna¢ne nadhodnoteny, ale rozvojové
zamery obce uvazuju s obyvatelmi, ktori sa sem pristahuju (nie s prirodzenym prirastkom). V sucasnosti prudko
stlpaju poziadavky na vystavbu rodinnych domov aj zo strany ob&anov Bratislavy, ¢o je dosledkom pomerne
"lacného" byvania na vidieku a tuzbou po byvani v zdravSom prirodnom prostredi. Mozno predpokladat, ze
vzhladom na pomerne atraktivnu polohu obce v blizkosti hl. mesta SR Bratislavy je predpoklad vaésieho zaujmu
o0 vystavbu.
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Zakladné nastroje populaénej politiky obce spocivaju v regulovani vyvoja obyvatelstva - prirastku, resp.
Ubytku obyvatelov. Regulaciu populaéného vyvoja bude obec Blatné uskutocrovat:

— vytvaranim vhodnych hospodarskych, ekonomickych a socialnych podmienok v obci - socialna a investi¢na
politika obce v prospech vlastnych obyvatelov

— usmernovanim bytovej vystavby

—  pripravou pozemkov pre bytovu vystavbu

— umoznenim ziskania lacnych stavebnych pozemkov uréenych na byvanie

— podporou a zabezpecovanim opatery deti v predskolskom veku v zariadeniach uréenych pre tato ¢innost.

Navrh UPN obce Blatné predpoklada vyvoj poétu obyvatelov v nasledovnych ¢asovych horizontoch:

Tabulka ¢.4:

Etapa vystavby Narast poétu obyvatelov
1. etapa: do roku 2010 296

1. etapa: do roku 2020 658

111 etapa: do roku 2030 15

Disponibilita Uzemia je navrhovana pre:

— 1687 obyvatel'ov k roku 2010 (I. etapa). V tejto etape ma obec rezervu pre 296 obyvatelov, ¢o predstavuje
priemerny ro¢ny narast cca 33 obyvatelov.

— 2345 obyvatel'ov k roku 2020 (Il. etapa). V tejto etape ma obec rezervu pre 658 obyvatelov, ¢o predstavuje
priemerny ro¢ny narast cca 66 obyvatelov.

— 2360 obyvatel'ov k roku 2030 (lll. etapa). V tejto etape ma obec rezervu pre 15 obyvatelov, ¢o predstavuje
priemerny ro¢ny narast 1,5 obyvatela.

Uvedena prognéza predstavuje maximalny strop zastavanosti a disponibility Gzemia.

Struktira cenzovych domacnosti dosahuje v poslednom obdobi znadne meniaci sa charakter z hradiska
velkosti a zlozenia. Narasta poc€et neuplnych rodinnych domacnosti a jednotlivcov. V progn6ze predpokladame,
Ze sa bude pocet ¢lenov cenzovych domacnosti postupne zniZzovat z Grovne 2,7 (si¢asnost) na 2,1 v roku 2030:
- 2010-2,6
- 2020-24
—  2030-2,1.

Q Ekonomickd aktivita obyvatel’stva (2000)

—  Ekonomicky aktivni: Spolu — 630, z toho: muzi 325 (51,6 %), Zeny 305 (48,4 %)
—  Pracujuci mimo bydliska - 389
— Trvalo byvajice nezamestnané osoby - 85

Zo zistenych Gdajov vyplyva, Ze iba 38 % ekon. aktivnych os6b malo svoje pracovisko v samotnej obci.

Vzhladom na suc€asnu ponuku pracovnych prilezitosti v obci a na nové moznosti vytvarania pracovnych
prilezitosti (transformacia polnohospodarskych podnikov, nové priemyselné zoény), mbézeme uvazovat, ze
postupne sa bude znizovat' % obyvatelov odchadzajlcich za pracou mimo obce.

Q  Predpokladany vyvoj ekonomickej aktivity obyvatel’stva

Uvahy o predpokladanom vyvoiji ekonomickej aktivity obyvatelstva s konkretizované v nasledujicom
tabulkovom prehfade:

Tabulka ¢. 5:
Casové obdobie Predpokladany pocet % podiel EAO
z celkového poctu
obyvatelov EAO ekon. aktiv. os6b obyvatelov
suicasnost 1391 630 45,3
L etapa 1687 810 48
1l. etapa 2345 1173 50
1II. etapa 2360 1251 53
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Celkovy prirastok zdrojov pracovnych sil predstavuje vo vyhladovom obdobi cca 600 os6b.
3.2 Byvanie a bytovy fond

Analyza stavu domového a bytového fondu vychadza z udajov vysledkov séitania ludu, domov a bytov
(1991 a 2001 - predbezné vysledky) a z vysledkov prieskumu v teréne.

— Domy spolu 2000 - 492
—  Trvalo obyvané domy: 1970 - 416
1980 - 439
1991 - 401
2000 - 401
— Byty spolu 2000 - 515
—  Trvalo obyvané byty: 1970 - 458 (z toho 437 v RD)

1980 - 468 (z toho 425 v RD)
1991 - 424 (z toho 402 v RD)
2000 - 424

— Neobyvané byty spolu: 1970-9
1980 - 10
1991 - 77
2000 - 91

Podla udajov obecného Uradu obec Blatné v sucasnosti eviduje celkom 531 supisnych Cisiel, z toho su
pre funkciu byvania okrem rodinnych domov uréené Styri 4-bytové domy a jeden 6-bytovy dom.

Zo ziskanych Udajov vyplyva, Ze cca 95 % bytov v obci je zrealizovanych v rodinnych domoch. Takmer
18 % bytov bolo v obdobi s€itania evidovanych ako neobyvané.

Q Hodnotenie aktudlneho stavu domového a bytového fondu

Rozsiahla nova bytova vystavba, modernizacia a rekonstrukcia bytového fondu, ako aj odpad
nevyhovujuceho bytového fondu v uplynulych rokoch mali vyrazny vplyv na vyrazné zvySenie Standardu byvania
a uroven technického vybavenia bytov v obci. Stavebno-technicky stav objektov pre byvanie je pomerne dobry.
V obci sa nachadza niekolko objektov bez funkéného vyuZzitia, ktorym je potrebné najst vhodnu funkéni napli
a ktoré si vyzaduju rekonstrukciu.

Q  Predpokladany ndrast pocétu domov a bytov

Pre budice obdobie vyplynula uréita potreba vystavby bytov - v rodinnych domoch. V navrhu rieSenia
Uzemného planu obce sme sa zamerali na vytypovanie vhodnych lokalit pre vystavbu vo vyhladovom obdobi
v sulade s predpokladanym vyvojom poctu obyvatelov obce a najm& v sulade s vyvojom poctu a velkosti
cenzovych domacnosti.

Z dbévodu nedostatku bytov v prijatelnych cenovych relaciach mozno o€akavat migraciu obyvatelstva
z mesta na vidiek.

Tlak na nové byty bude pokracovat, nakolko pokracuje tendencia zmeny pocetnosti domacnosti (rovnaky
pocet obyvatelov bude tvorit viac domacnosti a bude teda vyzadovat viac bytov). Do budlcnosti treba oakavat
narast poctu jednoclennych domacnosti (vplyvom starnutia obyvatelstva, ale aj v trende mladych [udi
osamostatnit sa). Trend narastu poétu cenzovych domacnosti a pokles velkosti rodiny je v si&asnosti aktualny
a bude nepochybne pokracovat aj v dalSom obdobi.

Obec Blatné disponuje moznostami pre individualnu bytovl vystavbu na ploche cca 30 ha, na ktorej je
mozné umiestnit cca 395 b. j. v rodinnych domoch, o predstavuje max. potencialnu kapacitu Gzemia. Uzemny
plan navrhuje etapizaciu vystavby v troch ¢asovych horizontoch:

Tabulka ¢. 6:

Etapa vystavby Narast poctu bytovych jednotiek
L etapa: do roku 2010 114

11. etapa: do roku 2020 274

1I1. etapa: do roku 2030 7
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Disponibilita Uzemia je navrhovana pre vystavbu:

— 629 b. j. k roku 2010 (I. etapa). V tejto etape ma obec rezervu pre 114 b. j., €o predstavuje priemerny rocny
narast cca 13 b. j.

— 903 b. j. k roku 2020 (ll. etapa). V tejto etape méa obec rezervu pre 274 b. j., €o predstavuje priemerny rocny
narast cca 27 b. j.

— 910 b. j. k roku 2030 (Ill. etapa). V tejto etape ma obec rezervu pre 7 b. j., o predstavuje priemerny rocny
narast do1b.j..

Uvedena progndza predstavuje maximalny strop zastavanosti a disponibility Gzemia.
Celkovy navrh 395 b. j. v rodinnych domoch predstavuje oproti si¢asnému stavu narast o cca 77 %.

Uzemny plan neuvazuje s celoplodnymi asanaciami vzhfadom na stéasny kvalitny bytovy fond. Kvalitu
existujuceho bytového fondu je potrebné zvySovat formou rekonstrukcie a modernizacie su¢asnych nekvalitnych
bytov Ill. a IV. kategorie, pricom aj tieto byty predstavuju disponibilny stavebny fond pre prestavbu.

Pre moznost bytovej vystavby je nutné zabezpecit vybudovanie obcianskej vybavenosti, technickej
a socialnej infrastruktury v rozvojovych lokalitach.

3.3 Hospodarska zakladia
Q  Histéria

Zo supisnych materialov je zname, ze v roku 1553 mala obec 10 port, v roku 1617 43 1/2 usadlosti
sedliakov, 46 Zeliarov s domami a 29 Zeliarov bez domov.

Od 18. storocia tu bola stanica dostavnikovej posty Bratislava - Trnava. Znamym bol v tom ¢ase hostinec
poskytujuci pristreSie a obcCerstvenie cestujacim. Na potoku sa v minulosti nachadzali 3 vodné mlyny. Obec bola
znama vysSivkarstvom, ktoré v ¢asoch nezamestnanosti bolo jedinym zdrojom obzivy (rozSirené bolo najma
dierkové a plné ornamentélne).

Obec Blatné lezi na rozhrani vinohradnickej malokarpatskej a podunajskej oblasti. Na urodnych pédach
sa darilo pSenici, razi, jamenu, v minulosti bolo velmi rozSirené pestovanie repy a zemiakov. Zname boli aj
ovocné sady a zahrady. Vo vinohradoch, ktoré sa spominaju prvykrat v roku 1254, leziacich na mierne
sklonenych juznych svahoch sa darilo najma stolovym bielym odrodam. Zname vino sa v minulosti vyvazalo az
do rakuskych krajin.

V roku 1705 mala obec 42 usadlosti, z nich 34 slovenskych. Obyvatelstvo sa Zivilo rolnictvom,
dobytkarstvom a vinohradnictvom, a tiez vymennym obchodom.

Majerské hospodarenie sa v 19. a zaciatkom 20. storoia vykonavalo na velkostatku grofa Palfyho
zvanom Amsterdamov dvor a v prvej polovici 20. storoCia na velkostatkoch Arnolda Sonnenfelda. JRD bolo
zaloZzené v roku 1950. Obhospodaruje viac ako 1300 ha pddy a zameriava sa najma na pestovanie obilnin
a zivocisnu vyrobu - vykrm hovadzieho dobytka a oSipanych.

Q  Sicasny stav

VacsSina obyvatelstva z pdvodne rolnickej obce dnes pracuje v priemysle a obchode, najma v Bratislave
a Senci.

Podnikatel'ska sféra v obci je réznoroda, niektoré firmy maju uz dlhodobé zastlipenie na slovenskom trhu,
iné su mladsie a svoje miesto si stale upevnuju.

Hospodarsku zakladfiu obce mozno z hladiska pracovnych prilezitosti hodnotit ako zmieSanu, kde
vyrobné podniky sa podielajd cca 34 %, pofnohospodarstvo cca 31 % a ostatné odvetvia nevyrobného
charakteru cca 35 %.

Vyrazné znizenie poctu pracovnikov sa prejavilo v obdobi po roku 1990 najm& poklesom poctu
pracovnikov v polnohospodarstve. Po zredukovani polnohospodarskej vyroby v ramci JRD sa vytvoril volny
objektovy fond v polnohospodarskom aredli.

Zoznam firiem a subjektov pdsobiacich v obci Blatné (iidaje poskytol Obecny iirad)

Ndzov firmy, subjektu / Pocet zamestnancov - stav / Pocet zamestnancov - vyhlad:
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— PD Blatné - polnohospodarske a dopravné sluzby / 51 zam. / 51 zam.

— STEMAL - vyroba stierky / 3 zam. / 3 zam.

- KACER - papierenska vyroba / 9 zam. / 9 zam.

— ROTALIX - plnenie, opravy hasiacich pristrojov / 13 zam. /14 zam.

— KYBEKO - triedenie textiiného odpadu / 20 zam. / 25 zam.

— SPRADOKOV - stolarska vyroba, kladenie podlah / 3 zam. / 3 zam.

- Suplata - elektrorozvadzace / 5 zam. / 7 zam.

— TEST-SERVIS - Jaroslav Parajka - autoservis / 2 zam. / 2 zam.

- Vyroba nébytku - IGOR REGES, IP DESIGN STUDIO / 3 zam. / 3 zam.

- BOROVSKY-PRAVDA-KULIFAJ - servis nakladnych automobilov / 3 zam. / 3 zam.

- ZAMOCNICTVO - Jaroslav Jansky

— MALIARSTVO - Benkovsky Marian, Radoslav

—  REKLAMA HULIK

— LAGRO - GROSCHMIDT - nakladna doprava

— M-EXPRES - Milan MatiaSovi¢ - nakladna doprava / 14 zam. / 15 zam.

— EUROTRANS - Jan, Igor, Dusan MatyaSovi¢ - nakladn& doprava

— PETER BRASO - nakladna doprava

—  VINCENT LOSOS - nékladna doprava

~  KADERNICTVO - Fialovéa

- KRAJCIRSTVO - Kligova

— ESOBAR/4 zam./4 zam.

—  ZMRZLINA Petrik

—  Hostinec U VLADUSA / 2 zam. / 2 zam.

~  Hostinec U SLOVAKA / 2 zam. / 2 zam.

- MASO-PD

—  AUTOSUCIASTKY - Petrik

— TEXTIL (lacny) - JANKA /1 zam. /1 zam.

— TEXTIL, OBUV - PETRA /1 zam./ 1 zam.

—~ SPOTREBNY TOVAR - OBM SARM/ 1 zam./ 1 zam.

— HEVA - obchod s potravinami / 4 zam. / 4 zam.

— M-EXPRES - obchod s potravinami

- MATERSKA SKOLA / 10 zam. (2 triedy, 50 det)

—  ZAKLADNA SKOLA/ 13 zam. (14 triedna, 300 deti, teraz: 8 tried, 144 deti) / 14 zam.

- POSTA

— OBEC BLATNE / 7 zam. / 7 zam (v buduicnosti sa poéet zamestnancov zvysi podla potreby v stvislosti s
prechodom novych kompetencii).

Celkovo je v obci Blatné vytvorenych 161 pracovnych prilezitosti (Udaj je orientaény, zahffa len zistované
Udaje). Predpokladany narast poétu pracovnych prilezitosti v existujucich zariadeniach je celkom 10
zamestnancov.

Q  Predpokladany ndrast pracovnych prileZitosti

Najvacsia ¢ast ekonomicky aktivnych obyvatelov obce odchadza za pracou mimo svojho trvalého
bydliska. Vzhlfadom na predpokladany narast poctu obyvatelov obce vo vyhladovom obdobi na 2360 obyvatelov
dojde k narastu poctu ekonomicky aktivnych os6b z terajSich 630 na 1251 os6b. Tvorba novych zdrojov
pracovnych sil vyvola aj potrebu vytvarania novych pracovnych prilezitosti. Je teda potrebné aj na miestnej
Urovni vytvarat vhodné predpoklady na vytvaranie novych pracovnych prilezitosti v obci - najma rozvojom
drobného podnikania, ale aj cez restrukturalizaciu jestvujucej vyroby. Jednoznacne treba do buducnosti posilnit
tercialny sektor, ktory je v si¢asnosti poddimenzovany a snazit sa désledne vyuzivat potencial Gzemia (rozSirit
spekirum ekonomickych aktivit) obce.

Uzemny plan obce vymedzuje vhodné lokality pre rozvoj novych vyrobnych a podnikatelskych aktivit.
Navrhované funkéné vyuzitie Uzemia obce Blatné vytvori nové stéle pracovné prileZitosti pre cca 300 os6b
(drobna remeselna vyroba, sklenikové hospodarstvo, pestovanie poln. produktov, chov domacich zvierat,
priemyselna vyroba, skladové hospodarstvo, chov koni pre jazdecky aredl, ob&ianska vybavenost - viacucelovy
aredl, pohrebné sluzby, bankové sluzby, vyroba vencov, kamenar, CSPH, motorest) a sezénne a ob&asné
pracovné prileZitosti pre cca 20 oséb (futbalovy Stadién, jazdecky aredl, tenisové kurty, COV).

Narast po¢tu obyvatelov obce bude znamenat aj narast zdrojov pracovnych sil a je predpoklad, Zze ¢ast
obyvatelov bude odchadzat za pracou do okolitych miest a do okrajovej polohy obce (priemyselna zéna), ¢o je
potrebné zohladnit aj v narokoch na dopravu - hlavne SAD, cyklisticka a peSia doprava.

Pri uvaZzovanom prirastku obyvatelov je predpoklad narastu zdrojov pracovnych sil v rozsahu cca 600
pracovnikov.
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4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE ZACLENENIE RIESENEJ
OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

Obec Blatné je samostatnym vidieckym sidlom s bohatou histériou, kioré z hfadiska administrativno-
spravnej prisludnosti patri do okresu Senec a Bratislavského kraja.

V ramci okresu je Uzemie obce Blatné sucastou severo-vychodného smeru osidlenia. Zastavana cast
obce sa rozprestiera pozdiz $tatnej cesty 1/61 smer Trnava (obojstranne). Katastralne Gzemie obce pretina trasa
dialnice D61, ktora pre obec Blatné zabezpecuje v smere Blatné-Bratislava dobré dopravné prepojenie a pritom
svojou polohou v okrajovej ¢asti k. U. neohrozuje svojimi exhalatmi zivotné prostredie v obci.

] Zakladnym vychodiskovym dokumentom pre Navrh UPN obce Blatné je schvalena vyssia dokumentacia
"UPN VUC Bratislavsky kraj" - nariadenie viady SR ¢.64/1998 Z. z. z 20.januara 1998.

Dokumentécia "UPN VUC Bratislavsky kraj" vymedzuje funkény Gzemny celok Senec, ktory &leni na dva
funkéné celky - senecky a podunajsky - pricom obec Blatné spada do seneckého funkéného celku.

Dokumentécia "UPN VUC Bratislavsky kraj" podporuje Gizemny rozvoj v smere sidelnych rozvojovych osi
pri doteraz uplatiovanom radidlnom systéme - pricom obec Blatné je suc¢astou podporovaného rozvojového
smeru seneckého cez Senec na Trnavu.

Z hladiska regionalnych suvislosti patri obec Blatné medzi sidla s prevladajucou ubytovacou a
polnohospodarskou funkciou. Polnohospodarska vyroba a podnikatelské aktivity Ciastoéne zabezpecuju
zamestnanost obyvatelov obce, prevazna ¢ast obyvatelstva v§ak odchadza za pracou do Bratislavy, Senca
a Trnavy.

Z hladiska medzisidelnych vézieb su najvyraznejSie vazby s obcami Senec, Kaplna, Igram, Cataj, Modra,
Cifer, Trnava a Senkvice. S tymito obcami ma obec Blatné priame dopravné prepojenie.

Obec Blatné ma v suc€asnosti 13910obyvatelov a pIni funkciu byvania, ob&ianskej vybavenosti a
polnohospodarskej vyroby.

Nové rozvojové moznosti obce ako aj prevadzkové moznosti vyplyvaju z jej polohy v organizme celého
okresu. Délezitym momentom pre posilnenie prevadzkovych a vyznamovych vazieb je pritomnost nadradenych
trés cestnej dopravy.

Navrh dopravného koridoru pre vysokorychlostnl Zelezniéni trat pozdiz dialnice D61 (rovnobezne
s dialnicou v predpokladanej polohe blizSie k mestu Senec), v tomto Uzemi vyluCuje realizaciu inych
urbanistickych aktivit, avSak neohrozuje planované rozvojové zamery obce Blatné ani existujucu zastavbu v obci.

Rozvojovu prioritu v obci Blatné bude mat funkcia byvania (v rodinnych domoch) pre naplnenie
poziadaviek domécich obyvatelov a migra¢né trendy z blizkeho okolia, prip. Bratislavy, posilnenie jestvujicich
a navrh novych vyrobnych zariadeni, zariadeni ob¢ianskej vybavenosti, rekreacie a Sportu.

Navrh UPN obce Blatné riesi vymedzenie ploch pre potencidlny Gzemny rozvoj obce. Zo zhodnotenia
potencidlu pléch na Uzemi obce pre rozvoj byvania vyplyva, Zze obec ma dostatok vhodnych pléch pre pokrytie
prognézovaného vyvoja obyvatelov a cenzovych domacnosti aj pre vyhlad do roku 2030. Plochy byvania rieSime
v rdmci su€asne zastavaného Uzemia obce a v nadvaznosti na intravilan.

Sucastou koncepcie rozvoja je aj navrh zabezpecenie pracovnych prilezitosti pre obyvatefov obce
a vytvorenie systému rekredcie a volnoCasovych aktivit v prirodnom prostredi. Plochy pre vyrobné a iné
podnikatelske aktivity rieSime v ramci existujuceho_polnohospodarskeho arealu (intenzifikaciou) a na volnej
ploche PPF v okrajovej juho-vychodnej ¢asti obce. Sportové a rekreaéné plochy rieSime v prirodnom prostredi
intravildnu a extravilanu obce, v nadvaznosti na Stoli¢ny potok a jeho vegetaciu.

V zmysle ochrany prirody a krajiny v Navrhu UPN obce reSpektujeme zakladné principy tvorby
regionalneho USES, na ktory nadvazujeme tvorbou prvkov MUSES.

5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Zastavané Uzemie obce Blatné v zasade chapeme ako stabilizovant Struktaru s prevladajucou obytnou
funkciou. V obci nie je vyhlasena pamiatkova zéna.

Struktira zastavby, ako aj jednotlivé objekty si pomerne dobrom stavebno-technickom stave, preto
neuvazujeme s rozsiahlejSimi asanaciami objektov.
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Koncepcia rozvoja sidelnej Struktiry je vSeobecne podmienena:
— geomorfologickymi podmienkami
— doteraj$im vyvojom
— trendmi vyvoja
—  socialno-ekonomickymi suvislostami.

Zakladna urbanisticka koncepcia rieSenia obce Blatné vychadza na jednej strane z Uzemnych danosti,
limitov a potenciélov katastralneho Uzemia a na druhej strane zo su€asnych realnych podmienok, potrieb obce
ako aj z poziadaviek jednotlivych rezortov. Koncepcia rieSenia je spracovana pre navrhové obdobie do roku
2030.

Zakladnym koncepénym vychodiskom pre formulaciu rozvoja obce je ciel ozivit byvanie a jeho doplinkové
funkcie (nové pracovné prilezitosti) a zabezpecit tym, aby obec Blatné rastla a obyvatelstvo neodchadzalo. Preto
je potrebné vyhladovo pripravit plochy v zastavanom Gzemi aj mimo neho pre lokalizaciu novych domov a bytov.

Koncepénym vychodiskom je aj skvalitnenie prirodnej zlozky a jej zuro€enie pri tvorbe novej obytnej,
pracovnej a oddychovej funkcie.

Zakladnou urbanistickou koncepciou je potrebné dotvarat pévodni hromadnu cestnd zastavbu v mierne
svahovitom Uzemi obce. Dominantnou bude funkcia byvania v rodinnych domoch, ob¢ianska vybavenost bude
funkciou sprievodnou v réznych hierarchickych Grovniach a skladbe vo vézbe na centrotvorné priestory a uzly.

V Navrhu UPN obce uvaZzujeme s dotvorenim taziskovych priestorov obce:

— existujuce namestie Dr. G. Radosinského — namestie je v stGasnosti upravené, avSak v alternativnom
rieSeni dopravy uvazujeme s vyli¢enim dopravy vjednej casti “trojuholnika” (vfavo =z pohladu od
Bratislavskej ulice), pricom tato Uprava si nadvazne vyziada dotvorenie tohto priestoru. RieSenie umozni
vybudovanie zastavky autobusovej dopravy v novovzniknutom priestore a tym si vyziada umiestnenie
pristreSku a dlazobné Upravy.

— existujuce namestie Andreja Hlinku — parkové Upravy namestia vysadbou vysokej zelene a okrasnych
drevin, drobnd parkova architektdra (lavi€ky), upravy zamkovou dlazbou, nové funkéné vyuZitie objektov
v priestore namestia pre Gc¢ely obéianskej vybavenosti

- vytvorenie namestia na krizovatke Sarfickej ulice a ulice Slovenskej §tatnosti — asanacia objektu v zlom
stavebno-technickom stave, nové funkéné vyuzitie objektov v priestore namestia (obc¢ianska vybavenost),
Uprava povrchu komunik&cii dlazbou, vytvorenie parkovacich ploch a pléch pre trhové Gcely (drobna
architektira — trhové stanky)

- existujlcich taziskovych osi v priestoroch ulic Bratislavska, Sarficka — spolyfunk&nenie zastavby (byvanie
a obgianska vybavenost), budovanim aleji na zdbraznenie obrazu ulice, vystavba peSich komunikacii
zamkovou dlazbou a budovanie odstavnych parkovacich miest pred objektami obcianskej vybavenosti

- vytvorenie novej taziskovej osi v priestore ulice M. R. Stefanika — spolyfunkénenie zastavby (byvanie
a obgianska vybavenost), dotvorenie komunikacie zamkovou dlazbou.

Hlavnou kompozi¢nou zdsadou je udrzanie prirodnych prvkov v obraze sidla, zachovanie pohladov bez
vyraznejSich deformacii. Z hfadiska kompozicie je potrebné zachovat vidiecky charakter povodnej Casti sidla
a v navrhovanych rozvojovych ploché&ch riesit zastavbu tak, aby bol zabezpe&eny plynuly hmotovy a prevadzkovy
prechod medzi starymi a novymi ¢astami.

Je potrebné zachovanie existujucich dominantnych hmoét pre orientaciu v rozsiahlom Gzemi obce -
najvyraznejSou dominantou z dialkovych pohladov je kostol umiestneny na mierne vyvySenom teréne - a tvorit
bohatu diferencovanu priestorova Struktdru. Délezitym kompoziénym prvkom musi byt zelen — vytvaranie aleji,
par¢ikov kvalitnych travnatych priestranstiev (napr. Sportoviska) a zalozenie solitérov zelene.

Z hladiska priestorového usporiadania neuvazujeme s radikalnymi zasahmi do priestorovej Struktury,
v ramci obnovy a novej vystavby doporu€ujeme zachovat pdvodny dedinsky charakter a Struktiru obce, meritko
poévodnej Struktary, tvaroslovie a vzrastlu zeler.
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6.

NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE S URCENIM PREVLADAJUCICH FUNKCNYCH UZEMi,
NAJMA OBYTNEHO UZEMIA, ZMIESANEHO UZEMIA, VYROBNEHO UZEMIA A REKREACNEHO
UZEMIA VRATANE URCENIA PRIPUSTNEHO, OBMEDZUJUCEHO A ZAKAZUJUCEHO FUNKCNEHO
VYUZITIA

Z hladiska disponibilnych moznosti Uzemia pre rieSenie rozvojovych zamerov obce disponibilitu Uzemia

rozdelujeme na:

a

potencial pre prevladajice funkéné tzemia obytné (RZ €. 3, 5, 6, 7, 15, 16, 17, 19)

Charakteristika obytného tzemia:
—  plochy uréené pre obytné domy a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia

Pripustné (vhodné) funkéné vyuzitie:

— byvanie v rodinnych domoch s min. podielom rodinnej zastavby réznych foriem 90 %

—  prisluchajuce doplnkové zariadenia (garaze, drobné hospodarske objekty)

— malopodlazné bytové domy v doplnkovom rozsahu - do 10 % z celkového poctu navrhovanych objektov

— obcianske vybavenie - okrem spravnych a administrativnych objektov lokalneho charakteru

— neruSiaca drobna vyroba - remeselné prevadzky

— polyfunkcia byvania a obc&ianskej vybavenosti (prip. byvania a drobnej remeselnej vyroby)

— verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia - plochy, liniové stavby a zariadenia
dopravy (komunikécie pesie, cyklistické a dopravné - IAD, HD), odstavné parkoviska a garaze

— verejné technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia - plochy, liniové stavby a zariadenia Tl

— detské ihriska

— plochy zelene v rozsahu zodpovedajicom estetickym, hygienickym a ekostabilizaénym potrebam

Vynimoéne pripustné (obmedzujuce) funkéné vyuzitie:

— obcianske vybavenie - spravne a administrativne objekty lokalneho charakteru (stavby pre Skolstvo,
kultdru, na cirkevné Ucely, pre zdravotnictvo a socialnu pomoc, prevadzky pre obchod a sluzby, verejné
stravovanie a sluzby, doCasné ubytovanie, telesnd vychovu, spravu a riadenie, verejna hygienu,
poziarnu bezpecénost)

— ihriska pre mladez a dospelych

— dopravné zariadenia - erpacie stanice pohonnych hmét (CSPH) bez sprievodnych prevadzok

— skladové hospodarstvo - drobné obchodné sklady

— iné okrem nepripustného funkéného vyuzitia

Nepripustné (zakazujuce) funkéné vyuzitie:

— priemyselna a polnohospodarska vyroba - hygienicky zavadna

— skladové hospodarstvo - sklady a skladky - okrem drobnych obchodnych skladov
— plochy (arealy) technickej vybavenosti - nesuvisiace s lokalitou.

potencial pre prevladajice funkéné lzemia zmiesané (RZ ¢. 8, 10, 12, 14, 18)

Charakteristika zmieSaného tuzemia:

a) zmieSané Uzemia prevazne s mestskou Strukturou su plochy uréené zvacsa na obciansku vybavenost,
pre budovy a zariadenia turistického ruchu, miesta na zhromazdovanie a pre obytné budovy vratane
k nim patriacich stavieb a zariadeni - RZ €. 12, 14

b) zmieSané Gzemia s prevahou pléch pre obytné budovy s plochy umoZiujlice umiestiiovanie stavieb
a zariadeni patriacich k vybaveniu obytnych budov a iné stavby, ktoré slizia prevazne na ekonomické,
socialne a kulturne potreby obyvatelstva a nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie, ani vyrazne
nerusia svoje okolie (napr. malé a stredné vyrobné prevadzky a skladové plochy) — RZ €. 8, 10, 18

Pripustné (vhodné) funkéné vyuzitie:

— byvanie v rodinnych domoch

— prisluchajuce doplnkové zariadenia (garaze, drobné hospodarske objekty)

— malopodlazné bytové domy v doplnkovom rozsahu - do 10 % z celkového po&tu navrhovanych objektov
byvania

— obcianske vybavenie - komeréna a socidlna (nekomerénd) ob¢ianska vybavenost

— neruSiaca drobna vyroba - remeselné prevadzky

— malé a stredné vyrobné prevadzky a skladové plochy — bez negativneho vplyvu na zivotné prostredie

— polyfunkcia byvania a obc&ianskej vybavenosti (prip. byvania a drobnej remeselnej vyroby)

— verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia - plochy, liniové stavby a zariadenia
dopravy (komunikécie pesie, cyklistické a dopravné - IAD, HD), odstavné parkoviska a garaze

— dopravné zariadenia - erpacie stanice pohonnych hmét (CSPH)
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— verejné technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia - plochy, liniové stavby a zariadenia
technickej vybavenosti

— ihriska pre deti, mladez a dospelych

— plochy zelene v rozsahu zodpovedajucom estetickym, hygienickym a ekostabilizaénym potrebam

Vynimoéne pripustné (obmedzujice) funkéné vyuzitie:

— objekty technickej vybavenosti Uzemia nesuvisiace s lokalitou — Eistiareri odpadovych vod
— zariadenia CO

— iné okrem nepripustného funkéného vyuzitia

Nepripustné (zakazujuce) funkéné vyuzitie:

— priemyselnd a pofnohospodarska vyroba - hygienicky zavadna
— velko-sklady a skladky odpadu
— plochy (aredly) technickej vybavenosti nesuvisiace s obcou.

potencial pre previadajuce funkéné Uzemia vyrobné (RZ ¢. 21, 22)

Charakteristika vyrobného Gzemia:

— plochy uréené na prevadzkové budovy a zariadenia, ktoré na zéklade charakteru prevadzky su
nepripustné v obytnych, rekreacnych a zmieSanych uzemiach

— plochy na priemyselna vyrobu, ktoré sa zriaduju v obciach s velkym objemom priemyselnej vyroby
a prepravy, kapacita a rieSenie verejného dopravného a technického vybavenia musia zabezpecovat
poziadavky na prepravu osob, tovaru, surovin a energif

— pre polnohospodarsku vyrobu sa zriaduju v obciach v sulade srozvojom osidlenia a v sulade
s podmienkami kapacitného a druhového rozvoja polnohospodarskej produkcie, vo vidieckych sidlach
sa na tejto ploche umiestiuju v8etky stavby a zariadenia rastlinnej a zivoc€iSnej polnohospodarskej
vyroby, ak ich prevadzka nema vplyv na zZivotné prostredie

— plochy sluziace pre umiestiiovanie vyrobnych, servisnych a opravarenskych sluzieb a nerusiacej vyroby
v rdmci drobnych podnikatel'skych aktivit, vratane skladov a stavebnictva

Pripustné (vhodné) funkéné vyuzitie:

— vyrobné prevadzky, servisné a opravarenské sluzby, sklady a stavebnictvo (najm& obchodné sklady),
sklenikové hospodarstvo

— obcianska vybavenost - administrativa - sivisiaca s podnikmi a prevadzkou

— dopravné plochy - odstavné plochy, garaze a &erpacie stanice pohonnych hmét (CSPH) s pripustnymi
sprievodnymi prevadzkami

— nevyhnutné plochy technickej vybavenosti Uzemia

— zelen liniova a plosna, najma hygienicka

Vynimoéne pripustné (obmedzujice) funkéné vyuzitie:

— obcianska vybavenost - maloobchodné zariadenia, zariadenia kultdrne, socialne, zdravotné a Sportové -
pre obsluhu Uzemia

— iné okrem nepripustného funkéného vyuzitia

Nepripustné (zakazujuce) funkéné vyuzitie:
— byvanie vSetkych foriem, okrem sluzobnych bytov a ubytovni.

potencidl pre prevladajice funkéné Uzemia rekrea€né, s prevladajicou funkciou Sportovych aktivit (RZ €. 1,
2,4,9,11,13).

Charakteristika rekreaéného Uzemia:

— sU Casti Uzemia obci, ktoré zabezpecuju poziadavky kazdodennej rekreacie byvajuceho obyvatelstva
a turistov. Podstatnu ¢ast rekreaénych zén musi tvorit' zelen, najma lesy a sady, ovocné sady, zahrady
a zahradkarske osady, travne plochy, pripadne aj vodné toky a iné vodné plochy. Do rekreacnej plochy
sa moézu umiestnit Sportové zariadenia, ihriska, kupaliska, zariadenia verejného stravovania
a niektorych sluzieb, centra volného €asu a zariadenia so Specifickou funkciou.

Pripustné (vhodné) funkéné vyuzitie:

— rekredcia a oddych v zeleni

—  8port a telovychova — otvorené zariadenia

— zelen vo volnej krajine, parky a parkové plochy

— doplnkové funkcie — komeréné aktivity, malé stravovacie a obchodné zariadenia, pozi¢ovne Sportovych
potrieb — v ploSnom rozsahu max. 10 % z celkovej plochy

— nevyhnutné plochy a zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti
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*=  Vynimoc€ne pripustné (obmedzujuce) funkéné vyuzitie:

drobné polnohospodarska vyroba v suvislosti s rekreéciou (chov koni pre jazdecky areal)
byty sluzobné a majitelov zariadeni

— z&bavné zariadenia

— iné okrem nepripustného funkéného vyuzitia

*  Nepripustné (zakazujuce) funkéné vyuzitie:
— priemyselna a polnohospodarska vyroba - hygienicky zavadna
— skladové hospodarstvo - sklady a skladky
— plochy (arealy) technickej vybavenosti - nesuvisiace s lokalitou.
V zmysle platnych pravnych predpisov a noriem je potrebné pri tvorbe urbanistickej koncepcie, funkéného
a priestorového usporiadania Uzemia reSpektovat limity vyuzitia Uzemia uvedené v kapitole ¢. 18.1.

Q  Ndvrh riesenia

Hlavnym urbanistickym koncepénym zamerom je plne zapojit do organizmu obce vSetky funkéné zlozky
a odstranit negativne javy.

Existujaci intravilan (zastavané uzemie obce) je pomerne intenzivne zastavany. VA¢Si podiel sukromnych
zahrad sa nachadza skor v okrajovych polohach, kde navrhujeme realizaciu vystavby rodinnych domov formou
intenzifikacie v ramci intravildnu. Nové rozvojové plochy byvania navrhujeme v nadvéznosti na existujice
zastavané Gzemie.

Dalsim zamerom rieSenia je doplnenie ob&ianskej vybavenosti, najma v taZiskovych polohach obce
a navrh novych pléch pre podnikatelské aktivity, vyrobu, skladové hospodarstvo a Sportovo-rekreacné aktivity.

Navrh rieSenia zachovava existujuce plochy verejnej zelene, navrhuje ich revitalizaciu a vytvorenie
systému vegetacie v ramci organizmu obce. Jedna sa najma o plochy v blizkosti Stoli¢ného potoka, ktory je
vyznamnym krajinotvornym prvkom z hladiska kompozicie. Na tento prvok nadvazuju aj vSetky navrhované
Sportovo-rekreaéné plochy a verejna zelen.

Z hladiska funkéného vyuzitia izemia reSpektujeme prirodzene vyvinutd existujlcu urbanistickl Struktdru
obce a navrhujeme rieSenie, ktoré rozvoj jednotlivych funkénych =zloziek rieSi najm& ich vndtornou
reStrukturalizaciou.

Navrh rozvoja obce zodpoveda poziadavkam ekologickej stability, Gnosného zatazenia Uzemia a trvalo
udrzatelného rozvoja - vyjadrenych v kapitole 11.

7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU,
VYROBY A REKREACIE

7.1 Byvanie

V sUc&asnosti predstavuje intravilan obce ploSnu vymeru 98,5613 ha. Na tomto Uzemi v su¢asnosti byva
1391 obyvatelov v 424 trvalo obyvanych bytoch.

Nova bytova vystavba, modernizacia a rekonS$trukcia bytového fondu, ako aj odpad nevyhovujuceho
bytového fondu v uplynulych rokoch mali vyrazny vplyv na vyrazné zvySenie Standardu byvania a uUrovefi
technického vybavenia bytov v obci.

Vyvoj bytového fondu a potreba novej bytovej vystavby sa bude odvijat z potrieb migrujicich obyvatelov
a vyvoja poétu a priemernej velkosti cenzovej domacnosti (vyvoj pocétu cenzovych domacnosti nie je
priamoumerny vyvoju celkového poctu obyvatelov - v dlhodobom vyvoji sa prejavuje skor rychlejsi narast poctu
cenzovych doméacnosti).

V stc€asnosti je v obci Blatné evidovanych cca 50 ziadatelov o stavebné pozemky.
Q  Nadvrh riesenia

RieSené Uzemie obce Blatné ponuka nasledovné potencionalne moznosti pre rozvoj byvania (&isla
v zatvorkach uvadzaju max. pocet RD - rieSenie vyuziva vSetky moznosti vystavby v zdhradach za existujacimi

RD s dodrzanim pbévodnej, vo vacSine pripadov velmi hustej parcelacie pozemkov):

- vystavbou v nezastavanych prelukach a obostavanim existujucich komunikacii (53 rodinnych domov)
— vystavbou v novych rozvojovych lokalitach v ramci hranice ZUO (224 rodinnych domov)
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vystavbou v novych rozvojovych lokalitach mimo hranice ZUO (118 rodinnych domov)
rekonstrukciou existujuceho objektového fondu (podkrovné nadstavby domov, pristavby).

Vystavba rodinnych domov je navrhovana v RZ €. 3, 5, 6, 7, 10, 15, 16, 17, 18, 19 a je rieSena v troch

¢asovych horizontoch:

Tabulka ¢. 7:

Etapa vystavby Navrhovany pocet rodinnych domov
L etapa: do roku 2010 114

11. etapa: do roku 2020 274

111 etapa: do roku 2030 7

V sulade s moznostami vystavby je potrebné:

v jednotlivych &astiach obce uplatfiovat diferencovany a individualny pristup pri rieSeni novych obytnych
lokalit, a to najma z hladiska usporiadania a foriem zastavby, hustoty zastavby — v lokalitach v intravilane
obce na plochach zahrad reSpektovat pdvodné Elenenie pozemkov (byvanie v RD — zakladny Standard),
v novych rozvojovych plochach navrhovat ¢lenenie s vac¢Sou Sirkou parciel (byvanie v RD — vy$Si Standard)
vystavbu bytov realizovat formou nizkopodlaznej rodinnej zastavby

pri architektonickom stvarneni objektov reSpektovat meritko a charakter existujucich objektov

prednostne vyuzivat vystavbu v prelukach

pripravu obytnych lokalit pre vystavbu koordinovat z polohy obecného dradu v prepojeni na zaujemcov
o byvanie) - obecny Urad ma pripravenu etapizaciu vystavby jednotlivych rozvojovych zamerov v zavislosti
od priorit a podmiefiujacich investicii.

7.2 Obcianska vybavenost so socialnou infrastruktirou

Obcianska vybavenost obce Blatné je vybudovana na drovni zakladnej vybavenosti, zastipena je

nekomercénou socialnou vybavenostou (8kolstvo, kultira ...) a komerénou vybavenostou (obchody, sluzby ...).

Navrh rieSenia obcianskej vybavenosti spo€iva v zabezpeceni kvalitativnych a kvantitativnych narokov pre

byvajucich obyvatelov, ako aj pre vyhladovy prirastok obyvatelov. Ciefom je vytvorit pritaZlivi obec pre byvanie s
kvalitnymi obchodno-obsluznymi zariadeniami a Sportovo-rekreacnym a kultirnym zazemim.

a

Pre rozvoj zariadeni obgianskej vybavenosti sme uplatnili nasledovné zasady:

nekomercnu socialnu vybavenost sustredit do centralnej Casti obce v uz zalozenych polohach (okolie
Sarfickej ulice pri Obecnom drade, Zakladnej a Materskej Skole) - vyuZzitim existujlcich zariadeni
a vystavbou nového viacucelového objektu (kultdra, zdravotnictvo a socidlna starostlivost, telesna
vychova...) - RZ €. 12, plocha b4

komerénl vybavenost sUstredit v taZiskovych polohach obce pozdiz Bratislavskej ulice, Sarfickej ulice,
v priestoroch tvoriacich sa namesti a bodovo v navrhovanych rozvojovych lokalitdch - v polyfunkcii
s byvanim v existujucich alebo navrhovanych rodinnych domoch prip. v samostatnych objektoch.

NEKOMERCNA SOCIALNA VYBAVENOST

Skolstvo

V obci je vybudovana materska skola a zakladna Skola.

Predskolska vychova deti je v obci zabezpe€ovana v Materskej Skole, ktora je 2-triedna s poctom deti 50.

Zakladna Skolska dochadzka je organizovana v zakladnej Skole 1.-9. ro¢nik, ktora je 14-triedna s kapacitou
300 deti. V sucasnosti Skolu navstevuje 144 deti v 8-mich triedach.

Spominané Skolské zariadenia su v su€asnosti kapacitne nevytazené a pripadny narast poctu obyvatelov

v obci nespdsobi preto problémy s plnenim Skolskej dochadzky.
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V Navrhu UPN obce Blatné neuvaZujeme s vystavbou novych $kolskych zariadeni. Skolska dochadzka
bude zabezpecené v ramci existujucich zariadeni:

- Zakladna $kola na Skolskej ulici (vchod so Sarfickej ulice)
— Materska Skola na ulici Antona Vosatka.

Pre Ucely doplnkového vzdelavania mladeze v oblasti hudobnej, vytvarnej a tane¢nej doporucujeme
vyuzit priestory navrhovaného viacucelového objektu (RZ ¢&. 12, plocha b4). V pripade zaujmu obcéanov
doporucujeme aj zriadenie Zakladnej umeleckej Skoly, taktiez v priestoroch viacuéelového objektu.

Zdravotnictvo

Obec Blatné nema vybudované zdravotné stredisko. Zdravotné sluzby pre obyvatelov obce su
zabezpecované 1 x v tyzdni lekarom pre dospelych a lekarom pre deti.

Z potrieb byvajucich obyvatelov ako aj z predpokladaného narastu poc¢tu obyvatelov obce vyplynula potreba
vystavby nového zdravotného strediska v obci.

V Navrhu UPN obce Blatné navrhujeme rozvoj zékladnych a $pecializovanych zdravotnickych sluzieb
rieSit v priestoroch navrhovaného viacucelového objektu (RZ €. 12, plocha b4), kde doporucujeme zriadit
zdravotné stredisko s ordinéciou:

— vSeobecného lekara

— detského lekara

—  zubného lekara

— gynekologickou ordinaciou
—  cievnou ordinaciou

a lekaren.

Vzhladom na transforméciu zdravotnictva a vznik privatnych ambulanénych zariadeni a sluzieb s nizkymi
plosnymi a priestorovymi narokmi, sa pre Ucely zdravotnictva méze vyuzit' aj existujuci stavebny fond, pri€om
doporuéujeme umiestnenie takychto zariadeni v taziskovych polohach obce.

Socidlna starostlivost’

Zariadenia socialnej starostlivosti sa v obci nenachadzaju. V obci pdsobi Klub déchodcov. Stretnutia
starSich ob&anov sa uskuto€ruju v priestoroch Obecného Uradu.

Podla poZziadaviek a potrieb ob&anov uvazujeme vyhladovo riesit' sluzby socialnej starostlivosti formou:

— dennej opatrovatel'skej sluzby (denny geriatricky stacionar)

— opatrovatel'skej sluzby v byte obana

— rehabilitaénych sluzieb (s pravidelnou doch&dzkou odbornika - maséra), prip. fithnes centra
— spolocenského kontaktu a sluzieb, najma stravovacich.

Pre spominané ucely navrhujeme vyuzit priestory viacucelového objektu (RZ €. 12, plocha by),
navrhovaného v aredli zékladnej Skoly.

S vybudovanim zariadenia stalej opatrovatelskej starostlivosti pre starych ob&anov - domova déchodcov
alebo inych zariadeni socialnej starostlivosti sa v obci Blatné zatial neuvazuje. NajblizSie strediska
opatrovatelskej sluzby si: USS vo velkom Bieli a SOS v Senci. V pripade potreby vystavby takéhoto zariadenia
v obci Blatné doporu€ujeme jeho umiestnenie v ramci navrhovanych obytnych alebo zmieSanych tGzemi - formou
charitného domova d6chodcov alebo privatneho penziéonu pre déchodcov (doporu€ujeme na vystavbu vyuzit
plochu dg v RZ €. 18 navrhovanu pre Ucely tenisovych kurtov a minigolfu).

Kultiira a cirkev

V obci sa nachadza rimsko-katolicky kostol. Obci chyba viacucelovy kultdrny dom, kultirne podujatia sa
uskuto€nuju v Miestnom kultdrnom stredisku (budova starej Skoly) a objekte kina (v cirkevnom vlastnictve).

Oblast miestnej kultary je zastupena niekolkymi spolo¢enskymi a kultGrnymi organizaciami: Polovnicke
zdruzenie Priehrada, Bezecky klub MK JAGA Blatné, FK Blatné (futbalovy klub), Zakladna organizécia
Slovenského zvéazu zahradkarov, Miestny odbor Matice slovenskej, Miestny spolok Slovenského ¢erveného kriza
ainé.
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V obci pésobi kulturna komisia, ktora zastreSuje oblast’ kultury, Spotru, mladeze a vzdelania. Kulturna
komisia sa usiluje o zachovanie, prip. obnovenie niektorych fudovych tradicii, charakteristickych pre obec -
malovanie velkonoénych vaji¢ok, stavanie maja (so sprievodom dychovej hudby Sarfianka), oslava Dha matiek
(vystupenia deti zakladnej a materskej Skoly, dychovej hudby a hudobnych telies mladeze obce), oslava
Medzinarodného dna deti, Mikulassky vecierok, Viano€né trhy, obnovenie tradicie Lucie, Silvestrovsky beh, Stala
vystava ludovych odevov z Blatného ...

Obecné zastupitel'stvo vydava obecny ¢asopis Blatfan, ktory prinasa informacie z rokovani OcZ ako aj
nazory, postrehy a stanoviska obcanov k problémom ¢&i potrebam obc&anov a obce.

V réamci arealu zakladnej Skoly navrhujeme vystavbu viacU€elového objektu (RZ &. 12, plocha by) -
s vyuzitim pre oblast kultary, telesnej vychovy, zdravotnictva a socialnej starostlivosti, stravovania ...

V oblasti kultury bude viacucelovy objekt plnit funkciu domu kultdry a miestneho kina pre ucely kultdrno-
spolo¢enského stretavania sa ob¢anov, spolo¢enskych a kultdrnych organizacii.

Sprdva a riadenie, poZiarna bezpecnost’

Zariadenia miestnej administrativy a spravy sU zastUpené obecnym uUradom, matriénym Uradom
a poziarnou zbrojnicou. Obecny Urad a matri¢ny Urad sa nachadzaju v spolo€nom objekte, poziarna zbrojnica sa
nachadza v spolo¢nom objekte s posStou a obchodom s partiovym tovarom.

V Navrhu UPN obce Blatné nerie$ime nové zariadenia tykajice sa uvedeného funkéného vyuzitia.
Existujuce zariadenia su vyhladovo postacujuce.

Zariadenia cintorinov

V sucasnosti sa v obci nachadza jeden cintorin v juho-vychodnej €asti obce, ktory je vyuzivany a ma aj
vyhladovo dostatoénu kapacitu.

Q KOMERCNA VYBAVENOST
Administrativa
Administrativne zariadenia su v obci zastipené administrativnou budovou Polnohospodarskeho druzstva.

Pre pripad potreby doporu€ujeme v rdmci navrhovaného viacucelového objektu (RZ &. 12, plocha by)
rezervovat administrativne priestory na prenajom pre zaujemcov z rbznych sfér podnikatelského
a spolocenského zivota. Taktiez doporu€ujeme vystavbu administrativnych zariadeni v ramci RZ €. 20 uréeného
pre funkciu priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva - zariadenia budd viazané na prevladajlcu vyrobnu
funkciu aredlu.

Obchodné prevddzky, verejné stravovanie, sluzby a spoje

Obsluhu obyvatelov obce a jej navstevnikov zabezpeduje siet zariadeni obchodu a sluzieb, poskytujuca
Siroku Skalu ponuky predovSetkym v zariadeniach obchodu a verejného stravovania. Z obchodnych prevadzok
a verejného stravovania su zastlpené najma potraviny, textil, masiarstvo, hostince, bar. Zo sluzieb sa v obci
nachadza krajCirstvo, kadernictvo, dopravné sluzby a iné. VSetku obchodno-obsluzni ¢innost (okrem
druzstevnych prevadzok) zabezpeduje v obci sikromny sektor.

Poskytovanie postovych sluzieb je zabezpecované postou lokalizovanou v spoloénom objekte s poziarnou
zbrojnicou.

Z oblasti sluzieb v obci absentuju najmé prevadzky sluzieb pre domacnost, opravarenské sluzby (Cistiaren
a zberna pradla a Satstva, oprava obuvi a tovarov dlhodobej spotreby ...) a finanéné sluzby.

Rozvoj sluzieb navrhujeme rieSit v polyfunkcii s byvanim s vyuzitim existujiceho objektového fondu
a navrhovanych objektov rodinnych domov.

V Navrhu UPN obce Blatné doporudujeme rozvoj tychto zariadeni:

— RZ¢. 2, plochy di a d2 - vystavba drobnej obcianskej vybavenosti - bufet, reStauracia pre Sportovo-rekreacny
areal (futbalovy Stadion, jazdecky areal)

— RZ ¢. 8, plocha e3 - zmena funkcie existujucich objektov tvoriacich namestie na obciansku vybavenost
(obchody, sluzby, remesla), vystavba drobnej architektiry pre predajné Gcely - dotvorenie centralneho
namestia v obci

— RZ&. 10, plocha e+ - vystavba dopravného zariadenia - CSPH, s obgianskou vybavenostou - motorest
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— RZ ¢. 11, plocha f3 - zmena funkcie existujicich objektov tvoriacich namestie na obgiansku vybavenost
(obchody, sluzby, remesla)

— RZ ¢&. 14, plocha b, - vystavba zariadenia obcianskej vybavenosti s tymito doporu¢enymi (alternativnymi)
funkciami - pohrebné sluzby, bankové sluzby, kamenar, vyroba vencov

— RZ ¢. 18, plocha ds - vystavba drobnej obcianskej vybavenosti - bufet pre Sportovo-rekreaény areal (tenisové
kurty, minigolf)

— RZ¢&. 20, plocha c: - vystavba administrativnych, prip. aj stravovacich zariadeni pre vyrobny areal

— v navrhu neoznacené plochy podla potrieb ob&anov v existujucej a navrhovanej zastavbe pre obciansku
vybavenost - obchody (najmé obchod s potravinami, masiarstvo, zelenina-ovocie), sluzby (najma distiaref
a zberna pradla a Satstva, oprava obuvi a tovarov dlhodobej spotreby), remesila.

Vyvoj zariadeni obchodu a sluZieb z hladiska rozsahu a Struktiry bude v dalSom obdobi usmerfovany
predovsetkym trhom a p6sobenim faktora vyvoja kipyschopnosti obyvatelstva. Presna Specifikacia zariadeni nie
je mozna, preto navrhované zariadenia su iba doporu¢ené, pricom sme vychadzali z absentujucich &innosti
a sluzieb. Pre zariadenia obcianskej vybavenosti s vy$Simi narokmi na plochy sme vytypovali lokality na ich
umiestnenie, menSie zariadenia sa mo6zu umiestiovat kdekolvek v ramci existujicich a navrhovanych
rozvojovych lokalit v zavislosti od charakteru Uzemia (obytné, zmieSané, vyrobné, rekreacné) ako doplnkova
funkcia.

Z urovne obce (Obecného Uradu) bude potrebné sledovat vyvoj zariadeni obchodu a sluzieb hlavne:

— zhladiska rozmiestnenia predajni dennej potreby v zaujme vytvarania podmienok pre zakladnu obsluhu
vSetkych obyvatelov v primeranej peSej dostupnosti

— zhladiska Struktary zariadeni, kde je potrebné usmerfiovat a podporovat stabilizaciu a rozvoj zakladnych
sluzieb ( Cistiaren a zberna pradla a Satstva, oprava obuvi a tovarov dlhodobej spotreby ...), priviest k zivotu
najma remesla, ktoré mali v regione tradiciu, aby posilnili troven sluzieb, pozdvihli podnikatelsky potencial
a vytvorili nové pracovné prilezitosti

— zhladiska zosuladenia funkcie sluzieb a byvania (zamedzenie rozvoja sluzieb v obytnom UGzemi, ktoré
negativne pdsobia na kvalitu obytného prostredia).

7.3 Vyroba

Priemyselnd vyroba, stavebnictvo, skladové hospoddrstvo a remeselné prevdadzky

V obci pbdsobi niekolko menSich firiem, ktoré sa zaoberaju vyrobou stierky, papierenskou vyrobou,
vyrobou nabytku, stolarskou vyrobou a kladenim podlah, vyrobou elektrorozvadzacov, klampiarskymi pracami,
zamocnictvom, maliarskymi pracami, triedenim textiiného odpadu, plnenim a opravou hasiacich pristrojov,
servisom osobnych a nakladnych automobilov...

V obci sa nenachadza riadena skladka TKO, ani iné skladové zariadenia. Byvala skladka stavebného
odpadu bola zavezena zeminou.

Pol’nohospoddrstvo

Polnohospodarska vyroba ma v k. G. Blatné vyborny potencial pédneho fondu s pomerne velkym
podielom ornej pddy vysokej kvality a vynosnosti. Z hladiska vyrobnych podmienok su tu velmi dobré podmienky
pre pestovanie razi, pSenice, jaémenfia, repy, zemiakov, ovocia, zeleniny a vini¢a. Charakteristickym znakom
polnohospodarstva je prevaha rastlinnej produkcie nad zivociSnou.

Orna pdda sa nachadza na najvadsej vymere z celého katastralneho Gzemia. Cast ornej pddy v severo-
vychodnej a juho-zapadnej ¢asti obce (v blizkosti vodnej nadrze) je pod zavlahou. Z pédnych typov sa v katastri
vyskytuju Ciernice typické, Cernozeme typické, regozeme, Ciernice glejové a hnedozeme typické. NajkvalitnejSie
pody sa nachadzaju skoro na celej ploche katastralneho Gzemia, iba ostrovéekovite sa nachadzaji pody nizSej
skupiny BPEJ ako prvych troch. Kvalitu polnohospodarskej pddy a jej trodnost dokumentuju bonitované pédno-
ekologické jednotky, zaznamenané v grafickej ¢asti dokumentacie. Takmer vSetka poda v katastralnom Uzemi
obce je zaradena do vysokoprodukénych skupin 1.-3. BPEJ podla Sadzobnika odvodov Nariadenia viady SR
€. 19/1993 Z. z.. Polnohospodarsku pédu v katastri obhospodaruje PD Blatné ako ornt podu. Plochy vinic boli
zruSené a su obrabané ako orna pbda.

Hospodarsky dvor PD Blatné sa nachadza v severnej Casti intravildnu obce. Obhospodaruje viac ako
1300 ha pddy, zameriava sa najma na pestovanie obilnin, ovocia (ovocny sad - prestarly) a Zivo¢iSnu vyrobu -
vykrm hovéadzieho dobytka (148 ks) a oSipanych (326 ks). Podla poctu zvierat bolo stanovené hygienické
ochranné pasmo na 100 m od objektov so Zivo¢iSnou vyrobou.

Zeleninarstvo a ovocinarstvo je tradi¢nou stuc¢astou zahrad pri rodinnych domoch.

Nova pofnohospodarska uc¢elova vystavba sa v rieSenom Uzemi nepredpoklada.
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Navrh rieSenia
V Navrhu UPN sme rie&ili umiestnenie vyrobnych aktivit v tychto lokalitach:

— drobné remeselné prevadzky a polnohospodarska produkcia neruSiaca zivotné prostredie v polyfunkcii
s byvanim v existujucej a navrhovanej vystavbe (nevyznacené v grafickej asti)

— RZ&. 4 plocha c; - polnohospodarska zivoc¢isna vyroba (chov koni pre jazdecky areal)

— RZ ¢&. 20 plocha c; - priemyselna vyroba a skladové hospodarstvo, zatial bez blizSej Specifikacie (podfa
vyvoja trhu) - plochy uréené pre velkopodnikatelov

— RZ ¢. 21 plocha c4, v sucasnosti aredl Polnohospodarskeho druzstva - kde uvazujeme s intenzifikaciou
plochy a postupne s transformdaciou na priemyselnd z6nu (remeselnd vyroba, stavebnictvo, skladové
hospodarstvo ...), Ciasto€ne s ponechanim pofnohospodarskej prvovyroby (sklenikové hospodarstvo,
pestovanie polnohospodarskych produktov, chov domacich zvierat) a nadviazanim spracovatelského
priemyslu — spracovanie masovych vyrobkov, predaj potravin, spracovanie ovocia a zeleniny, vyroba
kvasnic... - plochy uréené pre malé a drobné podnikanie

Pri lokalizacii vyrobnych prevadzok treba dbat na zasadu kvality ZP.

K urcitej stabilizacii polnohospodarskej vyroby by mohol prispiet aj rozvoj agroturistiky, najmé pokial ide
o odbyt produktov. Tento zamer je vSak potrebné rozpracovat a prehibit na regionélnej Grovni - vytvorit
koncepcny program spolu s okolitymi sidlami - na zaklade overenia Uzemno-technickych danosti a Gnosnosti
Uzemia. Navrh UPN obce s rozvojom agroturistiky vo va¢Som rozsahu neuvaZuje na tieto Ucely by sa mohla
vyuzit €iasto€ne plocha RZ €.4 — chov koni pre jazdecky areal, s napojenim na plochy RZ ¢€.2.

7.4 Rekreacia

Rekreacné aktivity

Obec Blatné ma z hladiska rekreacného vyuzitia pomerne dobré podmienky pre rozvoj chalupéarstva
a rybolovu.

V obci Blatné je v si€asnosti evidovanych cca 70 challp, vyuzivanych najma obyvatelmi Bratislavy.

V obci sa nachadza vodna nadrz Blatné, ktora slizi najma na zavlaZzovanie polnohospodarskej pody, ale
je vhodna aj na rekreacné vyuzitie - rybolov. V blizkosti vodnej nadrze sa nachadza strelnica, ktoru vyuziva
Polovnicke zdruzenie.

Sportové aktivity

Zariadenia pre Sportovu cinnost su vobci zastupené Sportovym aredlom TJ Blatné, situovanym
v juho-vychodnej €asti obce v tesnej navaznosti na zastavané Uzemie obce, pozostavaju s futbalového ihriska
a socialnych zariadeni. Okrem uvedeného zariadenia sa Sportové plochy nachadzaju v aredli zakladnej Skoly.

Navrh riesenia

Rozvoj suc¢asnych zariadeni ako aj vybudovanie novych Sportovo-rekrea¢nych zariadeni navrhujeme rieSit
nasledovne:

= drobné ihrisk& pre kazdodenné hry deti riesit v ramci navrhovanych obytnych a zmieSanych Gzemi, najlepSie
v kazdom samostatnom Uzemi - zatravnené plochy s pieskoviskom (bez vyznacenia v grafickej Casti
dokumentécie) a na navrhovanych plochach zelene (RZ €. 11 plocha f3, RZ €. 10 plocha f2)

» detské ihriskd vacSieho rozsahu rieSit v nadvaznosti na rekreaéné plochy v okoli Stolicného potoka -
zatravnené plochy s pieskoviskami, preliezackami, lavickami ...
— RZ¢. 13, plocha ds - detské ihrisko pri ulici Alojza Vegha
- RZ&. 19, plocha ds - detské ihrisko pri Sportovej ulici

= $portovu a rekreacnu Cinnost pre mladez a dospelych realizovat v nadvéznosti na rekrea¢né plochy v okoli

Stoli¢ného potoka v okrajovych polohach severnej ¢asti obce

— RZZ¢. 1, plocha dy - Sportové a rekreacné aktivity v zeleni - zatravnena plocha vytvorena zmenou kulttry
PPF (vyuZitie pre loptové hry, cyklistické trasy, kolieskové korcule, kynoldgiu, poziarne nacviky, oddych,
perspektivne pre golfovy aredl...) - zatrdvnenie Uzemia slizi v prvom rade na podporu funkcie
Stoli¢ného potoka ako regionalneho biokoridoru, az potom pre $port, zotavenie a oddych

— RZ ¢. 2, plocha d; - jazdecky aredl - jazdecky klub (aj s chovom koni v RZ €. 4) a jazdecké trasy
s prepojenim az k priehrade

— RZ ¢&. 2, plocha ds - futbalovy Stadion (premiestnené futbalové ihrisko s vybudovanim doplnkovych
zariadeni - socialne zariadenia, bufet, reStauracia)
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— RZ ¢&. 6, plocha fi - lesopark (plocha volno€asovych aktivit na mieste byvalej skladky stavebného
odpadu pri Stolicnom potoku)

- Rz &. 9, plocha ds4 - chodniky a cyklistické trasy - na vybudované trasy pozdiz Stoliéného potoka
naviazat aj budovanie siete cyklistickych tras v okoli obce

— RZ¢&. 18, plocha dg - tenisové kurty, minigolf, kolky (klubové zariadenie)

=  kryté Sportové zariadenia navrhujeme riesit vo viacu¢elovom objekte (RZ &. 12, plocha b+) - fitnes centrum,
solarium, sauna, kolky ... Vyhladovo doporucujeme vystavbu viacucelovej telocvicne do priestorov
futbalového Stadiéna.

= vyuzit kultirne danosti Uzemia (najmé& kultirne pamiatky a archeologické naleziska, vodné mlyny...) pre
UCely poznavacej turistiky, s vybudovanim doplnkovych zariadeni (navrhované zariadenia obcianskej
vybavenosti)

= vyuzit polohu obce (pri Statnej ceste 1/61) pre Uucely tranzitnej turistiky - vybudovanie Motorestu
s parkoviskom pre kamiony na ploche pod PD (RZ €. 10 plocha ey).

8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V suvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch sme vymedzili novu hranicu zastavaného uzemia obce (hranica
medzi slvisle zastavanym Uzemim obce alebo Gzemim uréenym na zastavanie a ostatnym Gzemim obce), ktora
kopiruje pévodnu hranicu a naviac zahffha plochy uréené na nova vystavbu. Navrh novej hranice zastavaného
Uzemia obce Blatné je vyznaceny v grafickej ¢asti — vykres &.2 (svetlo-modra Ciarkovana ¢iara) ako zavazny
regulativ.

9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODL'A OSOBITNYCH PREDPISOV
V k. 4. Obce Blatné su v su€asnosti vymedzené tieto ochranné pasma:

— ochranné pasmo $tatnej cesty |. triedy 1/61 — 50 m na kazdu stranu od osi vozovky (v extravilane)

— ochranné pasmo S§tatnej cesty lll. triedy 1/0619 a 111/06111 — 20 m na kazdd stranu od osi vozovky
(v extravilane)

— ochranné pasmo zelezni¢nej trate Bratislava—Pezinok—Trnava-Leopoldov — 60 m na kazdd stranu od osi
krajnej kolaje

— ochranné pasmo dialnice D61 — 100 m na kazdu stranu od osi vozovky prifahlého jazdného pasu

— ochranné pasma vzdu$nych vedeni VN 22 kV — 10 m na obe strany - kolmo na vedenia od krajného vodica

— ochranné pasma vedeni VN 22 kV zavesenymi kablami - 2 m totozne

— ochranné a bezpec€nostné pasmo podzemného vedenia VTL-plynovodu 4 m a 20 m na kazdu stranu

— ochranné pasmo zdroja pitnej vody (HVB1 a HVB2 - vitané studne s pitnou vodou) — 50 m

— ochranné pasmo vodnej nadrze 10 m od brehovej €iary a 6 m od koruny hradze

— ochranné pasmo vodovodu miestneho vyznamu v Sirke 2 m od okrajov potrubia na obe strany

— ochranné pasmo vodnych tokov (sltziace pre udrzbu a kontrolu, stanovené spravcom — Povodie Dunaja)
3 m z kazdej strany toku

— ochranné pasma ostatnych zariadeni technickej vybavenosti podfa osobitnych predpisov, najma trafostanice
a regulaéné stanice plynu

— péasmo hygienickej ochrany cintorina — 50 m od oplotenia

— pasmo hygienickej ochrany Polnohospodarskeho druzstva — 100 m od objektov zivo&iSnej vyroby

Vyhlasené chranené Gzemia sa v katastralnom Uzemi obce Blatné nenachadzaju.
V Navrhu UPN obce Blatné vymedzujeme tieto ochranné pasma a chranené Gzemia:

— ochranné pasmo navrhovanej vysokorychlostnej ZelezniCnej trate — 60 m na kazdu stranu od osi krajnej
kolaje (investi¢ny rozvojovy zamer, schvaleny "Navrhom UPN VUC Bratislavsky kraj")

-~ pasmo hygienickej ochrany navrhovanej COV — 50 m

— ochranné pasmo navrhovanej kanalizacnej siete v Sirke 3 m od okrajov potrubia na obe strany

— ochranné pasma navrhovanych vzdusnych vedeni VN 22 kV — 10 m na kazdud stranu

— ochranné pasmo navrhovaného vodovodu miestneho vyznamu v Sirke 2 m od okrajov potrubia na obe strany

— ochranné pasma ostatnych navrhovanych zariadeni technickej vybavenosti podfa osobitnych predpisov
(trafostanice, preCerpavacie stanice kanalizacie)

- ochrana archeologickych nalezisk pod terénom - archeologické nélezy z neolitu, doby laténskej a
stredoveku na terase severne od Catajskej cesty, ktora Ciastocne zasahuje do RZ €. 20 + archeologické
nalezy z 13.-18. storogia v centralnej ¢asti obce v okoli kostola - lokalita Pustaky

— pamiatkova ochrana pOvodne gotického kostola a skulptur svatych

— Uzemie v zaujme ochrany prirody - tok Stoli€ného potoka so svojou brehovou zeleriou
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— genofondové lokality — zelef a lesné porasty pozdiz Stoliéného potoka — lesné porasty navrhujeme zaradit
do kategorie ochrannych lesov.

Dalej navrhujeme:

— ochranu pofnohospodéarskeho a lesného pédneho fondu v zmysle zakona €. 307/1992 o ochrane PPF

— ochranu historickych a kultirno-spolo¢enskych pamiatok, archeologickych nalezisk v zmysle Uznesenia
vlady SR ¢€.14/1991 zo dna 8.1.1991

- ochranu prirodnych hodn6t a prvkov ekologicke] stability, vyplyvajicich z nadradenej dokumentacie
(R-USES, UPN VUC) - regionalny biokoridor Certov kopec - Trnianska dolina - Dolné Cady, dotykové
regionalne biocentrum Martinsky les — Senkvicky haj - Vréky

- re$pektovat navrhované prvky MUSES, najmi regiondlny biokoridor Stoli¢ny potok a miestny biokoridor
Catajsky potok

—  chranit krajinnu Struktaru v zmysle Zakona ¢.287/1994 Z.z.

10. NAVRH BIEéENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY, OCHRANY PRED
POVODNAMI

10.1 Navrh rieSenia zaujmov civilnej obrany

V stuc€asnosti obec Blatné ma vypracovany “Plan ukrytia obyvatel'stva” v zmysle VyhlaSky €.297/1994 Z. z.
z 19.10.1994, ktory obsahuje vymedzenie, spbsob rieSenia a zabezpecenie ukrytia.

Plan ukrytia bol vypracovany vroku 2000 a ukrytie obyvatelstva riesi najma formou UBS — ukrytov
budovanych svojpomocou. Vaésia ¢ast objektov v obci je podpivni¢end, pivni¢né priestory slizia pre ukrytie
obyvatelov.

Obec Blatné je v zmysle Nariadenia viady SR €. 25/1977 Zb. o kategorizacii Uzemia zaradena do lll.
kategorie. Ukrytie sa zabezpecuje v zmysle vyhlasky €. 297/1994 Z. z. v zneni vyhlasky ¢. 349/1998 Z. z.

Pri rieSeni zaujmov civilnej ochrany v ramci navrhovanych rozvojovych zamerov predpokladame
budovanie tychto ochrannych stavieb:

-~ UBS - ukrytov budovanych svojpomocne v pivniénych priestoroch rodinnych domov v ramci rozvojovych
zamerov €. 3, 5,6, 7, 10, 15, 16, 17, 18, 19 (budované ako dvojucelové objekty).

BlizSia $pecifikacia a rozmiestnenie Ukrytov bude rieSené az v naslednych stupfioch dokumentécie -
v Uzemnych planoch navrhovanych zén (nakotko Uzemny plan obce neriesi objektovu skladbu v navrhovanych
rozvojovych lokalitach). Ochranné stavby budu uskutocriované ako verejno-prospesné stavby, ¢o sa uvedie
v zavaznej Casti UPN zony.

Pri vykonavani prieskumov a rozborov v naslednych stuprfioch dokumentécie zabezpeci obstaravatel
v spolupréci s prislusnym orgadnom civilnej ochrany postupne dopracovanie Uzemno-planovacej dokumentacie
samostatnou doloZzkou CO, v ktorej sa riesi ukrytie obyvatelstva a ur€uju sa v nej objekty, ktoré mozno vyuzit ako
dvojlicelové pre potreby civilnej ochrany (Podrfa vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Zb. o UGzemno-planovacich
podkladoch a Gzemno-planovacej dokumentacii bude samostatna dolozka CO obyvatelstva vratane grafickej
gasti vypracovana pri podrobnejsom stupni - Uzemnych planoch zén - § 13 ods. 8 bod f/).

10.2 Navrh rieSenia zaujmov poziarnej ochrany

V obci Blatné sa nachadza poziarna zbrojnica a je organizovany dobrovolny poziarny zbor. Poziarna
zbrojnica je v sprave obce.

Navrh UPN obce Blatné riesi lokality pre vybudovanie obytnych, zmie$anych, vyrobnych a rekreaénych
Uzemi (Rozvojové zamery €. 1-21). Navrhované lokality sa nachadzajd v rovinatom a mierne svahovitom teréne.
Uzemny plan obce blizSie neSpecifikuje a nerieSi navrhované objekty v rozvojovych lokalitdch (zaobera sa len
vytypovanim pléch pre ich umiestnenie). Problematika poziarnej ochrany pre jednotlivé objekty bude preto
rieSena v zmysle platnych STN v naslednych podrobnejSich stupfioch projektovej dokumentéacie stavieb. Taktiez
navrh pristupovych komunikacii a nastupnych pléch pre protipoziarne zasahy v navrhovanych zmieSanych,
vyrobnych a rekreacnych Gzemiach bude predmetom rieSenia podrobnejSich stupfiov Uzemno-planovacej
dokumentéacie a projektovej dokumentacie stavieb — az po upresneni konkrétnej funkénej naplne, ktora sa bude
odvijat od konkrétnych potrieb trhu.

Z hladiska poziarnej bezpecénosti sa Uzemny plan zaobera len navrhom pristupovych komunikécii pre
protipoziarny zasah v ramci navrhovanych obytnych Uzemi. Pristupové komunikacie pre protipoziarny zasah sl
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v tychto Uzemiach navrhované v Sirke jazdnych pruhov 4 a 6 m (navrhujeme komunikécie kategoérii MO 4/30,
MO 7,5/30 a D1 - pricom v kazdej z tychto kateg6rii zabezpecujeme min. Sirku 3 m).

Pre nasledné podrobnejSie stupne Uzemno-planovacej dokumentécie navrhujeme dodrzat tieto zavazné
regulativy z hladiska poziarnej bezpecnosti (§ 81-83 Vyhlasky ¢&. 288/2000 Z. z.):

— pristupova komunikacia na protipoziarny zasah musi viest aspofl do vzdialenosti 30 m od stavby a od
vchodu do nej, cez ktory sa predpoklada protipoziarny z&sah; ak pristupova komunikécia vedie k rodinnému
domu, méze byt tato vzdialenost najviac 50 m.

— pristupova komunikacia nemusi byt vybudovanad k samostatne stojacej stavbe, ak néaklady na jej
vybudovanie by boli neidmerne vysoké, alebo ak sa nachadza v tazko pristupnom mieste alebo na odlahlom
mieste

—  pristupova komunikacia musi mat trvale volni Sirku najmenej 3 m a jej Unosnost na zatazenie jednou
napravou vozidla musi byt najmenej 80 kN; do trvale volnej Sirky sa nezapocitava parkovaci pruh

— vjazdy na pristupové komunikacie a prejazdy na nich musia mat Sirku najmenej 3,5 m a vySku najmenej
45m

— nastupna plocha nemusi byt vybudovana pre stavby, ktoré maju poziarnu vysku najviac 9 m, v ktorych su
zriadené vnutorné zasahové cesty, v ktorych nemozno viest protipoziarny zasah z vonkajSieho priestoru
stavby, v ktorych su vSetky priestory bez poziarneho rizika, ku ktorym nemusi viest pristupova komunikacia

— néastupnd plocha musi byt Siroka najmenej 3,5 m, mat sklon najviac 2 %, mat Unosnost rovnaku ako
pristupova komunikacia, najmenej na jednorazové pouZitie, byt trvale volna a oznac¢enéa dopravnou znackou
ZAKAZ STATIA,14 a byt napojena na pristupovd komunikaciu

— néstupna plocha musi byt situovana pozdiz prieéelia stavby alebo kolmo k priedeliu stavby tak, aby bol
mozny zasah mobilnou poziarnou technikou do kazdého poziarneho Useku priliehajuceho k prieceliu, aby
vzdialenost kazdého miesta v stavbe bola najviac 40 m od najblizSieho otvoru v prieceli, ku ktorému je
pristup pomocou prostriedkov poziarnej ochrany alebo poziarnej techniky; tento otvor musi mat Sirku
najmenej 0,8 m a vySku najmenej 1,2 m.

Zasobovanie poziarnou vodou bude rieSené z miestnej vodovodnej siete z najblizSieho hydrantu.
Rozmiestnenie hydrantov bude rieSené v rdmci verejnych priestorov komunikacii podla podrobnejSieho stupna
projektovej dokumentéacie. Privolanie zasahovej jednotky v pripade poziaru bude mozné prostrednictvom
telefonu. Pre prvy zasah v pripade poziaru budd navrhované nastenné hydranty a ru€né hasiace pristroje
umiestnené na viditelnych a lahko pristupnych miestach navrhovanych stavieb.

Pre rieSenie poziadaviek poziarnej ochrany v naslednych stuprioch dokumentacie navrhujeme
postupovat v zmysle STN 73 0802 “Poziarna bezpecnost stavieb” Spolo¢né ustanovenie, dodatok a - d,
a nadvazujucich noriem. Su to hlavne tieto normy a predpisy:

—  STN 73 0818 Obsadenie objektu osobami

—  STN 730821 Poziarna odolnost stavebnych konstrukcii
— STN 730823 Stupen odolnosti stavebnych hmot
—  STN 73 0833 Budovy pre byvanie a ubytovanie
— STN 730873 PoZiarne vodovody

—  STN 73 0837 PBS. Jednotlivé a radové gardZe
—  STN 73 0824 Vyhrevnost horlavych ldtok

—  Zdkon ¢.126/85 Zb.

—  Zdkon ¢.525/90 Zb.

—  Zdkon ¢.490/92 Zb.

—  Zdkon ¢.48/91 Zb.

—  Zdkon ¢.99/95 Zb. o poZiarnej ochrane

—  Vyhldska ¢. 288/2000 Z. z..

10.3 Navrh rieSenia ochrany pred povodiami

Vzhladom na c&iasto€nu svahovitost miestneho terénu a chybajiuce zachytné priekopy su niektoré Casti
intravilanu obce vystavené nadmernym nepriaznivym G&inkom privalovych véd. ZvySenl ochranu si vyzaduje
najma severna cast obce (okolie ulic Podhajska a Kracice), vystavena vplyvu povrchovych véd z privalovych
dazdov a nadmerného topenia sa snehu z nezastavaného Uzemia nachadzajiceho sa nad obcou v smere
k Malym Karpatam.

Obec Blatné ma vypracovany "Povodriovy plan obce Blatné", ktory obsahuje podmienky zabezpecenia
obce pred pripadnymi povodriami (z novembra 1999).

Z hradiska dotvorenia odvadzania privalovych véd je navrhnuté v UPN obce predizenie existujicej
otvorenej priekopy za Ucelom zachytenia privalovych dazdov v severo-zapadnej ¢asti zaujmového Uzemia a jej
nasmerovanie do Stolicného potoka. Pre reélne zhodnotenie zaplavovaného Uzemia a spravne nadimenzovanie
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zachytnej priekopy bola vypracovana aj samostatna dokumentacia - “Blatné - Podhajska ul. odvedenie
dazdovych véd” (PROVAK, Ing. Jozef Vegh, Bratislava, 11/2001), ktorej vysledky su zapracované do UPN obce.

1.

11.1

NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV UZEMNEHO SYSTEMU
EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI (vypracovala: Ing. Katarina Stanikovd)

Poziadavky na izemny systém ekologickej stability

RUSES Bratislava-vidiek vymedzil v rie§enom tizemi iba jeden prvok:
Regiondlny biokoridor Certov kopec - Trnianska dolina - Dolné Cady. Prechadza od Certovho kopca, ktory lezi
v CHKO Malé Karpaty, cez Trniansku dolinu, Senkvice, pokraduje Stoliénym potokom a Ciernou vodou na
Dolné Cady a Pusté Ulany. V rieSenom Gzemi prechadza trasou Stoli¢ného potoka.
dotykové Regiondine biocentrum Martinsky les - Senkvicky hdj - Vrsky. Dotyka sa rie§eného Gzemia na hranici

s k. U. mesta Senec. Nema uréené jadro, tvoria ho dubové xerotermné lesy ponticko-panénske, dubovo-
cerové lesy a dubovo-hrabové lesy.

Prvky tizemného systému ekologickej stability a ekostabilizacné opatrenia

V sucasnosti je mozné za ekologicky najhodnotnejSie prvky v krajine oznacit nasledovné lokality

(navrhnuté ako prvky kostry MUSES):

dopl

Stolicny potok — prepdja nadregionalne biocentrum Ulanski mokrad s biocentrom Certovy kopec v CHKO
Malé Karpaty. Je navrhovany ako regionalny biokoridor - navrhujeme vybudovat brehovi vegetaciu
a eliminovat znedistenie vody.

Catajsky potok - oddeluje sa od Stoliéného potoka na hranici k. 0. Cataj a Velky Grob a pokraduje cez
dialnicu do k. 0. Blatné. Navrhujeme ho ako miestny biokoridor - navrhujeme dobudovanie brehovej zelene.

Pre zvy$enie ekologickej stability krajiny rie§eného sidla je potrebné kostru navrhovanych prvkov MUSES
nit sietou ploSnych a liniovych prvkov vegetacie v krajine:

interakénymi prvkami ploSnymi — do tejto kateg6rie navrhujeme len plochu cintorina, ktora je dalSimi
liniovymi prvkami prepojena na navrhované biokoridory a biocentra (umiestnenim interakénych prvkov
posilfiujeme funkénost’ biokoridorov a vytvarame ochrannu zénu pre biocentra)

interakénymi prvkami liniovymi — su to SirSie pasy zelene pozostavajuce zo stromovej a krovinnej vrstvy.
Tieto pasy zelene sme navrhli ako sprievodnl zeleri komunikacii, izolaénd zelefi okolo priemyselnych
objektov a izolaénu zelen obytnych pléch od polnohospodarskej pddy alebo komunikacii.

navrhom na rekultivaciu — Uzemia byvalej skladky stavebného odpadu, ktord sa nachadza v blizkosti
Stolicného potoka. Plocha skladky bola zavezena zeminou. Navrh ozelenenia bude potrebné konzultovat
s prisluSnym oddelenim ochrany prirody.

zmenou kultdry na TTP - zmenu kultary z ornej pédy na trvalé travne porasty navrhujeme na plochach medzi
Stoliénym potokom a kanalom, z ktorého boli pohanané 3 mlyny. Celé toto Uzemie je sucastou regionalneho
biokoridoru.

$pecialnou zelefiou prvkov MUSES — zelefi na plochach ‘navrhovanych na biokoridory, kde v su¢asnosti sa
nachadza intenzivne obrabana polnohospodarska poda. Specialna zeleri prvkov USES by mala byt druhovo
podobna ak nie zhodna s drevinovou skladbou potencialnej prirodzenej vegetacie daného Uzemia. Projekty
na vysadbu tychto pléch musia byt konzultované na Okresnom Urade s odbornikmi pre ochranu prirody
a krajiny.

liniovou zelerou pédoochrannou - navrhujeme nové pasy zelene predelujuce velké plochy ornej pédy. Pasy
zelene pddoochrannej boli navrhované aj na zaklade preskimania tvaru mikropovodi. Jestvujlice vetrolamy
by mali byt rozSirené a vytvorené zo stromovej ale aj z krovinnej vegetécie a v dostatocnej Sirke. Drevinova
skladba by sa mala pridrziavat doporu¢enym druhom z potencidlnej vegetacie, prispdsobenej danému
stanovistu.
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11.2 Poziadavky a limity ochrany prirody a krajiny

V katastralnom Gzemi obce Blatné sa nenachadza vyhlasené chranené Gzemie. Tok Stolicneho potoka
s0 svojou brehovou zelefou bol v RUSES Bratislava-vidiek zaradeny medzi Gzemia v zaujme ochrany prirody.

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju dva vodné zdroje - vitané studne s pitnou vodou.

Genofondove lokality su regionalneho charakteru, tvoria ich plochy zelene alesnych porastov,
nachadzajlce sa pozdiz Stolicného potoka (Usek od zastavaneého Gzemia obce Blatné po hranicu s k. U. obce
Senkvice) a plochy Martinského lesa v dotykovom Gzemi (patria do k. U. mesta Senec).

PoZiadavky a limity ochrany prirody a krajiny

- re$pektovat navrhované prvky MUSES

—  chrénit krajinna Struktdru v zmysle Zakona ¢.287/1994 Z.z.

— vS8etky lesné porasty pri Stolicnom potoku navrhnat do kategérie ochrannych lesov, ako jediné lesné porasty
v k. . obce Blatné.

11.3 Poziadavky z hladiska ochrany kultirnych pamiatok

Historia obce

Pomenovanie obce predurdili prirodné podmienky jej okolia - smerom na vychod od obce az do konca
19. storogia lezali bahnité a blatisté Gzemia, patriace k zaplavovej oblasti Malého Dunaja a Ciernej vody.
P6vodné slovienske pomenovanie Blatné, Blatna, ¢&i Blatnica, prevzali po pade Velkej Moravy Madari
a pomadarceny nazov (Sarfeo, Sarfev, Sarfy, Sarfew, Saarfew, Saarfd, Ssarfia, Pozsonysarfé - do roku 1913,
Sarfia - do roku 1948) niesla obec az do roku 1948.

Pociatky osidlenia siahaju do piateho tisicro¢ia pred Kristom (5600 - 5000). Reprezentuje ho sUstava
sidlisk z mladSej doby kamennej. Pozostatky najstarSieho osidlenia boli objavené na terase medzi Blatnym
a Catajom v polohach "pri cintorine" a "DIhé od Igramskeho - Strky". NaSlo sa tu i kostrové pohrebisko ludu
s unétickou kultdrou. Nélezy v Blatnom predstavuju najzapadnejsi vyskyt bukovokovskej kultiry na Slovensku.
Pozostatky neolitického osidlenia sa nasli aj na rozhrani s igramskym chotdrom v polohe Pazit nedaleko
dialnice, v intravilane obce v blizkosti potoka a najmé na vyvySenej terase na brehoch potoka medzi Blatnym
a Senkvicami. Tu bolo zistené aj osidlenie z mladSej doby bronzovej, laténske, rimsko-provincialne. Vyznamné
nalezy su v polohe Dzile smerom na Senkvice z obdobia slovanského osidlenia, najma kostrové pohrebisko
a pozostatky staroslovanského obydlia z ¢ias Velkomoravskej riSe. Na neznamom mieste bol najdeny kostrovy
hrob z 10. storocia, ktory dokumentuje severnu hranicu staromadarského osidlenia.

Prvé pisomné zmienky pochadzaju z 13. storoCia. Obyvatelia boli poddanymi Bratislavského hradu od
Cias Velkomoravskej rie. Postupne prechadzala obec do vlastnictva $lachty. Prvym znamym majitelom bol
Hyza zo Sarfie, od roku 1342 patrila obec rodu Nagy-Marton, od roku 1393 gréfom zo Svéatého Jura a Pezinka,
1435 gréfom z Franknd. Od 17. storo€ia patrilo Blatné Pélfiovcom a bolo si¢astou svatojurského a pezinského
panstva.

Blatné bolo ovplyvnené madarskou, nemeckou a chorvatskou kolonizaciou, pretrvalo v8ak slovenské
osidlenie.

Blatné lezi na rozhrani vinohradnickej malokarpatskej a rolnickej podunajskej oblasti. Vinohrady a ovocné
sady sa spominaju uz v roku 1254.

Kultiirne pamiatky

NajstarSou pamiatkou v obci je pdvodne goticky kostol, ktory sa spomina uz v roku 1310. Jeho prvym
znamym patronom bol svaty Juraj, neskér bol zasvateny svatému Vojtechovi. V roku 1561 bol renovovany
a v roku 1742-45 sa vystaval novy barokovy kostol s €iastoéne zachovanym gotickym murivom. Na jeho vystavbu
prispel najma grof Palffi. Po vyhoreni v roku 1847 bol kostol opraveny a prefasddovany. Okolo kostola je
barokové oplotenie so vstupnou branou.

Medzi najvyznamnejSie pamiatky patria skulptiry sv. Floridna z roku 1811, Sv. Jana Nepomuckého z roku
1736, Immaculaty z roku 1859 a sv. Urbana z roku 1870. V rokoch 1939-40 bola postavena a vysvatena jaskyna
Lurdskej Panny Marie, v roku 1966-68 zriadeny park s pomnikom na pamiatku blatnianskym ob&anom padlym
v l. a ll. svetovej vojne.

RieSené l(zemie obce Blatné nie je sucastou pamiatkovo chraneného Gzemia a nenachadzaju sa tu
objekty zapisané v Ustrednom zozname kultirnych pamiatok. Podla doterajSich vysledkov archeologického
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prieskumu katastralneho Uzemia obce Blatné patri obec a jej zazemie medzi Uzemia s velmi intenzivnym
pravekym, protohistorickym a historickym osidlenim.

Kultdrne pamiatky alebo pamiatkovo chranené Gzemia, ktoré by podliehali zaujmom S§tatnej pamiatkovej
starostlivosti sa v katastralnom Uzemi obce Blatné nenachadzaju.

PoZiadavky 7 hl'adiska ochrany kultirnych pamiatok

= dobsledne uplatfiovat Uznesenie vlady SR ¢€.14/1991 zo dnia 8.1.1991, ktorym boli prijaté opatrenia na
realizaciu "Navrhu koncepcie zachrany kultirneho dedi¢stva SR" a v ktorom je ulozené "presadzovat
prostrednictvom Uzemného planu revitalizaciu historickych jadier miest, zachranu kultdrnych pamiatok,
pamiatkovych rezervacii a pamiatkovych zo6n"

= uplatiovat a reSpektovat typovi a funkénl profilaciu obce ako vidieckeho sidla, reSpektovat dominantné
znaky typu krajinného prostredia

= zachovavat pdvodnl parcelaciu pozemkov na Sarfickej ulici, ktora je dominantnym znakom kompozicie
obce

= navrhndt na ochranu archeologické ndleziska pod terénom v lokalite Pustaky (okraj chotara hraniciaci
so Sencom)

= poditat s archeologickymi nalezmi z neolitu, doby laténskej a stredoveku na terase severne od Catajskej
cesty, ktora ¢iasto€ne zasahuje do RZ ¢. 20 - v pripade akejkolvek investi¢nej ¢innosti resp. zemnych prac
zabezpecdit na tomto Uzemi archeologicky dozor a v pripade potreby archeologicky vyskum

= pocitat' s archeologickymi nalezmi z 13.-18. storo€ia v centralnej Casti obce v okoli kostola (tu neuvazujeme
s rozvojovymi zadmermi obce)

*= navrhnudt na ochranu pdvodne goticky kostol a skulptary svatych.

11.4 Poziadavky z hladiska ochrany lozisk nerastov

Na zaklade vyjadrenia Statneho geologického Ustavu Dionyza Stira Bratislava konstatujeme, ze
v katastralnom Uzemi obce Blatné sa nenachadzaju objekty, na ktoré by sa vztahovala ochrana lozisk a nie su
zaregistrované zosuvy, geologické prace, ani nie sl evidované staré banskeé diela.

12. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
12.1 Navrh verejného dopravného vybavenia (vypracoval: Ing. Pavol Gdl)
CHARAKTERISTIKA DOPRAVNEJ POLOHY RIESENEHO UZEMIA

a./ Automobilovd doprava

Automobilovi dopravu v rieSenom Uzemi zabezpecuju §t. cesty /61, 111/0619, 11I/06111 a siet miestnych
komunik@cii v intravilane obce.

Statna cesta 1/61 prechadza okrajom intravilanu obce. V extravilane ma kategériu S 9,5/80, v intravilane
MS 9/60 bez zvySenych chodnikov. Odvodnenie v extravilane aj v intravilane je do prifahlych priekop. Ochranné
pasmo §t. cesty 1/61 je v extraviline 50 m od osi vozovky, vintravilAne sa ochranné pasmo neuplatiuje.
S prelozkou §t. cesty 1/61 mimo intravilan obce sa neuvazuje.

Statna cesta 111/0619 vedie od krizovatky s cestou 1/61 cez intravilan obce. Za hranicou intravilanu
pokracuje ako extravildnova komunikacia smerom na obec Senkvice. V intravildne ma kategériu MOK 7,5/50,
v extravilane S7,5/70. Odvodnenie komunikacie v extravilane aj intravilane je do prifahlého terénu. Ochranné
pasmo §t. cesty I11/0619 je v extravilane 20 m od osi vozovky, v intravilane sa ochranné pasmo neuplatiuje.

Statna cesta 111/06111 vedie od krizovatky s cestou 1/61 kratkym Gsekom cez intravilan obce. Za hranicou
intravilanu pokraduje ako extravilanova komunikacia smerom na obec Cataj. V intravildine méa kategériu MOK
7,5/40, v extravilane S7,5/70. Odvodnenie komunikacie v extravildne aj intravildne je do prilahlého terénu.
Ochranné pasmo §t. cesty I1l/06111 je v extravilane 20 m od osi vozovky, v intravilane sa ochranné pasmo
neuplatnuje.
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Okrajom katastralneho Gzemia obce prechadza dialnica D61, ktora vrieSenom Uzemi nema ziadne
prepojenie na ostatné komunikacie. Dialnica méa kategériu D 26,5/150. Odvodnenie dialnice je do prifahlého
terénu. Ochranné pasmo dialnice je 100 m od osi vozovky prifahleho jazdného pasu. Dopravné prepojenie obce
s dialnicou je vsmere do Bratislavy 2,5 km od obce v lokalite “Cerveny majer”. V ostatnych smeroch na
dialniénych krizovatkach Senec a Trnava.

Ostatné cesty v rieSenom Uzemi tvoria siet miestnych komunikacii v obci. Su to intravilanové komunikacie
s asfaltovym resp. beténovym krytom s chodnikmi, pripadne aj bez nich. Odvodnenie intravilanovych komunikacii
je do prilahlého terénu. Niektoré komunikécie su odvodnené do subeznych rigolov.
b./ Autobusovd doprava

Autobusové doprava je zabezpecovana linkami SAD, ktoré premavaju na trasach Senec — Modra, Senec
— Trnava, Bratislava — Cataj (Igram). V obci sa nachadza viacero autobusovych zastaviek.

c./ Statickd doprava

Staticka doprava je v obci rieSena garazami pri rodinnych domoch, parkovanim pri okrajoch komunikacii
a niekolkymi malymi parkoviskami, ktoré kapacitne postacuju narokom na staticki dopravu. Odvodnenie
parkovisk je do prilahlého terénu. Celkovo v obci nie je nedostatok parkovacich miest.

d./ Zelezniénd doprava

Severnym okrajom rieSeného Uzemia prechadza Zelezni¢na trat Bratislava — Trnava. Trat’ je dvojkolajna,
plne elektrifikovana. RieSena obec nema vlastnl Zelezni¢nd stanicu. NajblizSie Zelezni¢né stanice su v obciach
Senkvice, Senec a Bahon. Ochranné pasmo Zeleznice je 60 m od osi krajnej kolaje.

e./ Cyklistickd doprava

V celom rieSenom Uzemi nie sU v su€asnej dobe vybudované Ziadne lokalne ani dialkové cyklistické
komunikacie.

[f./ PeSia doprava

Pesia doprava vobci je rieSend chodnikmi pozdiz niektorych miestnych komunikécii. Chodniky su
dostatoéne Siroké, ale pri krizeni s komunik&ciami na nich nie su vybudované bezbariérové Upravy.

g./ Ostatné druhy doprdv

V rieSenom Uzemi nie su podmienky pre lodnu a leteckd dopravu. S tymito druhmi doprav sa ani
v buducnosti neda uvazovat. NajblizSie letisko a pristav k rieSenému Gzemiu sa nachadza v Bratislave.

NAVRH RIESENIA
a./ Automobilovd doprava
O Statna cesta I/61

KedZe sa nepodita s prelozkou Statnej cesty 1/61 mimo intravilan obce, je potrebné dat jej v Useku od
zapadného okraja obce po krizovatku s Hradskou ulicou intravilanovy charakter. Komunikéacia sa upravi na
kategériu MS 9/60. Az do vybudovania dazdovej kanalizacie, je mozné vybudovat len jednostranny chodnik pre
peSich na severnom okraji cesty a odvodnenie komunikacie riesit jednostrannym prie€nym sklonom do
prifahlého terénu k juznému okraju cesty. Po vybudovani dazdovej kanalizacie bude odvodnenie rieSené
vpustami a pozdiz komunikéacie budd obojstranné chodniky min. &irky 2,00 m. Na komunikacii sa vybuduje
minimélne jedna obojstranna autobusova zastavka s 3 m Sirokymi a 11 m dlhymi nikami. Chodniky pozdiz
autobusovych zastavok budd mat min. Sirku 3,00 m. Na vhodnych miestach sa vyznacia prechody pre pesich,
min. na jednom prechode je potrebné vybudovat dopytovi svetelnl signalizaciu. Na styku chodnikov
s prechodmi pre peSich sa vybuduju bezbariérové Gpravy. Krizovatka so $t. cestami 111/0619 a ll1l/06111 bude
Stvorramenna, Urovnova (vyhladové dopravné rieSenie — Detail A v grafickej €asti vykres ¢€.3).

Vo vymedzenych Usekoch cesty 1/61 (vykres ¢.3) navrhujeme spomalenie dopravy stavebnymi Upravami.
Stavebné Upravy doporucujeme realizovat iba po dorieSeni kanalizacie v obci a v pripade ak nehodovost na
tomto Useku presiahne Unosnu hranicu. Pred realizaciou stavebnych Uprav obec poziada o povolenie prislusné
ministerstvo. Realizacia je podmienena zmenou kategorie cestnej komunikacie.

Q Statne cesty 111/0619 a 111/06111
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Na oboch S§tatnych cestach sa zachova sucasné Sirkové usporiadanie. Do vybudovania dazdovej
kanalizacie je potrebné v intravilane obce vybudovat aspon jednostranné chodniky v dostato¢nej Sirke, aby mohli
sluzit ako pre pesSiu, tak aj pre cyklistickll dopravu. Pri krizeni chodnikov s komunikaciami je potrebné vyznagit
prechody pre peSich a vybudovat bezbariérové Upravy. Upravit smerové vedenie Statnej cesty I11/0611 tak, aby
vytvorila so Statnymi cestami 1/61 a Ill/0619 Groviiovd Storramennd krizovatku (vyhladové dopravné rieSenie —
Detail A v grafickej Casti vykres €.3).

Q Jestvujuce miestne komunikacie v obci

Jestvujuce komunikéacie je potrebné upravit na kategoériu MOK 7,5/40 a vyspravit povrch vozoviek. Na
vhodnych miestach, pri obchodoch a prevadzkarinach sluzieb je potrebné vybudovat malé parkoviska. Do
vybudovania dazdovej kanalizacie budu parkoviska odvodfiované cez malé lapace ropnych latok do prifahlych
priekop resp. vodnych tokov.

O Novonavrhované komunikacie.

Novonavrhované komunikacie v novej zastavbe budl funkénej Grovne C3 a D1. Prejazdné komunikacie
funénej trovne C3 budu mat kategériu MOK 7,5/40 s jednostrannym chodnikom min. Sirky 1,5 m a nespevnenou
krajnicou min. Sirky 2,00 m.

Slepé komunikacie budi funkénej urovne D1 so spevnenou komunikaciou min. Sirky 6,00 m, ktora bude
sluzit pre aj pre vozidla aj pre peSich. Vjazd na tieto komunikacie bude cez skoseny obrubnik. Pozdiz
komunikacie budl nespevnené zatravnené plochy min. Sirky 2,00 m, ktoré budi sltzit na ich odvodnenie.
Komunikacie dlhSie ako 80 m budu ukoncené obratiskom.

V grafickej ¢asti dokumentacie (vykres €.3) su zndzornené doporucené Sirkové usporiadania jednotlivych
navrhovanych cestnych komunikacii podla funkénej Urovne a kategérie.

b./ Autobusovd doprava

Je potrebné vybudovat nové autobusové zastavky hlavne v blizkosti novych lokalit vystavby, aby
dochadzkova vzdialenost zastavok nebola vaésia ako 500 m.

c./ Statickd doprava

Staticka doprava je v su€asnosti rieSena garazami pri rodinnych domoch a parkovanim na okrajoch
komunikacii. Pre budicnost je potrebné vybudovat parkoviska pri obchodoch, prevadzkarhach sluzieb a pri
novonavrhovanych podnikatelskych aktivitdch. Do vybudovania dazdovej kanalizacie je potrebné odvodnenie
vacsich parkovisk rieSit cez lapace ropnych latok s absorpénymi filtrami ktoré budi zaustené do prifahlych
potokov alebo do vsakovacich jam.

d./ Zelezniénd doprava

S Upravou zelezni¢nej trate Bratislava-Trnava sa neuvazuje a neuvazuje sa ani so zriadenim samostatnej
Zelezniénej stanice pre obec Blatné. Pozdiz dialnice D 61, z juznej strany, je potrebné rezervovat koridor pre
vystavbu vysokorychlostnej Zelezni¢nej trate. Tento koridor bude z €asti zasahovat do ochranného pasma
dialnice. Ochranné pasmo Zelezniénej trate je 60 m od osi krajnej kolaje.

e./ Cyklistickd doprava

Pozdiz miestnych komunikacii v obci je potrebné vybudovat dostatoéne &iroké, aspori jednostranné
chodniky, ktoré budd sluzit pre pesiu aj cyklistick( dopravu. Vybudovat cyklistické chodniky pozdiz &tatnych
ciest, aby sa vytvoril zaklad pre priebezné cyklistické tahy v smeroch Senec—Trnava a Galanta—Modra (Maly
Dunaj—Malé Karpaty).

[f./ PeSia doprava

Pozdiz jestvujucich komunké&cii je potrebné dobudovat aspofi jednostranné chodniky pre pesich.
Pri krizeni chodnikov s komunikaciami je potrebné vyznacit prechody pre peSich a vybudovat bezbariérové
Upravy.
g./ Ostatné dopravné zariadenia

Na severovychodnom okraji obce je vhodné vybudovat odpocivku s Eerpacou stanicou pohonnych hmét,

pristupnu nielen zo Statnej cesty 1/61 aj z miestnej komunikacie obce. Sucastou Cerpacej stanice by mal byt
motorest a pripadne aj motel, ktory by mohol slGzit nielen pre motoristov ale aj pre tranzitni cyklistickil dopravu.

35



f/zemnj pldn obce Blatné

12.2 Vodné hospodérstvo (vypracoval: Ing. Jdan Vyboh)
HYDROLOGICKE POMERY

Katastralne Uzemie obce Blatné spada do povodia Dunaja .Povrchové vody suU zo zaujmového Uzemia
odvadzané do Stolicného potoka, pretekajuceho intravilanom obce, ktory vyustuje do Malého Dunaja. Prietok
v Stolicnom potoku je regulovany spravcom povodia na vytoku zo zachytnej nadrze, nachadzajlicej sa nad obcou
a sliziacej na zavlahové ucely. Vodna nadrz ma spravcom povodia Dunaja stanovené ochranné pasmo 10 m
od brehovej ¢iary a 6 m od koruny hradze. Koryto meandrujuceho vodného toku v intravilane obce je neupravené
s nespevnenymi brehmi. Ochranné pasmo sliziace pre udrzbu a kontrolu, je stanovené spravcom povodia
Dunaja na 3 m z kazdej strany toku.

ZASOBOVANIE PITNOU VODOU
Siicasny stav

V sG¢asnosti ma obec vybudovani vodovodnli siet so samostatnym zdrojom nachadzajicim sa
v intravilane obce. Vodny zdroj tvoria 2 hlbinné vody s vydatnostou HVB1 — 3 I.s-1 a HVB2 — 4 I.s-1. Systém
zasobovania dotvaraju ponorné Eerpadla, vodomerna zostava a vodojem HYDROGLOBUS . Od vodomernej
zostavy je pitna voda rozvadzand po celej obci s vynimkou polnohospodarskeho druzstva, ktoré ma vybudovany
samostatny vodny zdroj vratane vodojemu a vodovodnej siete. Vodovodna siet je vybudovana v celom rozsahu
z plastov, v prevaznej miere je rieSend ako zokruhovana av su€asnosti nevykazuje vaznejSie nedostatky
v zasobovani vodou. Na vodovodnu siet vratane vodnych zdrojov a vodojemu je vypracovany prevadzkovy
poriadok so stanovenim pasiem hygienickej ochrany |. a Il. stupria. PAsmo hygienickej ochrany |. stupna studne
HVB-1 je oplotené o rozmeroch 45x35 m, studne HVB-2 je oplotené o rozmeroch 26 x 19 m. V ochrannom
pasme | stupnia je zakazané vykonavat akukolvek cinnost okrem ¢&innosti potrebnej na prevadzku a udrzbu.
Pasmo hygienickej ochrany vodojemu je oplotené o rozmeroch 10x10 m. V okruhu 25 m je zakazana vystavba
vysokotlakovych rozvodov plynu. Pasmo hygienickej ochrany Il. stupna je vytvorené okolo vodnych zdrojov
HVB-1 a HVB-2 kruznicou o polomere 50 m. Vodovodna siet vratane zdroja a vodojemu je v sprave obce
s pravidelnym zabezpec€ovanim hygienickej kontroly kvality vody.

Vecny rozsah vodovodnej siete

Q Zdroje - hibkovy vrt HBV 1 — kapacita 3 I.s-1, hibka — 120 m

—  hibkovy vrt HBV 2 - kapacita 4 |.s-1, hibka — 150 m

— ponorné erpadla - 2 ks

— vodojem - HYDROGLOBUS, objem 200 m3 , vy$ka 30 m.v. s

QO Vodovodna siet

— tlakové potrubie PVC DN 200 cca 170 bm
DN 150 cca 480 bm
DN 100 cca 7 950 bm

Siet je navrhnuta ako zokruhovana, s vyhovujucimi tlakovymi pomermi v kazdom bode zasobovania.
Z hladiska ¢asovych horizontov navrhovanej urbanizécie v sulade s Uzemnym planom obce, mozno konstatovat,
Ze vodovodna siet vyhovuje a nevyzaduje zasadne zvySovat kapacitu zdroja resp. upravovat tlakové pomery
v sieti. Potreba rozs$irenia potrubnej siete bude vyplyvat z poziadaviek urbanizacie obce.

Navrhované rieSenie

Navrh rozSirenia existujlicej vodovodnej siete je v sllade s etapizaciou urbanizacie obce najma pre
Casové horizonty do roku 2010 - |. etapa, a do roku 2020 — Il. etapa. lll. etapa s €asovym horizontom do roku
2030 prakticky rozSirenie vodovodnej siete neovplyvriuje. Navrhované vetvy pre jednotlivé etapy budu trasované
v sulade s uvazovanym rozSirenim cestnej siete, s minimalnou dimenziou pre protipoziarne zabezpecenie
a v zaujme hygienickej ochrany vody zokruhované.
Hydrotechnické vypocty

Vypodet potreby vody podra “Upravy M P SR &. 477/99-810 z 29. februara 2000”

O Existujuci stav

Pocet obyvatelov 1391 obyvatelov
Specificka potreba vody :

Byty 135 1. obyv".d™
Obgianska vybavenost 251. obyv'.d’
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Spolu 160 |. obyv".d™

—  Priemerna denna potreba vody
Qq = 160 x 1391
Qi=2226m°d" =2,57I.s”

— Max. denné potreba vody
Qn=222,6x1,6
Qn=361,6 m°.d”’ =4,181s"

— Max. hodinova potreba vody
Qn=361,6x1,8
Qn=650,88 m*.d'=7,521.s"

— Roc¢na potreba vody
Q; = Qg x 350 = 222,6 x 350 = 77 910,0 m>.rok™

Q Navrhovany stav

= | etapa:

Navrhovany pocet rodinnych domov 114

Max. priemernd& obloznost rodinnych domov 2,6 obyv.b.j."

Pocet ubytovanych os6b 114 x 2,6 = 296 obyv.
Specificka potreba vody :

—  Priemerna denna potreba vody
Qq = 160 x 296
Q4=47,36m°d" =0,551.s"

— Max. denné potreba vody
Qn=47,36x1,6
Qn=7578m’d" =0,881s"

— Max. hodinova potreba vody
Qn=75,78x1,8
Qn=136,40m°d"'=1,58 s

— Ro¢na potreba vody
Qr = Qq . 350 = 47,36 x 350 = 16576,0 m>.rok ™'

= |l etapa:

Navrhovany pocet rodinnych domov 274

Max. priemernd obloznost rodinnych domov 2,4 obyv.b.j."

Pocet ubytovanych os6b 274 x 2,4 = 658 obyv.
Specificka potreba vody :

—  Priemerna denna potreba vody
Qq = 160 x 658
Qu¢=10528m’d"' =122 Is”

— Max. denné potreba vody
Qmn=105,28x1,6
Qn=168,45m’d" =1,951s"

— Max. hodinova potreba vody
Qn=168,45x1,8
Qn = 303,21 m*.d"'=3,50 I.s™

— Ro¢na potreba vody
Q; = Qg x 350 = 105,28 x 350 = 36 848,0 m>.rok ™

= |ll. Etapa:
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Navrhovany pocet rodinnych domov 7

Max. priemernd obloznost rodinnych domov 2,1 obyv.b.j."
Pocet ubytovanych os6b 7 x2,1 =15 obyv.
Specificka potreba vody :

—  Priemerna denna potreba vody
Qq4=160x15
Q¢=2,40m°d" =0,031s"

— Max. denné potreba vody
Qn=2,40x1,6
Qn=3,84 m°d’ =0,041s"

— Max. hodinova potreba vody
Qn=3,84x1,8
Qn=6,91m’d"'=0,081s"

— Ro¢na potreba vody
Q; = Qqg x 350 = 2,40 x 350 = 840,0 m>.rok™

= I, Il.a Ill. etapa spolu:
Q¢ =155,04m°.d’ =1,80 s
Qm=248,07m3d" =2,871.s
Qn=446,52 m*d"' =5,161.s"

Qr = 54 264,0 m°.rok
a Existujuci a navrhovy stav celkom

Qu=377,64 md' =437 Is"
Qm=609,67m*d" =7,051.s"
Qn=1097,40 m*d" =12,681.s™
Qr = 132 174,0 m%.rok™

Kapacita existujucich vodnych zdrojov vratane vodojemu na vypocitanu potrebu vody, s vyhlfadom
ku koncu lll. etapy vyhovuje.

ODVADZANIE A LIKVIDACIA ODPADOVYCH VOD
Q Likvidacia splaskovych vod
Existujici stav

V stc€asnosti sa v obci Blatné splaSkova kanalizaénd siet nenachadza. Odpadové vody od jednotlivych
producentov sU zachytdvané v zumpéach. Likvidacia obsahu zimp nie je vyhovujuca a splaskové vody sa
z vacsej Casti dostavaju do miestneho povrchového toku bez nasledného predistenia.

Pre likvidaciu splaskovych vod v obci Blatné bola v roku 2000 vypracovana dokumentacia pre uzemné
rozhodnutie na projektovanu stavbu “ Splaskovéa kanalizacia a COV Blatné”.

Kanalizacia je navrhovana z vacsej Casti ako gravitacnd, jednotnej dimenzie DN 300 z plastickych rur.
Vzhladom na nepriaznivd konfigurdciu miestneho terénu su na odkanalizovanie navrhnuté aj Useky
s pre€erpavanim v pre€erpavacich staniciach a domovych zbernych Sachtach.

Likvidacia splaskovych vod je navrhovana v projektovanej COV s nizkozatazovou aktivaciou s Gplnou
stabilizaciou kalu, systém BioCompact.

Vysledn& kapacita COV je navrhnutd vtroch etapach v sllade s postupom vystavby stokovej siete
s kone¢nym po¢tom 2000 EO. Vycistené odpadové vody budd zaustené do Stoli€ného potoka nachadzajuceho
sa v bezprostrednej blizkosti navrhovanej COV. COV je v koneénej kapacite 2000 EO navrhovana s cca 45 % -
tnou rezervou hydraulického a latkového zatazenia.

Ochranné pasmo navrhovanej COV je stanovené vzhladom na urbanizaciu zaujmového Gzemia kruznicou
o polomere 50 m.
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Rozsah projektovanych zariadeni splasSkovej kanalizacie

—  potrubné rozvody

— gravitacné potrubie splaskovej kanalizacie — 6 246 m
— vytlaéné potrubie splaskovej kanalizacie — 952 m

— precerpavacie zariadenie na sieti — 3 ks

- COV BioCompact — 2000 EO.

Navrhované rozsirenie kanalizacnej siete

Z hladiska rozvoja obce v sulade so spracovanim Uzemno-planovacej dokumentécie je na zaklade
poziadaviek vyplyvajacich z urbanistickych potrieb dopracované rieSenie rozSirenia kanalizanej siete. Jednotlivé
vetvy navrhovanej kanalizacnej siete jednotnej dimenzie DN 300 su trasované subezne s cestnou sietou
v sulade s etapizaciou urbanizovaného Uzemia, s napojenim na projektované trasy.

Vzhladom na celkovy vyhladovy stav obyvatelstva na konci Il. etapy 2360 osbb, a vypocitanu potrebu
vody k roku 2015 Qd = 4,37 |.s-1, treba prehodnotit v dalSom stupni projektovej dokumentacie vysledni kapacitu
navrhovanej COV.

Q Odvadzanie povrchovych vod

Povrchové odpadové vody si zo zaujmového Uzemia odvddzané systémom otvorenych priekop
a priepustov pozdlz miestnych komunikacii s naslednym vyustenim do Stoli¢éného potoka.

Vzhladom na ¢&iastoénl svahovitost miestneho terénu a chybajlce zachytné priekopy su niektoré Casti
intravildnu obce vystavené nadmernym nepriaznivym Gcinkom privalovych vod. Ide najma o severnu Cast obce
vystavenu vplyvu povrchovych véd z privalovych dazdov a nadmerného topenia sa snehu z nezastavaného
Uzemia nachadzajuceho sa nad obcou v smere k Malym Karpatam.

Dotvorenie systému odvadzania povrchovych véd bude navrhnuté v dalom stupni v stlade s UPN obce.
Navrhované rieSenie

Z hladiska dotvorenia odvadzania povrchovych v6d z intravilanu obce je navrhnuté v ramci Il. etapy
urbanizécie predizenie existujucej otvorenej priekopy za uc€elom zachytenia privalovych dazdov v severo-
zapadnej casti zaujmového Uzemia ajej nasmerovanie do Stolicného potoka. Pre realne zhodnotenie
zaplavovaného Uzemia a spravne nadimenzovanie zachytnej priekopy je potrebné vypracovat samostatnu
Studiu, s objektivnymi hydrologickymi a geografickymi vstupnymi (dajmi. Ostatné otvorené priekopy sledujlice
trasy obecnej cestnej siete pri vhodnej trvalej udrzbe sa javia ako vyhovujuce.

Navrhované rozSirenie cestnej siete bude taktiez odvodnené sustavou subezne vedenych rigolov
s nadvéznostou na napojenia do existujicich otvorenych priekop.

Meandrujuce koryto Stoli€ného potoka sa v zaujme zachovania biokoridoru regionalneho vyznamu
zachova v prirodnom stave, reSpektujuc stanovené ochranné pasmo. V kontakte s rozvojovym zamerom ¢€.2, kde
je planovana vystavba futbalového Stadiéna pravdepodobne déjde k Upravam koryta potoka, av§ak iba s min.

zasahom. Konkrétne rieSenie Upravy bude predmetom podrobnejSieho stupria dokumentécie. Bez drobnych
Uprav nie je mozna realizacia zameru vzhladom na rozmerové poziadavky Stadiona.

12.3 Zasobovanie elektrickou energiou a telekomunikacie (vypracovali: Ing. Jan Holub, Ing. Ladislav Lehocky)
ELEKTROINSTALACIA

Siiéasny stav v zdsobovani elektrickou energiou

Obec a kataster obce Blatné su v su€asnosti napajané na drovni 22 kV, vzduSnym vedenim v sprave
ZSE Bratislava - zavod Bratislava — prevadzka Senec.

Vedenie je napéajané z rozvodne Senec:
Q linka €. 152 - prendSa podstatnd Cast zatazenia obce
O linka é. 222 - prechadza v spolo¢nej trase okolo obce, ale bez pripojenia do oblasti obce

Obidve linky su z hladiska prend$aného vykonu vytazené na pind kapacitu, bez rezervy pre dalsi
rozvoj. Katastrom alebo obcou neprechadza ziadna ina linka energetickych sieti.
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Geograficky - uvedené vzdus$né vedenia su vedené v smere sever - juh okrajom obce :

Linka €. 152 je vedena po juhovychodnom okraji obce a napaja vSetky Casti obce — vzdy odbockou
ku trafostanici. VSetky trafostanice su z hladiska vedeni koncové — napajané odbockou z hlavnej linky vzdusnym
vedenim, po stranke konStrukénej su vSetky stoziarové, s olejovymi transformatormi (okrem TS7 a TS4).

Q TS 1 - SV okraj obce na Druzstevnej ulici (250 kVA) - vzduSna odbocka

Q TS 2 - JZ okraj obce — umiestnena na rozmedzi zahrad a poli - ulica Na Pustaky (200kVA)
Q TS 3 - SZ okraj obce — umiestnena na rozmedzi zadhrad a poli — ulica Podhajska (200kVA)

Q TS 4-Jokraj obce — firma ROTALIX (predtym JRD susicka) - (160 kVA) v murovanom objekte
Q TS 5- SV okraj obce — aredl PD a vodojem - (250 kVA)

Q TS 6 - SZ okraj k. 0. obce — vodna nadrz Blatné (vykon nie je znamy)

Q TS 7 - firma Kacer — trafostanica sluzi pre areal na J okraji obce —je pripojenda tak ako ostatné vzdu$nou
odbockou (vykon nie je znamy).

Linka €. 222 je vedena v tesnom subehu - paralelne s linkou €.152 - nenapaja ziadne odbery, suvisiace
s obcou a jej katastrom.

Spoloéna trasa oboch liniek vstupuje do katastra obce na jeho juznej hranici a obchadza obec po JV
okraji. Linka €.222 pokracuje potom v smere severnom mimo obec, linka ¢.152 meni na SV okraji obce smer na
SZ — ku Senkviciam.

Sekundarne rozvody - na drovni 400 V - su v drvivej vacsine obce rieSené vzdusnymi vedeniami. Nova
IBV je pripojena zemnymi kabelovymi privodmi — ale zo vzduSného vedenia, ktoré su trasované pozdiz ulic
(okrem krizovania zahrad tesne pri TS 1).

Iné elektroenergetické siete - obec a jej kataster neovplyvriuju iné vedenia elektriza¢nej sustavy SR na
vys§§ich napéatovych arovniach (vn, vvn ).

Ochranné pasma - pre elektroenergetické vedenia vyplyvaju zo zak.¢.455/1991Zb., par.19 nasledovne
(vSetko vzdu$né vedenia ) :

— vedenia 22 kV - 10m na obe strany - kolmo na vedenia od krajného vodi¢a
— vedenia 22 kV zavesenymi kablami - 2 m totozne

Dalsi rozvoj

Dalsf rozvoj obce je planovany v 3 etapach. V |. etape je planovanych 114 RD do roku 2010, v II. etape je
planovanych 274 RD do roku 2020 a v lll. etape je planovanych 7 RD do roku 2030.

Pre napojenie rodinnych domov v prelukach existujicej zastavby, objektov navrhovaného obc&ianskeho
vybavenia v existujucej zastavbe (RZ ¢.12,14), drobnej architektlry pri dotvarani namestia v existujlcej zastavbe
(RZ ¢&.8) a navrhovanych rekreacnych aredlov s nizkymi energetickymi narokmi (RZ €. 1, 2, 9, 11, 13) budu
vyuzité rezervy existujucich TS, pripadne existujice TS sa vymenia za vysSie vykony, pricom ¢iastone pokryju aj
naroky navrhovanych rozvojovych lokalit (TS1 z 250 na 400 kVA s prekladkou, TS2 z 200 na 400 kVA, TS3 z 200
na 400 kVA, TS5 z 250 na 400 kVA).

Pre napojenie novych lokalit pre vystavbu rodinnych domov je nutné vybudovat nové TS v okrajovych

minimalne troch novych TS pre rodinné domy s podporou existujicich TS pripadne vymenou niektorych mensich
TS za vacSie TS (TS8 400 kVA pri RZ €.17, TS9 400 kVA pri RZ ¢.5 a TS10 400 kVA pri RZ ¢.19 + spominana
vymena TS za vaésie podla predchadzajuceho odseku).

Rovnako treba postupovat aj pri navrhu novych vyrobnych aredlov (cca 2 x TS pre RZ €.20 — velkost TS
sa ur€i po upresneni vyuzitia a podfa narokov buducich uzivatelov v podrobnejSom stupni dokumentécie —
predpokladame 400-630 kVA).

Q Pre vybudovanie RD v ramci I. etapy (do roku 2010)sa odhaduje poziadavka na odber elektrickej energie:

— inStalovany vykon Pi =1,71 MW
— slcasny vykon Ps = 0,68 MW
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a Pre ll. etapu (do roku 2020):

— inStalovany vykon Pi =4,11 MW
— sUcasny vykon Ps = 1,64 MW

a Pre lll. etapu (do roku 2030):

— inStalovany vykon Pi =0,105 MW
— sUcasny vykon Ps = 0,042 MW
O Celkova poziadavka na odber elektrickej energie v éasovom horizonte rokov 2010-2030 (L.-lll. etapa) je

odhadovana na:

inStalovany vykon Pi =5,925 MW
suc¢asny vykon Ps =2,37 MW

Spoloény koeficient si¢asnosti 0,8
Celkovy suc¢asny odber pri koef. 0,8: Pps = 1,896 MW

Vramci vystavby novych objektov bude nutné rieSit aj prekladku niektorych vzdusnych vedeni VN,
¢o vyvola podmienujice investicie. Nové vedenia budi pokracovat po okrajoch novych lokalit v smeroch
statnych ciest — smery Senec, Senkvice, Cataj — tento smer podra konkrétneho vyuzitia plochy .

Pre prijatie rieSenia jednotlivych etap a v dalSich stupfioch pripravy vystavby je nevyhnutné rokovanie
s dodavatelom elektrickej energie ZSE Bratislava - zavod Bratislava a koordinacia rozvojovych planov obce.

TELEKOMUNIKACIE

Sugasny stav miestnych telekomunikaénych rozvodov je rieSeny kablami vedenymi po drevenych stipoch
s beténovymi patkami. Privody telefénnych liniek do jednotlivych existujicich objektov su rieSené vzduSnymi
pripojkami cez nastreSniky.

Podla vyjadreni Slovenskych telekomunikécii presné tdaje o technickom stave PTZ poskytna len osobe,
ktora je uréena pre styk so Statnym alebo hospodarskym tajomstvom. Existujuci stav PTZ je nutné obnovovat
kazdych 6 mesiacov, nakolko vyjadrenie Slovenskych telekomunik&cii straca platnost po 6. mesiacoch.

Pri zahgjeni stavebnych prac na jednotlivych parcelach je nutné poziadat Slovenské telekomunikacie
0 presné vytycenie tras. Zakreslenie tras dialkovych kablov (existujucich aj navrhovanych) v grafickej ¢asti je iba
schematickeé.

Navrh riesenia

Slovenské telekomunikacie a. s. zapojili diia 4.4.2002 digitalnu telefonnu Ustredfiu, ktora zabezpeci
kvalitnejSie vyuZzivanie telekomunikaénych sluzieb. Cez obec (podla navrhu ZAPROTEL Senec) prechadza OOK.

Oblastny opticky kabel /OOK/ jr vedeny od zaciatku riadiacej digitalnej Ustredne v Pezinku priamo
v existujicom kablovode. Prechod do priameho vykopu zacina od arealu obchodného domu Marcoop spol. r. o.,
Pezinok. Trasa OOK prechadza z Pezinka cez obec Senkvice. Z RSU Senkvice trasa OOK pred Novplastom
krizujeme §t. c. 0619 a nasledne po jej lavej strane, polom pokracuje trasa OOK az k obci Blatné. V obci Blatné
trasa OOK prechadza pofom k Vinohradskej ulici, dalej pokracuje po Vinohradskej, Stefanikovej na Sarficki ulicu
az kfare kostola, kde je budova RSU Blatné. Z RSU Blatné pokracuje trasa kabla po pravej strane scasti
zelenym pasom alebo chodnikom /zdmkova dlazba/ k reStaurdcii Eso bar, za nim krizuje Stoli¢ny potok, vpravo
odbodi k miestnej komunikacii a po pravej strane popred PD az k §t. ceste 61 a popri nej polom pokracuje k obci
Kaplna. OOK dalej pokraduje cez obce Bahon, Igram, Cataj a v RSU Cifer je ukon&eny.

Podla vyjadrenia Slovenskych telekomunikacii sucasny stav miestnej telekomunikacnej siete bude
roz8ireny podfa technického navrhu v ramci pripokladok k OOK. Rezervy budu navrhované v zmysle Uzemného
planu obce (rok 2002 - urobena pripokladka Sarficka, Mlynska, Senkvicka ulica).

V rieSenom Uzemi sa predpoklada s rozsiahlymi aktivitami zameranymi predov§etkym na bytovu vystavbu
vo forme RD, ktord sa bude realizovat v troch etapach - r. 20105, r. 2020 a r. 2030. V tychto etapach su
navrhované aj ostatné aktivity - ob&ianska vybavenost, rekreacia a vyroba.

V sulade s prijatou koncepciou budovania miestnych telekomunikaénych sieti a s prihliadnutim na
charakter Uzemia je potrebné uvazovat s min. 200 % hustotou telekomunikacie RD pri pokryti vSetkych
naslednych poziadaviek na telekomunikaéné sluzby.
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Pozndmka:

Navrhované kapacity nezahrnajii zamery ¢. 20 a 21, nakolko poZiadavky napojenia upresnia aZ podrobnejsie stupne
projektovej dokumentdcie, ked bude jasnd funkcnd ndplii navrhovanych lokalit (pre konkrétnych investorov). Taktie?
neuvaZujeme s kapacitami pre rodinné domy navrhované v existujiicich prelukdch (53 RD rieSenych v I. etape), ktoré sa

napoja na existujicu mts.

POPIS NAVRHOVANYCH KAPACIT

Lokalita ¢. Etapa vystavby Byvanie Ob¢cianska Navrhovana
v rodinnych vybavenost’ kapacita / Rezerva
domoch a iné aktivity Spolu
1. 111 - 4 4/1
5

2. 1I. - 10 10/2
12

3. 11 14 - 4275

111 7 47

4. 11 - - (existujiice) -

5. 11 43 - 86/ 10
96

6. 1I. 33 - 66/7
73

7. 11 51 - 102710
112

8. L - - (existujiice) -

9. 1I. - - (diprava zelene) -

10. 11 21 20 62/7

69
11. L - - (dprava ndmestia) -
12. A - 50 50/ 10
60
13. 1I. - - (detské ihrisko) -
14. L - 4 4/1
5
15. A 27 - 142715
11 44 157
16. 11 23 - 46/5
51
17. L 3 - 68/7
11. 31 75
18. L 29 - 62/7
11. - 4
69
19. L - - (detské ihrisko)
11 14 - 2873
31
Blatné 1. - 19. celkom: 862
Celkova pozadovana kapacita na rozSirenie mtd pre navrhovanu vystavbu lokalit 1. - 19. v I, Il. a Il

etape predstavuje 862 parov.

Na zabezpedenie predmetnej kapacity navrhujeme vybudovat z RSU Blatné do jednotlivych rozvojovych
lokalit 2 pripojné kédble TCEPKPFLE 400 XN 0,4 o celkovej kapacite 1600 parov. Rezervna kapacita cca 700
parov zabezpedi rozSirenie jestvujucej mts na vyhladovi potrebu (aj pre nezahrnuté vyrobné aktivity).

Jednym pripojnym kablom navrhujeme vybudovat mts v lokalite €. 1., 2., 3., 5. 6., 7., 12. Druhym kablom
lokalitu €. 10., 14., 15.,16., 17, 18., 19..

RozSirenie mts bude realizované postupne v zmysle ¢asového harmonogramu vystavby RD a danych
etap do r. 2010, 2020 a 2030.
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Vystavbu telekomunikaCnej siete navrhujeme budovat pevnym systémom  prostrednictvom
sustredovacich bodov a vonkajsich stlpikovych rozvodov.

12.4 Zasobovanie plynom a teplom (vypracoval: Ing. Frantisek Gaura)
Siicasny stav

V sucasnosti je obec Blatné plynofikovana. Hlavnym zdrojom plynu pre obec je VTL- plynovod DN300
PN25 Bratislava-Trnava, na ktory je pripojena pripojka DN80 PN25 ukoncena regula¢nou stanicou RS 1200/2/1-
440 zasobujucou plynom miestne stredotlakové (STL) plynovody obce. Priblizne 850 m od pripojky pre obec
v smere Trnava je pripojeny na tento plynovod VTL-prepojovaci plynovod DN200 PN25 Blatné-Modra, ktory
prepéaja VTL-plynovody DN300 PN25 Bratislava-Trnava a DN150 PN25 Bratislava-Modra. Z tohto prepojovacieho
plynovodu je v severo-zapadnej €asti obce vysadena pripojka DN100/80 PN25 ukon&ena regulaénou stanicou
zasobujucou plynom pofnohospodarske druzstvo.

Miestne STL-plynovody su ocelové s dimenziami DN200; DN150; DN100 a DN80. Prevadzkovy pretlak
v miestnych plynovodoch je 100 kPa.

Miestna siet' vytvara podmienky pre 100% plynofikaciu obce a preto mozno kon$tatovat, Ze podstatna
Cast tepla potrebného pre Ucely kurenia, varenia a pripravu TUV sa vzhladom na svoju v§estrannu vyhodnost
ziskava spalovanim zemného plynu.

Zdsobovanie teplom v novobudovanych lokalitdch.

Je realny predpoklad, ze min. 90 % domaécnosti, vSetky objekty podnikatelskych aktivit a obcianskej
vybavenosti budd ako zdroj tepla potrebného pre ucely kdrenia, varenia a pripravu TUV, vyuzivat zemny plyn.
Tento predpoklad vychadza z dvahy, ze rozdiel v cene plynu a elektrickej energie prepocitany na energeticky
ekvivalent bude narastat. Elektricka energia bude vyuzivana len ako doplnkovy zdroj tepla pri vareni, pripadne
pre pripravu TUV.

Ako alternativny, resp. dopinkovy zdroj tepla m6zu sluzit taktiez slne¢né kolektory, pripadne je mozné
uvazovat aj s obnovitelnymi zdrojmi energie ako napr. drevo, slama, biologicky odpad. Uplatnenim tychto zdrojov
energie by doslo k adekvatnemu zniZeniu spotrebovaného plynu v obci. Tieto GUvahy budu v§ak aktualne az po
avizovanom zvySeni cien plynu, ked investicie do zariadeni umozfujacich vyuzivat spominané zdroje energie
prinesu patricny ekonomicky efekt.

K vyrobe tepla a TUV navrhujeme pouzit rychloohrievacie kombinované kotle riadené s elektronickymi
regulatormi. Odvod spalin z kotla bude zabezpeceny kominom. Vykurovaci systém navrhujeme teplovodny
s ndtenym obehom v tepelnom spade 90 70°C s tlakovou expanznou nadobou zabudovanou v kotle.

BlizSia Specifikacia kotlov a vykurovacieho systému bude zohladfiovat poziadavky vlastnikov rodinnych
domov a bude upresnend v dalSich stupnoch projektovej dokumentacie.

Orientacéné daje o sticasnej spotrebe plynu:

* Hodinova (Qp)) a ro¢na (Rp)) spotreba v kategorii doméacnost pri 90% miere plynofikacie odhadujeme
nasledovne:
~  Qp=515x1,4x09 =649 m3h

- Rp;=515x4000x0,9 = 1854 000 m3/rok

* Hodinova (Qyp) a ro¢na(Ry)) spotreba v kategorii velkoodber a maloodber odhadujeme nasledovne
(nezapocitavame polfnohospodarske druzstvo, nakolko ma vybudovanu viastni RS):
—  cca 5000 m2 zastavanej plochy
pri uvazovanej mernej Specifickej spotrebe cca 0,012 m3/h/m?2 ; 35 m3/rok/m?
~  Qy = 10000 x 0,012 = 60 m3/hod

— Ry =10000x35 =175 000 m3/rok

*  Celkovd hodinovd spotreba plynu (Qj):
~ Q= Qpj + Qy) = 649 + 60 = 709 m3/hod
- Qp=cca700 m3/h
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*  Celkovd rocnd spotreba plynu (Rj):
- Ry = Rpj + Ry =1854 000 + 350 000 = 2 204 000 m3/rok
- Rj=cca2,2 mil m3/rok

Kapacita regulaénej stanice : Qmax = 1200 m*/h

Zatazenie regulaénych stanic v sti¢asnosti : Qsuc = 700 m*h

Rezerva pre rozvoj obce : Qrez = 1200 - 700 = 500 m®h

Ndrast spotreby zemného plynu

Stavebné aktivity v obci su roz€lenené do troch etap vystavby. V suvislosti s predpokladanou 90% mierou
plynofikacie novorealizovanych stavieb mozno ratat s urcitym narastom spotreby ZP. RieSena obec spada do
teplotného pasma s najniz8§imi vonkajsimi teplotami -12°C.

Narasty spotreby plynu podla predpokladanych ¢&asovych horizontov v sulvislosti s plynofikaciou
jednotlivych etap vystavby mozno v zmysle smernice SPP ¢. 10/00 vycislit nasledovne:

Q | etapa vystavby do r. 2010

Predpoklada vystavbu 114 rodinnych domov, a jedného viacucelového objekiu s podnikatelskymi
aktivitami. Predpokladany narast roénej a hodinovej spotreby zemného plynu sme rozélenili podla
odberatelskych kateg6rii nasledovne:

* Hodinovy (Qp)) a rocny narast (Rp)) spotreby v kategérii doméacnost pri 90% miere plynofikacie I. etapy
bude:
~  Qpj=114x1,4x09 =145 m3h

~  Rpj= 114 x 4000 x 0,9 = 410 400m3/rok

=  Hodinovy (Qypp) a rocny (Rypq) narast spotreby v kategorii vefkoodber a maloodber realizaciou 1. etapy,
odhadujeme nasledovne:
— Viacucelovy objekt (RZ €.12)-dvojpodlazna budova, zastavana plocha 500 m?2
pri uvazovanej mernej Specifickej spotrebe cca 0,012 m3/h/m?2 ; 35 m3/rok/m?
~  Qumi=2x500x0,012 = 12 m3/hod

~  Rymi=2x500x35 =35000 m3/rok

*  Celkovy ndrast hodinovej spotreby plynu (Qy) realizovanim I. etapy vystavby bude:
~ Q= Qpj+Qyp = 145 + 12 = 157 m3/hod
- Qp=ccai157 m3/h

*  Celkovy ndrast rocnej spotreby plynu (R;) realizovanim I. etapy vystavby bude:
~ Ry = Rpj + Rypm = 410 400 + 35 000 = 445 400 m3/rok
- Ryp=cca445 tis. m3/rok

a Il etapa vystavby do r. 2020

Predpoklada vystavbu 274 rodinnych domov a objektov obc&ianskej vybavenosti. Predpokladany narast
rocnej a hodinovej spotreby zemného plynu sme rozélenili podra odberatelskych kategérii nasledovne:
Q Hodinovy (Qpy)) a ro¢ny narast (Rp)|) spotreby v kategérii domacnost pri 90% miere plynofikacie Il. etapy
bude:
~  Qp=274x1,4x0,9 = 345 m3/h
—  Rp|= 274 x 4000 x 0,9 = 986 400m3/rok

Q Hodinovy (Qyp)) a rocny (Ry\ ) néarast spotreby v kategérii vefkoodber a maloodber ralizaciou Il. etapy,
odhadujeme nasledovne:
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»  Futbalové ihrisko (socialne zariadenie — RZ €.2) - Vzhladom na obcasny odber a predpokladanu nizku
spotrebu plynu odpori¢ame potrebu tepla realizovat elektrickymi spotrebi¢mi.

= Restauracia (RZ ¢.2)- zastavana plocha 400 m 2
pri uvaZzovanej mernej Specifickej spotrebe cca 0,012m3/h/m2 , 35 m3/rok/m?
400 x 0,012= 4,8 m3/hod
400 x35 = 14000 m3/rok

= CSPH + motorest (RZ &.10) - zastavana plocha 500 m 2
pri uvazovanej mernej Specifickej spotrebe cca 0,011 m3/h/m?2; 32 m3/rok/m?
500 x 0,011= 5,5m3/hod
500 x 32 =16 000 m3/rok

= Vyrobny areal (RZ ¢.20) — odporuc¢ame splynofikovat vliastnou vysokotlakovou pripojkou, pripojenou na
pripojku pre obec cez samostatni RS. Tymto narast odberu nebude zatazovat miestnu STL- siet’.

~  Qumi= 48 +55= 10,3 m3/hod
- RVMH: 14 000 + 16 000= 30 000 m3/rok

*  Celkovy ndrast hodinovej spotreby plynu (Qyy) realizovanim II. etapy vystavby bude:
— Q)= Qpj + Qupmi = 345 + 10,3 = 355,3 m3/hod
- Q=cca355 m3/h

*  Celkovy ndrast rocnej spotreby plynu (Ryy) realizovanim Il. etapy vystavby bude:
- Ry = Rpj + Ry =986 400 + 30 000 = 1 016 400 m3/rok
- Rj=cca016 tis. m3/rok

a |ll. etapa vystavby do r. 2030

Predpoklada vystavbu 7 rodinnych domov, obchodu a obchodu s kaviarfiou. Predpokladany narast ro¢nej
a hodinovej spotreby zemného plynu sme rozc&lenili podfa odberatelskych kategérii nasledovne:

* Hodinovy (Qp)) a ro€ny narast (Rp)|) spotreby v kategdrii domacnost pri 90% miere plynofikacie Ill. etapy
bude:
~  Qp=7x1,4x0,9 =8,8m3h

~  Rpjii=7 x 4000 x 0,9 = 25 200 m3/rok

Hodinovy a ro¢ny narast spotreby v kategérii velkoodber a maloodber sa realizaciou lll. etapy nezmeni.

Potrebu energii pre jazdecky aredl (socialne zariadenie), vzhfadom na svoju vzdialenost od miestnych
plynovodov odporu¢ame rieSit elektrickou energiou.

*  Celkovy ndrast hodinovej spotreby plynu (Qpyy) realizovanim Il etapy vystavby bude:
~  Q=8,8mdhod
- Qy=cca9 m3/h

*  Celkovy ndrast rocnej spotreby plynu (Rypp) realizovanim 11l etapy vystavby bude:
~  Ryjj= 25200 m3/rok
- Ry =cca25 tis. m3/rok

Zaverom mozno konstatovat, ze plynofikaciou stavebnych objektov, tak ako s nimi uvazuje tento Gzemny
plan vzrastie spotreba zemného plynu oproti su¢asnosti nasledovne:

—  dor. 2010 - 0 0,445mil. m3/rok (157 m3/hod.)
—  dor.2020 - 0 1,461 mil. m3/rok (512 m3/hod.)
—  dor. 2030 - 0 1,486 mil. m3/rok (521 m3/hod.)
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Predpokladany ndrast dizok miestnych plynovodov

K zabezpeceniu plynofikacie stavebnych objektov podla uvaZzovanych jednotlivych etap vystavby bude
potrebné vybudovat nasledovné dizky stredotlakovych plynovodov:

a | etapa
STL- plynovody (predpoklad cca DN 80) — 1 500 m
pripojky (predpoklad cca DN25)- 700 m

a |l etapa
STL- plynovody (predpoklad cca DN 80) — 3 900 m
pripojky (predpoklad cca DN25)- 1800 m

a |l etapa
STL- plynovody (predpoklad cca DN 80) — 100 m
pripojky (predpoklad cca DN25)- 50 m

Miestne plynovody navrhujeme realizovat z ocele pripadne po pouziti prechodky ocel — LPE
aj z materialu LPE stredne tazkej rady SDR 17,6. Presné dimenzie potrubi sa urcia az hydraulickym prepo¢tom
v aktualizovanom generely plynofikacie.

Zdver

Dostato€nost rezervy v prepravnych moznostiach existujucich plynovodov, regulaénej stanice a presny
navrh dimenzie budicich plynovodov vézbe na uvazovanu zastavbu v obci bude predmetom rieSenia
aktualizovaného generelu plynofikacie obce, ktory bude potrebné spracovat v zmysle smernice SPP ¢&. 10/00.

Predbezne mozno konstatovat, Ze vzhladom na su€asnd max. hodinovi spotrebu v obci by mala byt
dostato€na rezerva v prepravnej kapacite vysokotlakovej pripojky DN80 PN25 pre plynofikaciu perspektivnych
stavebnych aktivit v obci. Taktiez vykon regulacnej stanice plynu by mal postacovat pre perspektivnu vystavbu
v obci takmer do roku 2020. Pokial sa preukaze, ze celkova potreba plynu je nad kapacitné moznosti RS,
je potrebné uvazovat v budicnosti s jej rekonstrukciou (cca po roku 2020).

Pri spracovavani aktualizovaného generelu plynofikacie odpori¢ame zvazit moznost zvySenia tlakovej
hladiny v miestnych plynovodov na 300 kPa resp. 400 kPa, ¢im by sa v podstatnej miere zvySili prepravné
moznosti plynovodov. Pri realizacii pripadnej rekonstrukcie by bolo vhodné reSpektovat uz aktualizovany generel
plynofikacie.

12.5 Odpadové hospodarstvo
Sicasny stav odpadového hospoddrstva

Na Gzemi obce nie je lokalizovana skladka TKO. V blizkosti Stoli€ného potoka sa nachadzala skladka
stavebného odpadu, ktora bola zavezena zeminou. Odpady sa vyvazaju na riadenu skladku TKO Cerveny Majer,
nachadzajiucu sa v k. 0. mesta Senec.

V obci zabezpecuje zber odpadu firma SOBA Senec. Zber je organizovany v malych nadobach 110 |
1 x za dva tyzdne. V obci st umiestnené aj $tyri kontajnery 5 m®, z toho dva na Obecnom Urade a dva na
cintorine. Polnohospodarske druzstvo a ostatné prevadzky si odvoz odpadu zabezpecuju samostatne. Triedenie
odpadu sa neprevadza.

Odpad, ktory nie je mozné umiestfiovat do smetnych nadob - Glomky tehal, beton, velkoobjemovy odpad -
je mozné za poplatok ukladat do kontajnera na Obecnom drade.

Ndvrh rieSenia odpadového hospoddrstva

Zakon ¢.223/2001 o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov zo dfia 15. maja 2001 upravuje
pdsobnost organov Statnej spravy a obci pri predchadzani vzniku odpadov a pri nakladani s odpadmi,
zodpovednost za poruSenie povinnosti na Useku odpadového hospodarstva a zriadenie Recyklaéného fondu.
V suvislosti s tymto zdkonom dbjde k podstatnym zmenam v odpadovom hospodarstve.

Drzitel odpadu je povinny postupovat v zmysle § 19 ods. 1 zakona €. 223/2001 o odpadoch.

Pévodca odpadu a obec su okrem povinnosti podfa ods. 1 povinni vypracovat a dodrziavat schvaleny
program (podfa § 6 zakona o odpadoch).

Obec je okrem toho povinna zavedenim vhodného systému zberu odpadov:
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— zabezpecit alebo umoznit zber a prepravu komunalnych odpadov vznikajucich na jej uzemi na ucely ich
zhodnotenia alebo zneSkodnenia v sllade so zdkonom o odpadoch vratane zabezpecenia zbernych nadob
zodpovedajucich systému zberu komunalnych odpadov v obci a zabezpecenia priestoru, kde m6zu ob¢&ania
odovzdavat oddelené zlozky komunalnych odpadov v ramci separovaného zberu.

— zabezpecit podfla potreby, najmenej dvakrat do roka, zber a prepravu objemnych odpadov na Ucely ich
zhodnotenia alebo zneSkodnenia, oddelene vytriedenych odpadov z domacnosti s obsahom Skodlivin
a drobnych stavebnych odpadov.

Obec upravi podrobnosti o nakladani s komunalnymi odpadmi a s drobnymi stavebnymi odpadmi
vS§eobecne zavaznym nariadenim, v ktorom ustanovi najma:

— podrobnosti o sposobe zberu a prepravy komunalnych odpadov

— 0 spOsobe separovaného zberu jednotlivych zloziek komunalnych odpadov
— 0 spbsobe nakladania s drobnymi stavebnymi odpadmi

— miesta uréené na ukladanie tychto odpadov a na zneskodrovanie odpadov.

Pévodca komunalnych odpadov a drobnych stavebnych odpadov je povinny nakladat alebo inak s nimi
zaobchadzat v sulade so vSeobecne zavaznym nariadenim obce. Tiez je povinny:

—  zapojit sa do systému zberu komunalnych odpadov v obci

— uzivat zberné nadoby zodpovedajlce systému zberu komunalnych odpadov v obci

— ukladat komunélne odpady alebo ich oddelené zlozky a drobné stavebné odpady na uUcely ich zberu na
miesta uréené obcou a do zbernych nadob zodpovedajlcich systému zberu komunalnych odpadov v obci.

Pre nakladanie s odpadmi sa odpady zaraduju podla Katalégu odpadov (§ 68 ods. 3 pism. €)

Pri nakladani s odpadmi alebo inom zaobchadzani s nimi je kazdy povinny chranit zdravie ludi a Zivotné
prostredie.

Za nakladanie s komunalnymi odpadmi, ktoré vznikli na uzemi obce, a s drobnymi stavebnymi odpadmi,
ktoré vznikli na Uzemi obce, zodpoveda obec. Obec organizuje zber odpadov (vratanie triedenia odpadov)
a prepravu odpadov.

Pre rieSenie odpadového hospodarstva v obci Blatné je potrebné:

Q vypracovanie vlastného Programu pdvodcom odpadu, ktory je pravnickou alebo fyzickou osobou —
podnikatelom a produkuje roéne viac nez 50 kg nebezpeénych odpadov alebo 1 tonu ostatnych odpadov
(pbvodcovia sa mézu dohodnut navzajom alebo s obcou a vypracovat spolo€ny program)

Q vypracovanie nového Programu odpadového hospodarstva pre obec Blatné — obcou - v zmysle nového
zakona o odpadoch (Zakon €.233/2001), na zaklade poziadaviek zavaznej a smernej Casti Programu
odpadového hospodarstva kraja a okresu. Program vypracovat pre odpady uvedené v Katalogu odpadov
(§ 68 ods. 3 pism. e zakona o odpadoch).

Q dokoncenie rekultivacie byvalej skladky stavebného odpadu - ozelenenim a zalesnenim.

Obec Blatné sa bude zaoberat organizovanim zberu odpadov (vratanie triedenia odpadov) a prepravou
odpadov. Obec neuvazuje s vybudovanim zariadeni na zhodnocovanie alebo zneSkodfiovanie odpadov.

13. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O 2|VOTNE PROSTREDIE (vypracovala: Ing. Katarina Stanikovd)

Nakolko pre obec Blatné nie je spracovany Miestny Gzemny systém ekologickej stability a Regionalny
Uzemny systém ES okresu Bratislava-vidiek nepostacoval svojou podrobnostou potrebam rieSenia uzemia obce,
ako sucast Uzemneho planu obce Blatné bol vypracovany Krajinno-ekologicky plan, ktory riesi zachovanie
ekostability Uzemia. Kvalita ZP v obci je ohrozovana a znehodnocovana pdsobenim negativnych javov (stresové
faktory), ktoré ohrozuju existenciu a kvalitu jednotlivych krajinotvornych zloziek.

K primarnym stresovym faktorom zaradujeme vSetky antropogénne prvky Uzemia sliziace na vyrobno-
skladovacie, dopravné, obytno-rekreaéné, vodohospodarske, polnohospodarske a energetické Ucely. Ich
negativny vplyv sa prejavuje predovSetkym ploSnym zaberom prirodnych ekosystémov a néaslednou
antropizaciou, ¢o prispieva k zmene kvality priestorovej Struktiry katastralneho Gzemia a naruSeniu stability
a estetiky krajiny.
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Sekundarne stresové javy predstavuju negativne sprievodné javy realizacie fudskych aktivit v krajine,
ktoré sa prejavuju ohrozenim kvality jednotlivych zloziek ZP. Z hladiska ochrany Zivotného prostredia sme
sledovali tieto sekundarne stresové faktory:

Ovzdusie

Znecistenie ovzdus$ia z dopravnej exhalacie a prasnosti automobilovej dopravy je v obci Blatné spdsobené
najma komunik&ciou |. triedy 1/61, ktora prechadza zastavanym Gzemim obce.

Obec je plynofikovana, vykurovanie vacésich objektov je na plyn, vynimoéne elektrinu. Spalovanie tuhého
paliva sa prevadza iba ojedinele v niektorych rodinnych domoch.

Iné zdroje znecistenia ovzduSia sa v obci nenachadzaju. Druhotnym zdrojom znecistovania ovzdusSia je
sekundarna prasnost, ktora zavisi od meteorologickych ¢initelov, zemnych a pofnohospodarskych prac a
charakteru povrchu.

Z okolitych zdrojov znecistenia ovzdusSia sa najblizSie zdroje nachadzaju v Senci — Kafiléria Senec,
Elektrovod Senec, Kotolfia Senec — stred a Kotolfia Senec — sever. .

Voda

Znegistenie povrchovych véd v obci nebolo zistované. Znecistenie vody modze pochadzat hlavne
z chybajucej kanalizacie (prisaky nevodotesnych zimp) a z polnohospodarskej vyroby.

Péda

Veterna a vodna erdzia - je v rieSenom Uzemi znacne rozsirena. Orna pdda je na velkych vymerach bez
Gc¢innej protieréznej ochrany. V k. U. obce je nutné vybudovat nové vetrolamy a pasy zelene pédoochrannej. Viac
pestovat viacro€né kultury.

V rieSenom Uzemi je polnohospodarska pdda obhospodarovana intenzivne vyuzivanad ako orna pdda,
trvalé travne porasty a zahrady. Cast ornej pody je pod zavlahou, kvalita pdd je vysoka.

V obci Blatné je velmi nizka lesnatost Uzemia, zvy$ky lesnych porastov sa nachadzaju iba ako sprievodna
zelen potokov.

Hluk

Hluénost v obci spdsobuje trasa komunikacie (Statna komunikacia 1/61) prechadzajica obcou, ktora patri
medzi najviac zatazené dopravné tahy. Nadmerna hlu¢nost zasahuje okolitu zastavbu.

Zeleznica a diafnica prechadzajl okrajom katastralneho tizemia, hluk nezasahuje zastavané Gzemie.
Iné zdroje zatazenia prostredia hlukom sa v obci nenachadzaju.
Pozndmka: Okrem hlucnosti md intenzivna doprava bariérne vplyvy obmedzujiice pohyb bioty.
Radonové riziko
Oziarenie z raddnu je jednym z hlavnych faktorov, ovplyviiujacich zdravotny stav obyvatelstva.
Obec Blatné je zaradena medzi oblasti s nizkym radénovym rizikom.
NAVRH OPATRENi NA OBMEDZENIE NEPRIAZNIVYCH VPLYVOV NA ZP
Z hradiska zlep$enia podmienok ZP je potrebné zabezpedit tieto opatrenia:
Q zabezpedit znizenie znecistovania ovzdusia: ]
— plynofikéciou obce v novych rozvojovych lokalitdich, €o prispeje k skvaliteneniu ZP a samotného
ovzdusia
— v pripade vystavby vyrobnych zariadeni, ktoré su potencialnymi zdrojmi znecistenia ovzdusia, dbat na

vybavenie zdrojov znecistenia odlu€ovacou technikou a na prisnu kontrolu

Q urobit opatrenia proti znecistovaniu véd:
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—  zabranit priesakom znegistujlicich latok do podzemnych vod - vystavbou G&innej COV a verejnej
kanalizaénej siete v obci (Obec navrhuje umiestnenie COV v meandri Stoli¢ného potoka. Po vybudovani
kanalizacie sa Gistota vod zlepsi, zavisi to vS8ak aj od dobudovania kanalizacie v okolitych obciach
napojenych na Stoli¢ny potok.)

— budovanim hygienicko-technicky vyhovujucich objektov

— zavadzat nové technoldgie pri vystavbe vyrobnych zariadeni

Q zmenit technoldgiu polnohospodarskej velkovyroby a zabezpedit optimalizaciu vyuzitia PPF:
— zmenSovanim honov a opatreniami proti erézii - budovanim siete ploSnych a liniovych prvkov vegetacie
v krajine
— zmenou kultiry na TTP - zmenu kultdry z ornej pody na trvalé travne porasty navrhujeme na
plochach medzi Stolicnym potokom a kanalom, z ktorého boli pohanané 3 mlyny
— vysadbou zelene na plochach navrhovanych na biokoridory, kde v suc¢asnosti sa nachadza
intenzivne obrdbana polnohospodéarska péda
— vysadbu liniovej zelene pdédoochrannej - navrhujeme nové pasy zelene predelujuce velké plochy
ornej pbédy. Jestvujace vetrolamy by mali byt rozSirené a vytvorené zo stromovej ale aj z krovinnej
vegetacie a v dostato€nej Sirke.
— dodrzanim agrotechnickych a agrochemickych opatreni

Q negativne vplyvy dopravy a vyroby zmierfiovat protihlukovymi bariérami:

— vysadbou SirSich pasov zelene, pozostavajicich zo stromovej a krovinnej vrstvy — na odhlu¢nenie
komunikacii a vyrobnych aredlov. Tieto pasy zelene sme navrhli ako sprievodnu zeleri komunikacii,
izolaénu zelef okolo priemyselnych objektov a izolaénu zeler obytnych pléch od polnohospodarskej
pddy alebo komunikacii.

Q minimalizovat vznik, vyuzivat a spravne zneSkodrovat odpady

Q optimalizovat priestorovu Struktiru a vyuzivanie krajiny:
— reSpektovat a akcentovat [udski mierku a zédkladné kompozi¢no-priestorové fenomény — Stoli€ny potok
a jeho vegetacia
— dotvarat prostredie na ekologickych principoch (kostra ekologickej stability)
— usmernovat stavebnu €innost, koordinovat podnikatelské aktivity
— obgianskou vybavenostou dotvarat vnatornu Struktiru obce.

Zakladom eliminacie nahromadenych ekologickych problémov je ekologizacia hospodarenia v krajine:

— organizaéno-priestorova — vytvorenie ekologicky optimalnej priestorovej a funkénej organizacie zemia
— technologicka — ekologizacia technoldgii vykonavanych &innosti v krajine.

14. VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMi A
DOBYVACICH PRIESTOROV

Podla doterajSich vysledkov archeologického prieskumu katastralneho Uzemia obce Blatné patri obec
a jej zdzemie medzi Uzemia s velmi intenzivnym pravekym, prohistorickym a historickym osidlenim. Treba
poditat s archeologickymi nalezmi z neolitu, doby laténskej a stredoveku na terase severne od Catajskej cesty,
ktora Ciasto€ne zasahuje do RZ €. 20 - v pripade akejkolvek investi¢nej €innosti resp. zemnych prac zabezpedit
na tomto Uzemi archeologicky dozor a v pripade potreby archeologicky vyskum. Taktiez treba pocitat s
archeologickymi nalezmi z 13.-18. storocia v centralnej ¢asti obce v okoli kostola (tu neuvazujeme s
rozvojovymi zamermi obce). V tejto suvislosti by bolo vhodné vyznacenie Uzemi archeologického prieskumu
priamo v teréne.

V katastralnom Uzemi obce Blatné sa nenachadzaju objekty, na ktoré by sa vztahovala ochrana lozisk
a nie su zaregistrované zosuvy, geologické prace, ani nie su evidované staré banskeé diela.

15. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU, NAPR. ZAPLAVOVE UZEMIE, UZEMIE
ZNEHODNOTENE TAZBOU

ZvySenu ochranu z hladiska ¢astych zaplav si vyzaduju plochy nachadzajuce sa v severo-zapadnej Casti
obce - okolie ulic Podhéjska a Kracice. Tieto Uzemia sU naj¢astejSie zaplavované privalovymi vodami. Plochy
zaplavovaného Uzemia sa nedaju presnejSie vymedzit.

Spdsob rieSenia ochrany tohto Uzemia je podrobnejSie uvedeny v kapitole ¢. 12. 2 Vodné hospodarstvo
a v kapitole 10.3 Néavrh rieSenia ochrany pred povodnami..
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16. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEHO PODNEHO FONDU A
LESNEHO PODNEHO FONDU NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

(vypracovala: Ing. Katarina Stanikovd)

Vyhodnotenie polnohospodarskeho pédneho fondu je spracované vzmysle zakona ¢&. 307/1992
o ochrane PPF av zmysle metodickych pokynov. Podklady k vyhodnoteniu boli ziskané na Okresnom Urade
v Senci. RieSené Gzemie sa nachadza v intravilane aj v extravilane. Pri odnimani pody v extravilane su vycislené
odvody podla sadzobnika Nariadenia vlady SR €. 152/1996. Pri odnimani p6dy pre rodinné domy a garaze sa
znizuju zakladné sadzby o 50%. Zabery pre bytovl vystavbu boli pocitané iba zo zastavanej a spevnenej plochy.
Pri odfati p6dy pod zavlahou a pri odfati ovocného sadu alebo vinic sa zakladné sadzby odvodov zvySuju o
100%.

Pri odiati pody pre ostatné funkéné vyuzitia st odvody pocitané z celej plochy.

Lokality boli rozdelené podla funkéného zamerania na lokality pre vystavbu rodinnych domov, lokality pre
priemysel a rekreaciu. Pre vystavbu rodinnych domov su uréené lokality 3, 5, 6, 7, 10, 15, 16, 17, 18, 19.
Riesené Uzemie je obhospodarované ako orna pdda, ovocny sad, trvalé travne porasty, vinice a zahrady s BPEJ
01901, 03701, 04401, 14501 a 03801. Hranica intravilanu, hranica BPEJ, hranica lokalit ako aj plocha zavlah je
zakreslena v prilozenej situ&cii.

Plocha ornej pody pod zavlahami bola prebranda z mapovych podkladov dodanych Slovenskym
vodohospodarskym podnikom.

— Celkova plocha lokalit : 52,30 ha
— Navrh na odnatie z PPF : 48,90 ha
— Odnatie pbédy v extravilane : 31,15 ha z toho pod zavlahou 1,17 ha
— Odnatie pody v intravilane : 17,75 ha

V lokalite €. 21 neddjde k odnatiu PPF, navrhuje sa tu zmena funkcie existujuceho polnohospodarskeho
arealu na priemyselny areal formou transformacie a intenzifikacie (vyroba, chov hospodarskych zvierat,
sklenikové hospodarstvo).

V lokalite €. 1 navrhujeme zmenu kultdry z ornej pédy na trvalé travne porasty .Tato lokalita je navrhovana
ako prvok MUSES.

Prehlad vymer lokalit ur€enych na zastavanie ako aj vypocet odvodov za odiatie polnohospodarskej p6dy
z PPF je spracovany v tabulkach.
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17. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA Z HLADISKA ENVIROMENTALNYCH,
EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO-TECHNICKYCH DOSLEDKOV

Riesenie UPN obce Blatné vyjadruje navrh rie$enia zakladnej koncepcie priestorového usporiadania
a funkéného vyuZitia Uzemia — riadi rozvoj osidlenia, vyroby, byvania, rekreacie a infrastruktiry v sulade
s principmi trvalo udrzatelného rozvoja.

Navrh UPN nepredstavuje direktivne nariadenie toho, €o sa ma v Uzemi uskuto¢nit, ale vzhladom na
predpokladany spoloCensky rozvoj vytvara uzemno-technické predpoklady a uzemnu rezervu pre
navrhované a predpokladané investiéné zamery v rozsahu adekvatnom stupiiu UPD. Nehovorime teda
o zavaznom plane nejakych terminovanych povinnosti, ktoré treba splnit - Uzemny plan nie je zoznamom
povinnosti ale moznosti. Povazujeme ho za zladené a rovnovazne maximum funkcii a ich prvkov, ktoré
smieme v danom ¢asovom horizonte umiestnit’ na izemi obce.

V ramci UPN sme identifikovali rezervy, bariéry a moznosti s ciefom racionalizovat vztah ekonomickych
rozvojovych &innosti a vystavby s ekologickymi limitmi a vlastnostami krajiny, tzemno-technickymi moznostami
navrhovanych rieSeni a napokon ide o vyjadrenie ponuky, vyplyvajucej z potencialu obce s cielom pritiahnut
“svoju skupinu fudi a investicii”.

V navrhovanom rieSeni sme vychadzali z moznosti vyuzitia:

— socialneho potencialu (socialno-demograficky, socidlno-kultdrny, socialno-politicky, socialno-ekonomicky)
— ekonomického potencialu (obsluzny, vyrobny, finan¢ny)

— ekologického potencialu (prirodné prostredie, zivotné prostredie)

— uzemno-technického potencialu (funkény, prevadzkovy, ploSny, priestorovy a infrastrukturalny potencial).

V UPN obce sme nevyjadrili navrh socialno-ekonomického rozvoja (rozvoj a restrukturalizacia
hospodarskej zékladne) so Specifikaciou konkrétnych zamerov pre konkrétne hospodarske subjekty. Nevyjadrili
sme ako konkrétne rozvijat a zabezpeCovat socidlnu politiku, ako konkrétne menit socidlnu Struktdru
obyvatelstva a podobne. Uvedené je llohou stratégie (politiky) obce. Obec Blatné nemé vypracovanu komplexnu
dokumentéciu socialno-ekonomického rozvoja, preto v Uzemnom plane obce iba naértavame predpokladanu
predstavu o nastrojoch populaénej politiky obce, 0 moznej naplini ekonomickych aktivit a vyjadrujeme ju vo forme
doporuceni. Konecny vysledok bude zavisiet od kvality prace ludi za to zodpovednych a ich schopnosti vyuzit
vSetky prilezitosti, ktoré ponuka trh a potencial izemia (na rozvoj aktivit budd v znaénej miere pdsobit regulaéné
mechanizmy trhu). Ekonomické dosledky navrhovaného rieSenia sme teda nevedeli jednoznacne vyhodnotit.

Enviromentdlne dosledky navrhovaného riesenia

Vypracovaniu Uzemného rozvoja obce predchadzalo vypracovanie “Krajinno-ekologického planu”, ktory
navrhuje konkrétne rieSenie jednotlivych prvkov Gzemného systému ekologickej stability a technické opatrenia na
eliminaciu negativnych désledkov na prirodné prostredie. UPN obce v plnej miere reSpektuje zasady ochrany
a tvorby prirody a krajiny, vyplyvajuce z “Krajinno-ekologického planu” a nadradenej dokumentacie “R-USES”.
Cielom je udrzat, obnovovat a rozvijat pritazlivé Zivotné prostredie a primerané podmienky Zivota v obci
v zaujme udrzania vidieckeho typu osidlenia.

Navrhované rieenie UPN obce Blatné sa zaobera:

Q odstranenim désledkov nevhodnych aZz devastaénych zasahov do prirody — rekultivacia skladky stavebného
odpadu, revitalizacia Uzemia v kontakte so Stolicnym potokom

O zachovanim (udrzanim) stavu ZP — vytvaranim kostry ekologickej stability, ochranou prirodného dediéstva,
ochranou PPF a LPF, ochranou pred terénnymi deformaciami a eréziami (veternd, vodnd), reSpektovanim
hygienickych ochrannych pasiem, ochranou kultdrnych hodn6t Gzemia a historického dedicstva.

V naslednych stupfioch dokumentacie bude potrebné vSetky navrhy rozvoja socialno-ekonomickych
aktivit rieSit v sulade s platnou legislativou, zabezpecujucou tvorbu kvalitného ZP.

Pre napifianie predlozenych cielov je doélezitym momentom vytvéaranie obecného fondu ZP a rezervnych
fondov ZP podnikov (zvySenie zainteresovanosti podnikatelskych subjektov, pdsobiacich vo vyrobe a sluzbach)
na starostlivost o ZP a vyuzivanie prostriedkov SFZP.

Ekonomické dosledky navrhovaného riesenia

Obec Blatné je v sucasnosti vidieckym sidlom s prevladajiucou funkciou byvania a polnohospodarske;j
vyroby. Prioritou navrhovaného rieSenia je rozvoj hospodarstva obce za U¢elom vytvorenia novych pracovnych
prilezitosti. K dosiahnutiu tohoto ciela je Zziaduce vytvarat podmienky pre upevnenie existujicich aktivit
(spojenych hlavne s polnohospodarskou produkciou) a rozvoj novych aktivit podporujlcich tento rast - najma
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rozvojom malého a stredného podnikania, ale aj cez reStrukturalizaciu jestvujlcej vyroby. Jednoznacéne treba
do buducnosti posilnit tercialny sektor, ktory je v su¢asnosti poddimenzovany a snazit sa désledne vyuzivat
potencial Uzemia (rozSirit spektrum ekonomickych aktivit) obce. Délezitym faktorom rozvoja je aj vytvaranie
enviromentalne priaznivejsej Struktiry hospodarstva obce s uplatnenim filozofie trvalo udrzatelného rozvoja.

Navrhované riesenie UPN v stvislosti s hospodarskym rozvojom obce akcentuje existujiici vyrobny areal
Polnohospodarskeho druzstva, ktory poskytuje dostatoénl rezervu pléch a je vhodne napojeny na nadradené
dopravné vybavenie. Srezervou pléch pre aktivity s vaésimi narokmi na plochy rieSenie uvazuje v juho-
vychodnej ¢asti obce v nadvaznosti na zastavané Uzemie, plochy su taktiez vhodne dopravne napojené.

Obec je podla Stavebného zakona orgdnom Gzemného planovania a ma teda moznost vyuzivat Gzemné
planovanie ako nastroj na dosiahnutie ekonomickych cielov obce a ako nastroj uspokojovania potrieb svojich
obyvatelov a miestnych podnikatelov. Pri naplnanl Uzemného planu obce sa pre obec stavaju rozhodujuce prave
ekonomickeé stvislosti. Obec Blatné ma pripraveny program napifiania UPN, kde je uréena postupnost rozvoja po
ucelenych etapach tak, aby bol zabezpeceny sulad verejnych a sukromnych zaujmov — av8ak chyba jasna
ekonomicka koncepcia obce.

Obec sa bude aktivne podieflat na vytvarani atraktivneho prostredia pre investorov, navstevnikov
a potencialnych obyvatelov v ramci svojich pravomoci:

Q podporovat predovSetkym malé a stredné podnikanie (aj ked to je zavislé od politiky Statu, pdsobnost obce
je obmedzenad), rodinné a individualne podnikanie

Q kompenzovat nedostatok priaznivejSich makroekonomickych faktorov — r6znymi formami finanénej pomoci
obce, uc€astou obce pri ziskavani dotacii, pomocou pri ziskavani Specifickych Uverov pre klu€ové vidiecke
odvetvia, zabezpecenim poradenskej a administrativnej pomoci

Q chranit svojich obyvatelov pred nepriaznivymi désledkami podnikatelskych aktivit — uplatnenim
obmedzujacich opatreni.

Socidlne dosledky navrhovaného riesenia

Navrhované riesenie Uzemného planu obce neovplyvni demograficky vyvoj, ale vytvara predpoklady pre
flexibilné reagovanie na réznu dynamiku rastu obyvatelstva.

Demograficky vyvoj a jeho Struktiru chapeme ako zakladny vstupny predpoklad najm& po stranke
ekonomickej a socialnej, ktory nasledne spéatne ovplyviuju.

V zakladnej vstupnej Uvahe nepredpokladame vyrazny rast v demografickom vyvoji. Ovplyvnenie tohto
vyvoja je vSak mozné niektorymi nastrojmi ekonomickymi a socialno-politickymi:

O ekonomické nastroje smerujuce k podpore hospodarskej (ekonomickej) zakladne obce budi mat vplyv
hlavne na migracny pohyb

Q socialno-politické nastroje (najm& opatrenia vlady SR v oblasti socidlnej a zdravotnickej podpory
obyvatelstva) budu mat vplyv hlavne na prirodzeny pohyb obyvatelstva.

Uzemno-technické dosledky navrhovaného riesenia

UPN obce v stlade s uplatfiovanim trvalo udrzatelného rozvoja sa zaoberéa fyzickym priestorom, v ktorom
optimalizuje vSetky naroky a aktivity, smerujace k vyuzitiu krajiny a jej Casti.

Navrhované riesenie UPN obce sa zaobera koncepciou rozvoja $truktiry obce:

— vystavbou v existujucich prelukach

— novou vystavbou na volnych rozvojovych plochach pre nové investiéné zamery — obytné, zmieSané, vyrobné
a rekreacné Uzemia

— rekonstrukciou a revitalizaciou existujucich pléch (najma dotvorenie taziskovych poléh, dostavba a udrzba
domového fondu, revitalizacia zelene v okoli Stoli€ného potoka)

— novym funkénym vyuzitim existujuceho polnohospodarskeho arealu —najma intenzifikaciou volnych pléch

— zmenou kultdry PPF na trvalé travne porasty — plochy v okoli Stoli€ného potoka vyuzivané ako orna péda.

Realizacia novej vystavby obytnych, zmieSanych, vyrobnych a rekreaénych Uzemi si okrem intenzifikacie
pléch v zastavanom Gzemi obce vyZiada aj zabery novych ploch (PPF) v kontakte so zastavanym Gzemim.
Vystavba si vyziada aj dalSie investicné néklady na zabezpecenie dopravného, technického a socialneho
vybavenia obce — ktoré st podmienujucimi faktormi realizacie vystavby.
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18. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Zavazna Cast obsahuje navrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb a navrh regulativov tzemného
rozvoja s presne formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia.

Zasady su vyjadrené vo forme regulativov, obsahujucich zavazné pravidla (aj smerné casti), ktoré
stanovuju opatrenia v Uzemi, uréuju podmienky vyuZitia Gzemia a umiestfiovania stavieb.

Z hladiska zabezpecenia plynulej reguléacie obce je potrebna sucinnost troch regulaénych Grovni:
= regulacia na urovni regiondlnej
»  regulacia na Urovni obce — bude sa odvijat z dokumentécie Uzemného planu obce

* regulécia na Urovni zén alebo priestorovych jednotiek — bude sa odvijat z dokumentacii Uzemného planu
zony (zo stanovenych zasad a regulacnych prvkov) alebo z Regulaéného planu, ako konkrétneho nastroja
regulacie rozvoja v Uzemi v zmysle koncepcie.

Pozndmka: Graficky prehlad zdviznych casti rieSenia je vo vykrese ¢. 8 — Schéma zdviznych casti”.

18.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia (napr. urbanistické,
priestorové, kompozi¢né, kulturno-historické, kupefné, krajinnoekologické, dopravné, technické) na
funkéné a priestorovo homogénne jednotky

Pri tvorbe priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Gzemia sme vychadzali z limitov vyuZitia
Uzemia (najm& z hladiska ekolégie a ZP), zfunkéno-prevadzkovych vztahov, z hlavnych kompozi¢no-
priestorovych principov a z poziadaviek obce. Rozvojové zamery obce vyplynuli aj z regionalnych zamerov
navrhovanych v UPN VUC Bratislavsky kraj.

Pri navrhu regulativov tzemného rozvoja sme vychadzali z nasledovnych limitov vyuzitia Uzemia:

— hranica katastralneho Gzemia obce
— hranica zastavaného Uzemia obce
— ochrana historickych a kultirno-spolo¢enskych pamiatok, ochrana archeologickych nalezisk pod terénom
— ochrana pofnohospodarskeho a lesného pédneho fondu
— ochranu prirodnych hodnét a prvkov ekologickej stability, vyplyvajucich z nadradenej dokumentacie
(R-USES, UPN VUC)
— zavlazované Gzemia
— nadradené systémy dopravnej a technickej infrastruktiury a ich ochranné pasma:
— trasa Statnej cesty |. triedy 1/61a jej ochranné pasmo — 50 m na kazdi stranu od osi vozovky
(v extravilane)
— trasy &t. ciest lll. triedy 1/0619 a 111/06111a ich ochranné pasmo — 20 m na kazdu stranu od osi vozovky
(v extravilane)
—  Zelezni¢na trat Bratislava—Pezinok—Trnava-Leopoldov a jej ochranné pasmo — 60 m na kazdd stranu
od osi krajnej kolaje
— trasa dialnice D61 a jej ochranné pasmo — 100 m na kazdu stranu od osi vozovky prilahlého jazdného
pasu
— ochranné pasma vzdusnych vedeni VN 22 kV — 10m na obe strany - kolmo na vedenia od krajného
vodica
— ochranné pasma vedeni VN 22 kV zavesenymi kablami - 2 m totozne
— ochranné a bezpec€nostné pasmo podzemného vedenia VTL-plynovodu 4 m a 20 m na kazdu stranu
— ochranné pasmo zdroja pitnej vody (HVB1 a HVB2 - vitané studne s pitnou vodou) — 50 m
— ochranné pasmo vodnej nadrze 10 m od brehovej €iary a 6 m od koruny hradze
— ochranné pasmo vodovodu miestneho vyznamu v Sirke 2 m od okrajov potrubia na obe strany
— ochranné pasmo vodnych tokov (sluziace pre udrzbu a kontrolu, stanovené spravcom — Povodie
Dunaja) 3 m z kazdej strany toku
— ochranné pasma ostatnych zariadeni technickej vybavenosti podfa osobitnych predpisov, najma
trafostanice a regula¢né stanice plynu
— podmienujuce investicie, limitujuce rozvoj — nevyhnutnost vybudovania kompetnej kanalizacie v obci,
dobudovanie ostatnych sieti Tl chybajicich pre su€asnost a potrebnych pre uvazované rozvojové
zamery. NN rozvodnu siet' je potrebné postupne nahradzat kabelovou sietou, ¢im sa znizia jej limitné
obmedzenia.
— péasmo hygienickej ochrany cintorina — 50 m od oplotenia
— pasmo hygienickej ochrany Polnohospodarskeho druzstva — 100 m od objektov zivo&iSnej vyroby
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—  (zemné rezervy pre investiéné rozvojové zamery, schvalené "Navrhom UPN VUC Bratislavsky kraj" ako
verejnoprospesné stavby, v rozsahu ochrannych pasiem

— urbanisticka a architektonicka identita - typicky (vidiecky) charakter zastavby obce, typy byvania s va&Sim
podielom zelene, krajinny obraz.

Disponibilné rozvojové plochy sme rozélenili na (v grafickej €asti si z&mery rozliSené farebnym

ohrani¢enim tychto pl6ch):

— plochy uréené na vystavbu v existujucich prelukach (Srafované Cierne plochy bez dalSieho oznacenia)
— plochy ur€ené na novu vystavbu (ohrani¢ené Eervenou farbou)

— plochy uréené na rekonstrukciu a revitalizaciu (ohranic¢ené fialovou farbou)

—  plochy ur€ené na nové funkéné vyuzitie (ohrani¢ené zelenou farbou)

—  plochy uréené k zmene kultdry na trvalé travne porasty (ohrani¢ené modrou farbou).

Funkéno-prevddzkové regulativy

Podla prevliadajicej cinnosti v Uzemi sme rozvojové plochy rozélenili na funkéne a priestorovo

homogénne jednotky s ozna¢enim 1. - 21.:

— lokality ¢. 3., 5., 6.,7.,15., 16., 17. a 19. sme vymedzili ako obytné uzemia (0) - zavazny regulativ
Charakteristika obytného tizemia:

plochy urcené pre obytné domy a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia

— lokality €. 8., 10., 12. a 14. sme vymedzili ako zmie$ané Uzemia (z) - zavazny regulativ
Charakteristika zmiesaného tizemia:

a)

b)

zmieSané vizemia prevaine s mestskou Struktirou sii plochy urcené zvicsa na obciansku vybavenost, pre budovy a
zariadenia turistického ruchu, miesta na zhromaZdovanie a pre obytné budovy vrdtane k nim patriacich stavieb a
zariadeni - RZ ¢. 12, 14

zmieSané iizemia s prevahou ploch pre obytné budovy sii plochy umoZiiujiice umiestitovanie stavieb a zariadeni
patriacich k vybaveniu obytnych budov a iné stavby, ktoré sliZia prevaine na ekonomické, socidlne a kultiirne
potreby obyvatel'stva a nemajii negativny vplyv na Zivotné prostredie, ani vyrazne nerusia svoje okolie (napr. malé
a stredné vyrobné prevddzky a skladové plochy) — RZ ¢. 8, 10, 18

— lokality €. 20. a 21. sme vymedzili ako vyrobné Uuzemia (v) - zavazny regulativ
Charakteristika vyrobného iizemia:

plochy urcené na prevdadzkové budovy a zariadenia, ktoré na zdklade charakteru prevddzky si nepripustné
v obytnych, rekreacnych a zmiesanych iizemiach

plochy na priemyselnii vyrobu, ktoré sa zriadujii v obciach s velkym objemom priemyselnej vyroby a prepravy,
kapacita a rieSenie verejného dopravného a technického vybavenia musia zabezpecovat poZiadavky na prepravu
0s0b, tovaru, surovin a energii

pre polnohospoddrsku vyrobu sa zriaduji v obciach v silade s rozvojom osidlenia a v siilade s podmienkami
kapacitného a druhového rozvoja polnohospoddrskej produkcie, vo vidieckych sidlach sa na tejto ploche
umiestnuju vsetky stavby a zariadenia rastlinnej a Zivocisnej polnohospoddrskej vyroby, ak ich prevddzka nemd
vplyv na Zivotné prostredie

plochy sliZiace pre umiestiiovanie vyrobnych, servisnych a opravdrenskych sluZieb a nerusiacej vyroby v rdmci
drobnych podnikatelskych aktivit, vrdtane skladov a stavebnictva

— lokality €. 1., 2., 4., 11. a 13. sme vymedzili ako rekreacéné uzemia (r) - zavazny regulativ,
Charakteristika rekreacného tizemia:

s Casti tizemia obci, ktoré zabezpecujui poZiadavky kaZdodennej rekredcie byvajiiceho obyvatelstva a turistov.
Podstatnii ¢ast’ rekreacnych zon musi tvorit’ zelen, najmd lesy a sady, ovocné sady, zdhrady a zdhradkdrske osady,
travne plochy, pripadne aj vodné toky a iné vodné plochy. Do rekreacnej plochy sa mézZu umiestnit Sportové
zariadenia, ihriskd, kipaliskd, zariadenia verejného stravovania a niektorych sluZieb, centrd volného casu a
zariadenia so Specifickou funkciou.

pricom sme navrhli smerné (doporucené) funkéné vyuzitie pléch vtychto Gzemiach nasledovne

(oznacgenie a - f je prevzaté z grafickej Casti):

a)

byvanie - izolované rodinné domy

b) ob¢ianska vybavenost’

c)

b1 — OV nekomeréna — viaclcelovy objekt (kultdra, zdravotné stredisko, lekareri)

b, — OV komeréna — pohrebné sluzby, bankové sluzby, alt. kamenar, vyroba vencov

vyroba

c1 — drobna remeselna vyroba, sklenikové hospodarstvo, pestovanie polnohospodarskych produktov,
chov domacich zvierat

c2 — priemyselna vyroba, skladové hospodarstvo
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c3 — polnohospodarska zivociSna vyroba — chov koni pre jazdecky aredl
d) rekreacia a Sport
dy — Sportové a rekreacné aktivity v zeleni
d» — jazdecky areal
ds — futbalovy Stadion
d4 — chodniky a cyklistické trasy
ds — detské ihrisko
ds — tenisové kurty, alt. minigolf
e) dopravné a technické zariadenia
ey — Cerpacia stanica pohonnych hmot, motorest, parkovisko kamiénov
e — Gistiarer odpadovych vod
ez — Upravy namestia — dlazba, drobna architektura, parkovisko
f) zelen
fy —lesopark
fa — vysoka zelen izola¢na
f3 — park
f4 —lesné a brehové porasty
fs — zmena kultlry na trvalé travne porasty - uréené na volnocasové aktivity v zeleni - loptové hry,
cyklistické trasy, kolieskové korcule, kynolégiu, poziarne nacviky, oddych, perspektivne golfovy areal.

Navrhované rozvojové zamery sa z velkej €asti nachadzaju mimo vymedzenych ochrannych péasiem.
V pripadoch, kde dochadza ku kolizii zameru a ochranného pasma, je potrebné v ochrannom pasme dodrziavat
predpisané prislusné pravne normy, prip. rieSit prekladku technického zariadenia — tyka sa to prekladky
elektrického vedenia v zameroch &. 10, 15a 17.

Rozvojové zdmery sa nachadzaju na polnohospodarskom pddnom fonde v intravilane a extravilane obce
(len mala Cast zamerov je na ostatnej ploche). Na lesnom p6dnom fonde sa zamery nenachadzaju. Podmienkou
realizcie rozvojovych zamerov je suhlas prislusného Uradu na odnatie ploch z PPF (suhlas pre rozvojové
zamery €. 1-21 podla § 7 zdkona €. 307/1992 Z. z. o ochrane PPF bol udeleny dfia 17.1.2002 rozhodnutim
Krajského Uradu v Bratislave, odboru PPLH &. PPLH-106/2/2002, v pripade realizacie inych zamerov - ostatné
plochy k. 4. okrem vymedzenych RZ a nezastavatelnych Uzemi - je potrebné poziadat prisluSny Urad osobitne
o suhlas k odnatiu).

Kompozicné a priestorové regulativy

Zakladnou urbanistickou koncepciou dotvarame po6vodnid hromadni cestnl zastavbu v mierne
svahovitom Uzemi obce. Dominantnou bude funkcia byvania v rodinnych domoch, obcianska vybavenost bude
funkciou sprievodnou v r6znych hierarchickych Grovniach a skladbe vo vézbe na centrotvorné priestory a uzly.

V Navrhu UPN obce uvazujeme s dotvorenim taziskovych priestorov obce:

— existujuce namestie Dr. G. Radosinského — v alternativnom rieSeni dopravy uvazujeme s vyli¢enim
dopravy v jednej €asti “trojuholnika” (vlavo z pohfadu od Bratislavskej ulice), priom tato Uprava si nadvazne
vyziada dotvorenie tohto priestoru. RieSenie umozni vybudovanie zastavky autobusovej dopravy
v novovzniknutom priestore a tym si vyZiada umiestnenie pristresku a dlazobné Upravy.

— existujuce namestie Andreja Hlinku — parkové Upravy namestia vysadbou vysokej zelene a okrasnych
drevin, drobna parkova architektira (lavicky), Upravy zamkovou dlazbou, nové funkéné vyuZitie objektov
v priestore namestia pre Gc¢ely obCianskej vybavenosti

- vytvorenie namestia na krizovatke Sarfickej ulice a ulice M. R. Stefanika — asanacia objektu v zlom
stavebno-technickom stave, nové funkéné vyuzitie objektov v priestore namestia (obcianska vybavenost),
uprava povrchu komunikécii dlazbou, vytvorenie parkovacich ploch a pléch pre trhové Ucely (drobna
architektdra — trhové stanky)

- existujlcich taZiskovych osi v priestoroch ulic Bratislavska, Sarficka — spolyfunk&nenie zastavby (byvanie
a obcianska vybavenost), budovanie aleji na zdbéraznenie obrazu ulice, vystavba peSich komunikacii
zamkovou dlazbou a budovanie odstavnych parkovacich miest pred objektami ob&ianskej vybavenosti

- vytvorenie novej taziskovej osi v priestore ulice M. R. Stefanika — spolyfunkénenie zastavby (byvanie
a obcianska vybavenost), dotvorenie komunikacie zamkovou dlazbou.

Hlavnymi kompoziénymi zasadami je:
— udrzanie prirodnych prvkov v obraze sidla

—  zachovanie pohladov bez vyraznejSich deformacii
— zachovanie vidieckeho charakteru pévodnej €asti sidla a navrhovanych pléch
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— vystavba v navrhovanych rozvojovych plochach so zachovanim plynulého hmotovo-prevadzkového
prechodu medzi starymi a novymi €astami — s prispdsobenim sa mierke existujucej okolitej zastavby

— zhodnotenie Uzemia pre malopodlaznu zastavbu formou individualne stojacich rodinnych domov s vySkovou
hladinou navrhovanych objektov max. 2.N.P./1.P.P. pre rodinné domy a max. 4.N.P./ 1.P.P. pre ostatné
objekty

—  zachovanie existujacich dominantnych hmét pre orientaciu v rozsiahlom tzemi obce

— tvorba bohatej diferencovanej priestorovej Struktiry

— zachovanie a dotvorenie vyrazného kompozi¢ného prvku - zelene — vytvaranim aleji, par€ikov, kvalitnych
travnatych priestranstiev (napr. Sportoviska) a zalozenie solitérov zelene.

Z hladiska priestorového usporiadania neuvazujeme s radikalnymi zasahmi do priestorovej Struktiry,
navrh rieSenia dosledne dba na dotvaranie prostredia zelefiou a drobnou architekturou.

Pozndmka:

Kultiirno-historické a krajinno-ekologické regulativy sii podrobne spracované v kapitole 18.5. Dopravné a
technické regulativy sii podrobne spracované v kapitole 18.4.

18.2 Urcenie pripustnych, obmedzujicich alebo vyluéujicich podmienok pre vyuzitie jednotlivych ploch
a intenzitu ich vyuzitia, uréenie regulacie vyuzitia jednotlivych pléch vyjadrenych vo vseobecne
zrozumitelnej legende (zakazy, pripustné spdsoby a koeficienty vyuzitia)

Regulativy vyuzitia Uzemia su stanovené pre jednotlivé funkéne a priestorovo homogénne jednotky,
rieSené ako - obytné Uzemia, zmieSané Uzemia, vyrobné Uzemia, rekreaéné Uzemia (uvedené v kapitole -
nasledovne:

= podmienky pre funkéné vyuzitie pléch (charakteristika, pripustné - vhodné, vynimocne pripustné -
obmedzujlce, nepripustné — zakazujuce funkéné vyuzitie)

=  podmienky pre spdsob zastavby (dominantny, pripustny sposob zastavby)

= podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch (min. a optimalna vymera, rozmery a rozsah zastavania pozemkov,
min. a optimalny podiel vysokej zelene, max. a optiméalna podlaznost objektov, min. a optimalne odstupové
vzdialenosti)

= zasady architektonickej tvorby.

O REGULATIVY PRE PREVLADAJUCE FUNKENE UZEMIA OBYTNE - o (RZ €. 3, 5, 6, 7, 15, 16, 17, 19) — oznacenie “0”

Je prevzaté z grafickej casti dokumentdcie
Podmienky pre funkcéné vyuZitie

»  Charakteristika obytného tuzemia:
—  plochy ur€ené pre obytné domy a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia

=  Pripustné (vhodné) funkéné vyuzitie:
— byvanie v rodinnych domoch s min. podielom rodinnej zastavby réznych foriem 90 %
— prisluchajuce doplnkové zariadenia (garaze, drobné hospodarske objekty)
— malopodlazné bytové domy v doplnkovom rozsahu - do 10 % z celkového poctu navrhovanych objektov
— obcianske vybavenie - okrem spravnych a administrativnych objektov lokalneho charakteru
— neruSiaca drobna vyroba - remeselné prevadzky
— polyfunkcia byvania a obc&ianskej vybavenosti (prip. byvania a drobnej remeselnej vyroby)
— verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia - plochy, liniové stavby a zariadenia
dopravy (komunikacie pesie, cyklistické a dopravné - IAD, HD), odstavné parkoviska a garaze
— verejné technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu GUzemia - plochy, liniové stavby a zariadenia Tl
— detskeé ihriska
— plochy zelene v rozsahu zodpovedajucom estetickym, hygienickym a ekostabilizaénym potrebam

*  Vynimoéne pripustné (obmedzujice) funkéné vyuzitie:

— obcianske vybavenie - spravne a administrativne objekty lokalneho charakteru (stavby pre Skolstvo,
kultaru, na cirkevné Ucely, pre zdravotnictvo a socialnu pomoc, prevadzky pre obchod a sluzby, verejné
stravovanie a sluzby, doCasné ubytovanie, telesni vychovu, spravu a riadenie, verejnu hygienu,
poziarnu bezpecénost)

— ihriska pre mladez a dospelych

— dopravné zariadenia - Serpacie stanice pohonnych hmét (CSPH) bez sprievodnych prevadzok

— skladové hospodarstvo - drobné obchodné sklady
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— iné okrem nepripustného funkéného vyuzitia

Nepripustné (zakazujuce) funkéné vyuzitie:

— priemyselna a polnohospodarska vyroba - hygienicky zavadna

— skladové hospodarstvo - sklady a skladky - okrem drobnych obchodnych skladov
— plochy (arealy) technickej vybavenosti - nesuvisiace s lokalitou.

Podmienky pre sposob zdstavby

Dominantny spésob zastavby: 5
— izolované rodinné domy — na Sarfickej ulici 100 % (vynimoc€ne ina zastavba len po zdbvodneni
a odsuhlaseni stavebnej komisie), v ostatnych uliciach min. podiel 70 % zastavby

Pripustny spbsob zastavby:

—  zdruzené rodinné domy (dvojdomy, Stvordomy)

—  skupinové rodinné domy (radové, atriové)

— uvedené spbsoby zastavby umiestriovat len v doplnkovom rozsahu max. 30 % zastavby (navrhovat
najma v stiesnenych podmienkach existujicej parcelacie pozemkov)

— vpripade malopodlaznych bytovych domov doporucujeme vystavbu rieSit spdsobom vertikalneho
¢lenenia stavieb, t. j. ako skupinovl zastavbu radovych rodinnych domov na spoloénom pozemku, prip.
s0 spolo&nymi niektorymi zariadeniami (napr. garaze)

— ostatné objekty (OV) doporucujeme riesSit individualne po konzultacii so stavebnym Uradom.

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zdvizné

Hustota, ¢lenenie a vyska stavieb na byvanie musi umozfovat najméa dodrziavanie odstupov a

vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na poziarnu ochranu
a civilnu obranu a na vytvaranie ploch zelene.

Min. vymera pozemkov:

izolované rodlnne domy - min. 400 m? (pri uskakovanej - §achovnicovej zastavbe v stiesnenych pomienkach
min. 500 m?)

zdruzené rodinné domy (dvojdomy, $tvordomy) - min. 400 m?

skupinové (radové a atriové) rodinné domy - min. 300 m?

pri ostatnych plochach (okrem byvania v rodinnych domoch) reSpektovat prisluSné normy a predpisy podla
umiestiovaného druhu zariadenia

Min. rozmery pozemkov:
izolované rodinné domy - min. Sirka pozemku 13 m pri max. Sirke prie€elia 6 m (v stiesnenych podmienkach
min. Sirka pozemku 10 m pri max. Sirke priecelia 6 m - zastavba Sachovnicova popri uskakovanej stavebnej
Ciare)
zdruzené rodinné domy (dvojdomy, $tvordomy) - min. Sirka pozemku 10 m pri max. Sirke priecelia 6 m
skupinové (radové a atriové) rodinné domy - min. Sirka pozemku 8 m
pri ostatnych plochach (okrem byvania v rodinnych domoch) reSpektovat min. rozmery podla prislusnych
noriem a predpisov - podla umiestriovaného druhu zariadenia
na pozemkoch s objektami v zlom technickom stave, ktorych Sirka nezodpoveda stanovenym min.
hodnotam, sa pripusta nova vystavba len v Sirke priecelia pdvodnej stavby
— na pozemkoch, ktorych Sirka je menSia ako sU stanovené min. hodnoty mozno v odévodnenych
pripadoch umiestnit’ objekty izolovanych rodinnych domoch - ich umiestnenie méze individualne posudit
stavebny Grad

Max. rozsah zastavania pozemkov:

— max. 50 % celkovej vymery (plati pre vSetky plochy okrem S$portovych a rekreacnych pléch, pléch
zelene a liniovych dopravnych stavieb)

— $portové a rekreacné plochy, plochy zelene - max. 10 % celkovej vymery

— liniové dopravné stavby - max. 100 %

Min. podiel vysokej zelene:

— min. 20 % celkovej vymery pozemkov (plati pre vSetky plochy okrem liniovych dopravnych stavieb)

- liniové dopravné stavby - v stiesnenych podmienkach nemusi byt zelefi, doporuCujeme vysadbu
zelenych aleji pozdiz komunikacii vSade kde to je mozné

Max. podlaznost objektov:
— rodinné domy - max. suterén, prizemie, podkrovie (poschodie) = 2.N.P./ 1.P.P.
— ostatné stavby - max. suterén, 4 nadzemné podlazia = 4.N.P./ 1.P.P.
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Odstupové vzdialenosti:

— rodinné domy - min. 7 m od susedného objektu (vynimocne 4 m v stiesnenych podmienkach)

— rodinné domy - stavebna €iara - priama s min. vzdialenostou 6 m od okraja komunikacie pri hlavnych
dopravnych komunikaciach a min. 4,5 m od okraja komunikacie pri boénych dopravnych komunikéciach

— pri ostatnych stavbach je potrebné sa riadit prisluSnymi normami a predpismi v zavislosti od druhu
a vysky umiestiiovanych zariadeni.

Zdsady architektonickej tvorby - zdvizné

— uplathovat a reSpektovat typovu a funkénu profilaciu obce

— reSpektovat dominantné tvary prostredia

— reSpektovat hlavné kompozi¢né zasady

— zachovat pohlady bez podstatnych deformacii

—  zastreSenie objektov rieSit so sklonom 35-45 stupriov s min. 50 % plochy strechy sklonom do ulice
— pouzivat krytinu striech ¢ervenej farby (doporu¢ujeme palend, alt. betdnovu)

— vytvarat plynuly prechod medzi starou a novou vystavbou

— podmienkou novej vystavby je spracovanie architektonickej a urbanistickej Studie.

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov:
- rodinné domy — 600 m*

Optimalny rozsah zastavania pozemkov:
- 25%

Optimalny podiel vysokej zelene:
- 30%

Optimalna podlaznost objektov:
— 1 nadzemné podlaZie + obytné podkrovie — pre rodinné domy
— 2 nadzemné podlazia + podkrovie - pre ostatné objekty

Optimélne odstupové vzdialenosti:

— 10 m medzi rodinnymi domami

— stavebna Ciara — 6 m od hranice pozemku pri prieceliach orientovanych na severné strany (S, SV, SZ)
— stavebna ¢iara — 12 m od hranice pozemku pri prie€eliach orientovanych na juzné strany (J, JV, JZ).

REGULATIVY PRE PREVLADAJUCE FUNKCNE UZEMIA ZMIESANE - z (RZ &. 8, 10, 12, 14, 18) - oznacenie “z” je

prevzaté z grafickej c¢asti dokumentdcie

Podmienky pre funkcéné vyuZitie

Charakteristika zmieSaného Uzemia:

c) zmieSané Uzemia prevazne s mestskou Struktlrou su plochy uréené zvaésa na obciansku vybavenost,
pre budovy a zariadenia turistického ruchu, miesta na zhromazdovanie a pre obytné budovy vratane
k nim patriacich stavieb a zariadeni - RZ ¢. 12, 14

d) zmieSané Uzemia s prevahou pl6ch pre obytné budovy su plochy umoziujuce umiestriovanie stavieb a
zariadeni patriacich k vybaveniu obytnych budov a iné stavby, ktoré slizia prevazne na ekonomické,
socialne a kulturne potreby obyvatelstva a nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie, ani vyrazne
nerusia svoje okolie (napr. malé a stredné vyrobné prevadzky a skladové plochy) — RZ €. 8, 10, 18

Pripustné (vhodné) funkéné vyuzitie:

—  byvanie v rodinnych domoch

— prisluchajuce doplnkové zariadenia (garaze, drobné hospodarske objekty)

— malopodlazné bytové domy v doplnkovom rozsahu - do 10 % z celkového poctu navrhovanych objektov
byvania

— obcianske vybavenie - komeréna a socialna (nekomerénd) ob&ianska vybavenost

— neruSiaca drobna vyroba - remeselné prevadzky

— malé a stredné vyrobné prevadzky a skladové plochy — bez negativneho vplyvu na zivotné prostredie

— polyfunkcia byvania a obc&ianskej vybavenosti (prip. byvania a drobnej remeselnej vyroby)

— verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia - plochy, liniové stavby a zariadenia
dopravy (komunikéacie pesie, cyklistické a dopravné - IAD, HD), odstavné parkoviska a garaze

—  dopravné zariadenia - Serpacie stanice pohonnych hmét (CSPH)

— verejné technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia - plochy, liniové stavby a zariadenia
technickej vybavenosti
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— ihriska pre deti, mladez a dospelych
— plochy zelene v rozsahu zodpovedajucom estetickym, hygienickym a ekostabilizaénym potrebam

*  Vynimo¢ne pripustné (obmedzujuce) funkéné vyuZitie:
— objekty technickej vybavenosti Uzemia nesuvisiace s lokalitou — Eistiareri odpadovych vod
— zariadenia CO
— iné okrem nepripustného funkéného vyuzitia

=  Nepripustné (zakazujuce) funkéné vyuzitie:

— priemyselnd a pofnohospodarska vyroba - hygienicky zavadna
— velko-sklady a skladky odpadu
— plochy (aredly) technickej vybavenosti nesuvisiace s obcou.

Podmienky pre sposob zdstavby

= Dominantny spdsob zastavby:
— izolované rodinné domy
— objekty obc&ianskej vybavenosti vidieckeho charakteru

»  Pripustny spbsob zastavby:
—  pri stavbach rodinnych domov dodrziavat pravidla podfa podmienok pre “obytné Gzemia”
— ostatné objekty (OV a iné) doporuc¢ujeme riesit' individualne po konzultacii so stavebnym Gradom

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zdvizné

=  Min. vymera pozemkov:
— je zavisla od druhu umiesthovaného zariadenia — pri stavbach rodinnych domov dodrziavat pravidla
podla podmienok pre “obytné Gzemia”, pri ostatnych zariadeniach sa upresni v podrobnejsich stuprfioch
dokumentécie

=  Min. rozmery pozemkov:
— sU zavislé od druhu umiestiiovaného zariadenia — pri stavbach rodinnych domov dodrziavat pravidla
podl'a podmienok pre “obytné Gzemia”, pri ostatnych zariadeniach sa upresni v podrobnejSich stupfioch
dokumentéacie

= Max. rozsah zastavania pozemkov:
— max. 70 % celkovej vymery

»  Min. podiel vysokej zelene:
— min. 10 % celkovej vymery pozemkov

=  Max. podlaznost objektov:
— rodinné domy - max. suterén, prizemie, podkrovie (poschodie) = 2.N.P./ 1.P.P.
— ostatné stavby - max. suterén, 4 nadzemné podlazia = 4.N.P./ 1.P.P.

= Odstupové vzdialenosti:
—  pri stavbach rodinnych domov dodrziavat pravidla podfa podmienok pre “obytné Gzemia”
— pri ostatnych stavbach je potrebné sa riadit’ prisluSnymi normami a predpismi v zavislosti od druhu
a vysky umiestiovanych zariadeni.

Zdsady architektonickej tvorby - zdvizné

—  pri stavbach rodinnych domov dodrziavat pravidla podfa podmienok pre “obytné Uzemia”, pri ostatnych
zariadeniach sa podmienky upresnia v podrobnejSich stupfioch dokumentacie.

O REGULATIVY PRE PREVLADAJUCE FUNKCNE UZEMIA VYROBNE - v (RZ &. 21, 22) - oznacenie “v” je prevzaté
z grafickej casti dokumentdcie

Podmienky pre funkcéné vyuZitie
= Charakteristika vyrobného Uzemia:

— plochy uréené na prevadzkové budovy a zariadenia, ktoré na zaklade charakteru prevadzky su
nepripustné v obytnych, rekreacnych a zmieSanych uzemiach
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plochy na priemyselni vyrobu, ktoré sa zriaduju v obciach s velkym objemom priemyselnej vyroby
a prepravy, kapacita a rieSenie verejného dopravného a technického vybavenia musia zabezpecovat
poziadavky na prepravu osob, tovaru, surovin a energif

pre polnohospodarsku vyrobu sa zriaduju v obciach v sulade srozvojom osidlenia a v sulade
s podmienkami kapacitného a druhového rozvoja pofnohospodarskej produkcie, vo vidieckych sidlach
sa na tejto ploche umiestiuju vSetky stavby a zariadenia rastlinnej a zivociSnej polnohospodarskej
vyroby, ak ich prevadzka nema vplyv na zivotné prostredie

plochy sluziace pre umiestfiovanie vyrobnych, servisnych a opravarenskych sluzieb a neruSiacej vyroby
v rdmci drobnych podnikatel'skych aktivit, vratane skladov a stavebnictva

=  Pripustné (vhodné) funkéné vyuzitie:

vyrobné prevadzky, servisné a opravarenské sluzby, sklady a stavebnictvo (najmé obchodné sklady),
sklenikové hospodarstvo

obcianska vybavenost - administrativa - suvisiaca s podnikmi a prevadzkou

dopravné plochy - odstavné plochy, garaZe a 8erpacie stanice pohonnych hmét (CSPH) s pripustnymi
sprievodnymi prevadzkami

nevyhnutné plochy technickej vybavenosti Uzemia

zelen liniova a plo$na, najma hygienicka

= Vynimoé¢ne pripustné (obmedzujuce) funkéné vyuzitie:

obcianska vybavenost - maloobchodné zariadenia, zariadenia kultdrne, socialne, zdravotné a Sportové -
pre obsluhu Uzemia
iné okrem nepripustného funkéného vyuzitia

=  Nepripustné (zakazujuce) funkéné vyuzitie:

byvanie vSetkych foriem, okrem sluzobnych bytov a ubytovni.

Podmienky pre sposob zdstavby

= Dominantny spdsob zastavby:

vyrobné a skladové objekty halového charakteru
administrativne objekty

=  Pripustny sp6sob zastavby:

objekty doporuéujeme rieSit individualne po konzultacii so stavebnym Gradom v zavislosti od druhu
umiestiiovanej prevadzky.

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zdvizné

=  Min. vymera pozemkov:

— je zavisla od druhu umiestriovanej prevadzky, upresni sa v podrobnejsich stupfioch dokumentéacie

= Min. rozmery pozemkov:

— sl zavislé od druhu umiestriovanej prevadzky, upresnia sa v podrobnejSich stuprioch dokumentacie

= Max. rozsah zastavania pozemkov:

max. 70 % celkovej vymery

=  Min. podiel vysokej zelene:

min. 10 % celkovej vymery pozemkov

=  Max. podlaznost objektov:

max. 4.N.P./ 1.P.P., v pripade halovych stavieb max. 20 m

=  Qdstupové vzdialenosti:

je potrebné sa riadit prisluSnymi normami a predpismi v zavislosti od druhu a vy$ky umiestfiovanych
zariadeni.

O REGULATIVY PRE PREVLADAJUCE FUNKCNE UZEMIA REKREACNE - r, s prevladajicou funkciou $portovych aktivit
(RZ¢.1,2,4,9,11,13) - oznacenie “r” je prevzaté z grafickej casti dokumentdcie

Podmienky pre funkcéné vyuZitie

= Charakteristika rekreaéného Uzemia:

su Casti Uzemia obci, ktoré zabezpecuju poziadavky kazdodennej rekreacie byvajuceho obyvatelstva
a turistov. Podstatnu €ast rekreacnych zén musi tvorit' zelen, najmé lesy a sady, ovocné sady, zahrady
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a zahradkarske osady, travne plochy, pripadne aj vodné toky a iné vodné plochy. Do rekreaénej plochy
sa mobézu umiestnit Sportové zariadenia, ihriskd, kupaliskd, zariadenia verejného stravovania
a niektorych sluzieb, centra volného ¢asu a zariadenia so Specifickou funkciou.

»  Pripustné (vhodné) funkéné vyuzitie:
— rekredcia a oddych v zeleni
—  8port a telovychova — otvorené zariadenia
— zelen vo volnej krajine, parky a parkové plochy
— doplnkové funkcie — komeréné aktivity, malé stravovacie a obchodné zariadenia, pozi¢ovne Sportovych
potrieb — v plo§nom rozsahu max. 10 % z celkovej plochy
— nevyhnutné plochy a zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti

*=  Vynimo¢€ne pripustné (obmedzujiuce) funkéné vyuzitie:

drobné polnohospodarska vyroba v suvislosti s rekreéciou (chov koni pre jazdecky areal)
byty sluzobné a majitelov zariadeni

— z&bavné zariadenia

— iné okrem nepripustného funkéného vyuzitia

*  Nepripustné (zakazujuce) funkéné vyuzitie:
— priemyselna a polnohospodarska vyroba - hygienicky zavadna
— skladové hospodarstvo - sklady a skladky
— plochy (arealy) technickej vybavenosti - nesuvisiace s lokalitou.

Podmienky pre sposob zdstavby

= Dominantny spdsob zastavby:
— bez zastavby
— doplnkové zariadenia verejného stravovania a niektorych sluzieb — zastavba vidieckeho charakteru

»  Pripustny spbsob zastavby:
— objekty doporu€ujeme rieSit individualne po konzultacii so stavebnym uradom v zavislosti od druhu
zariadenia.

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zdvizné

=  Min. vymera pozemkov a min. rozmery pozemkov:
— neudavaju sa

= Max. rozsah zastavania pozemkov:
— max. 10 % celkovej vymery

=  Min. podiel vysokej zelene:
— min. 20 % celkovej vymery

= Max. podlaznost objektov:
— max. 2.N.P./1.P.P.

=  QOdstupové vzdialenosti:
— je potrebné sa riadit prisluSnymi normami a predpismi v zavislosti od druhu a vySky umiestfiovaného
zariadenia.

18.3 Zasady a regulativy umiestnenia obéianskeho vybavenia (izemia
Pre rozvoj zariadeni ob¢ianskej vybavenosti sme uplatnili nasledovné zasady:

Q nekomerénl sociélnu vybavenost sustredit do centralnej Casti obce v uz zalozenych polohach (okolie
Sarfickej ulice pri Obecnom urade, Zakladnej a Materskej Skole) - vyuzitim existujucich zariadeni
a vystavbou nového viacucelového objektu (kultdra, zdravotnictvo a socidlna starostlivost, telesna
vychova...) - RZ €. 12, plocha b
— pre Ucely doplnkového vzdelavania mladeze v oblasti hudobnej, vytvarnej a taneénej vyuzit priestory

navrhovaného viacucelového objektu (RZ €. 12, plocha b+). V pripade zaujmu ob&anov doporu€ujeme aj
zriadenie Zakladnej umeleckej skoly, taktiez v priestoroch viacuc¢elového objektu.

— rozvoj zakladnych a S$pecializovanych zdravotnickych sluzieb rieSit v priestoroch navrhovaného
viacucelového objektu (RZ €. 12, plocha b+), kde doporu€ujeme zriadit’ zdravotné stredisko s ordinaciou:
vSeobecného lekara, detského lekara, zubného lekara, gynekologickou ordinéciou, cievnou ordinaciou
a lekarriou
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— vzhladom na transformaciu zdravotnictva a vznik privatnych ambulanénych zariadeni a sluzieb
s nizkymi ploSnymi a priestorovymi narokmi, sa pre Gc€ely zdravotnictva mdze vyuzit aj existujuci
stavebny fond, pricom doporucujeme umiestnenie takychto zariadeni v taziskovych polohach obce

— vyhladovo uvazujeme rieSit sluzby socialnej starostlivosti formou: dennej opatrovatelskej sluzby (denny
geriatricky stacionar), opatrovatelskej sluzby v byte obcéana, rehabilitacnych sluzieb (s pravidelnou
dochadzkou odbornika - maséra), prip. fitnes centra, spoloCenského kontakitu a sluzieb, najma
stravovacich - pre spominané Ucely navrhujeme vyuzit priestory viacucelového objektu (RZ €. 12,
plocha by), navrhovaného v areali zakladnej Skoly

— v pripade potreby vystavby zariadenia stalej opatrovatelskej starostlivosti pre starych ob&anov - domova
d6chodcov alebo inych zariadeni socialnej starostlivosti v obci Blatné, doporucujeme jeho umiestnenie
v rdamci navrhovanych obytnych alebo zmieSanych Uzemi - formou charitného domova déchodcov alebo
privatneho penzidénu pre déchodcov (doporu€ujeme na vystavbu vyuzit plochu ds v RZ €. 18 navrhovanu
pre Uc&ely tenisovych kurtov a minigolfu)

— v ramci arealu zakladnej Skoly navrhujeme vystavbu spominaného viacucelového objektu (RZ €. 12,
plocha b1) - s vyuzitim pre oblast kultlry, telesnej vychovy, zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
stravovania ...

komerénl vybavenost sUstredit v taZiskovych polohach obce pozdiz Bratislavskej ulice, Sarfickej ulice,

v priestoroch tvoriacich sa namesti a bodovo v navrhovanych rozvojovych lokalitach - v polyfunkcii s

byvanim v existujacich alebo navrhovanych rodinnych domoch prip. v samostatnych objektoch:

— pre pripad potreby doporu¢ujeme v ramci navrhovaného viacucéelového objektu (RZ ¢&. 12, plocha by)
rezervovat administrativne priestory na prenajom pre zaujemcov z réznych sfér podnikatelského

a spolo¢enského Zivota. Taktiez doporucujeme vystavbu administrativnych zariadeni v ramci RZ €. 20

ur¢eného pre funkciu priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva - zariadenia budd viazané na

previadajucu vyrobnu funkciu arealu.

— rozvoj sluzieb navrhujeme rieSit v polyfunkcii s byvanim s vyuzitim existujuceho objektového fondu a
navrhovanych objektov rodinnych domov

— pre zariadenia obcianskej vybavenosti s vy§Simi narokmi na plochy sme vytypovali tieto lokality na ich
umiestnenie:

- RZZ¢&. 2, plochy di a dz - vystavba drobnej obc&ianskej vybavenosti - bufet, reStauracia pre Sportovo-
rekreacny areal (futbalovy Stadion, jazdecky areal)

- RZ ¢&. 8, plocha es - zmena funkcie existujucich objektov tvoriacich namestie na obciansku
vybavenost (obchody, sluzby, remesla), vystavba drobnej architektiry pre predajné ucely -
dotvorenie centradlneho namestia v obci

- RZ &. 10, plocha e - vystavba dopravného zariadenia - CSPH, s obgianskou vybavenostou -
motorest

— Rz ¢&. 11, plocha f3 - zmena funkcie existujucich objektov tvoriacich nédmestie na obciansku
vybavenost (obchody, sluzby, remesla)

— RZ ¢&. 14, plocha b, - vystavba zariadenia obdianskej vybavenosti s tymito doporuc¢enymi
(alternativnymi) funkciami - pohrebné sluzby, bankové sluzby, kamenar, vyroba vencov

— RZ¢&. 18, plocha ds - vystavba drobnej obc&ianskej vybavenosti - bufet pre Sportovo-rekreaény areal
(tenisové kurty, minigolf)

— RZ&. 20, plocha ¢ - vystavba administrativnych, prip. aj stravovacich zariadeni pre vyrobny areal

— v navrhu neoznacené plochy podla potrieb ob&anov v existujicej a navrhovanej zastavbe pre
obciansku vybavenost - obchody (najma obchod s potravinami, méasiarstvo, zelenina-ovocie), sluzby
(najma Cistiaren a zberfa pradla a Satstva, oprava obuvi a tovarov dlhodobej spotreby), remesla

— mensSie zariadenia OV navrhujeme rieSit v polyfunkcii s byvanim s vyuzitim existujiceho objektového
fondu a navrhovanych objektov rodinnych domov, mézu sa umiestnovat kdekolvek v rdmci existujlcich

a navrhovanych rozvojovych lokalit v zavislosti od charakteru Uzemia (obytné, zmieSané, vyrobné,

rekreacné) ako doplnkova funkcia

Zakladna obcianska vybavenost musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii obce.
Vyvoj zariadeni obchodu a sluzieb je potrebné sledovat z drovne obce (Obecného Uradu) a to najma:

z hladiska rozmiestnenia predajni dennej potreby v zaujme vytvarania podmienok pre zakladnu obsluhu
vSetkych obyvatelov v primeranej pesej dostupnosti

z hladiska Struktiry zariadeni, kde je potrebné usmernovat a podporovat stabilizaciu a rozvoj zakladnych
sluzieb ( Cistiaren a zberna pradla a Satstva, oprava obuvi a tovarov dlhodobej spotreby ...), priviest k zZivotu
najma remesla, ktoré mali v regidne tradiciu, aby posilnili Uroven sluzieb, pozdvihli podnikatel'sky potencial
a vytvorili nové pracovné prilezitosti

z hladiska zosuladenia funkcie sluzieb a byvania (zamedzenie rozvoja sluzieb v obytnom Gzemi, ktoré
negativne pdsobia na kvalitu obytného prostredia).
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18.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia uzemia

Podmienky pre dopravu a technickii vybavenost’ - zdvizné

Doprava:

reSpektovat nadradené liniové stavby dopravy a ich ochranné pasma

pozdiz dialnice D 61, z juznej strany, rezervovat koridor pre vystavbu vysokorychlostnej Zelezniénej trate
v rozsahu ochrannych pasiem (60 m od osi krajnej kolaje)

pre rozvoj novych obytnych uzemi rieSit nové komunikacné prepojenia - miestne komunikacie

pri projektovani miestnych komunikacii postupovat podla STN 73 6110, dodrziavat min. Sirkové
usporiadanie navrhované pre jednotlivé funkené triedy a kategorie

Statnej ceste 1/61 dat' v Useku od zapadného okraja obce po krizovatku s Hradskou ulicou intravilanovy
charakter - komunikacia sa upravi na kategériu MS 9/60 (Az do vybudovania ddzdovej kanalizdcie, je moZné
vybudovat' len jednostranny chodnik pre pesich na severnom okraji cesty a odvodnenie komunikdcie riesit
Jjednostrannym priecnym sklonom do prilahlého terénu k juznému okraju cesty. V pripade vybudovania ddZdovej
kanalizdcie bude odvodnenie riesené vpustami a pozdlZ komunikdcie budii obojstranné chodniky min. Sirky 2,00
m. Na komunikdcii sa vybuduje minimdlne jedna obojstrannd autobusovd zastdvka s 3 m Sirokymi a 11 m dlhymi
nikami. Chodniky pozdl% autobusovych zastdvok budii mat min. Sirku 3,00 m. Na vhodnych miestach sa vyznacia
prechody pre peSich, min. na jednom prechode je potrebné vybudovat dopytovii svetelnii signalizdciu.)

pri vyhladovom dopravnom rieSeni krizovatku $t. cesty 1/61 so §t. cestami I11/0619 a 111/06111 rieSit ako
Stvorramennu, Urovhovd

Statne cesty I11/0619 a [11/06111 ponechat v su€asnom Sirkovom usporiadani - do vybudovania dazdovej
kanalizacie je potrebné v intravilane obce vybudovat aspor jednostranné chodniky v dostatoénej Sirke,
aby mohli sluzit ako pre pesiu, tak aj pre cyklisticki dopravu

vo vyhladovom dopravnom rieSeni upravit smerové vedenie Statnej cesty I1I/0611 tak, aby vytvorila
so Statnymi cestami 1/61 a [11/0619 Uroviiova Storramennu krizovatku

existujuce komunikacie upravit na kategoriu MOK 7,5/40 (resp. MOK 4/30) a vyspravit povrch vozoviek
navrhované prejazdné komunikacie funkénej triedy C3 riesit v kateg6rii MOK 7,5/30 ako obojsmerné
dvojpruhové s krajnicami - s jednostrannym chodnikom min. Sirky 1,5 m a nespevnenou krajnicou min.
Sirky 2,00 m (vynimoc¢ne v kategdrii: MOK 4/30 - obojsmerna jednopruhova s krajnicami a vyhybriami
s dizkovym obmedzenim 80-100)

navrhované komunikacie funkénej triedy D1 mézu byt rieSené ako slepé (po individualnom posudeni
prislusného stavebného Uradu je mozné vo funkénej triede D1 rieSit aj navrhované komunikacie C3 -
v stiesnenych podmienkach) - so spevnenou komunikéaciou min. Sirky 6,00 m, ktora bude sluzit pre aj
pre vozidla aj pre pesich. Vjazd na tieto komunikéacie riesit cez skoseny obrubnik. Pozdiz komunikacie
rieSit nespevnené zatravnené plochy min. Sirky 2,00 m, ktoré budu sluzit na ich odvodnenie.
Komunikacie dlhSie ako 80 m ukongit obratiskom.

autobusové zastavky riesit hlavne v blizkosti novych lokalit vystavby, aby dochadzkova vzdialenost
zastavok nebola vacsia ako 500 m

v pripade kolizie rozvojovych zamerov a zastavok hromadnej dopravy riesit premiestnenie zastavok
so sprievodnymi stavebnymi Upravami

pozdiz jestvujlcich komunikacii dobudovat aspor jednostranné chodniky pre pesich

pri krizeni chodnikov s komunikaciami vyznacit prechody pre peSich a vybudovat bezbariérové tpravy
parkovanie a garazovanie vozidiel rieSit podla STN 73 6110 jednotlivo pre rodinné domy, bytové domy,
obciansku vybavenost (nekomerénu), podnikatelské aktivity, prip. iné zariadenia — zohladnit’ min. pocéty
miest pri podrobnejSich stupfioch projektovej dokumentacie (malé parkoviskd budovat na vhodnych
miestach, pri obchodoch, prevddzkdriiach sluZieb, vyrobnych a rekreacnych aktivitdch - do vybudovania ddazdovej
kanalizdcie budii parkoviskd odvodiiované cez lapace ropnych ldtok s absorpcnymi filtrami ktoré budii zatistené do
prilahlych potokov alebo do vsakovacich jam)

vo svahovitom teréne pri trasovani komunikéacii neprekrogit povolené % ich pozdiznych sklonov
umiestnit’ cyklistickl trasu pozdiz Stoliéného potoka v RZ &. 9 s napojenim na okolie obce

vSetky navrhované plochy pre dopravu rezervovat ako verejno-prospesné

navrh vnutroarealovej dopravy pre zmieSané, vyrobné a rekreacné Uzemia rieSit individualne
v podrobnejSom stupni projektovej dokumentécie v zavislosti od druhu lokalizovanej prevadzky, nastupy
riesit z verejnych komunikacii a plochy pre statickl dopravu situovat najma v nastupnych polohéch.

Technicka vybavenost':

reSpektovat hlavné rady inzinierskych sieti (vzduSné aj podzemné), t.j. nadradené sustavy vodovodu,
kanalizacie, plynu, elektriny a telekomunikécii a ich ochranné pasma

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla prislusnych noriem
a predpisov

rieSenie technickej infrastruktiry pre zmieSané, vyrobné a rekreacné Uzemia rieSit individualne
v podrobnejSom stupni projektovej dokumentacie v zavislosti od druhu lokalizovanej prevadzky
dobudovat siete technickej infrastruktiry chybajice pre sucasnost a potrebné pre uvazované rozvojové
zamery
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rozSirenie existujucej vodovodnej siete riesit v stlade s etapizaciou vystavby s minimalnou dimenziou
pre protipoziarne zabezpecenie a v zaujme hygienickej ochrany vody zokruhované

dopracovat rieSenie rozSirenia projektovanej kanalizanej siete s napojenim na projektované trasy
a vzhladom na nérast potreby vody vo vyhfadovom obdobi prehodnotit v dalSom stupni projektovej
dokumentécie vyslednud kapacitu navrhovanej COV

predizit existujicu otvorend priekopu za Géelom zachytenia privalovych dazdov v severo-zapadnej ¢asti
zaujmového Uzemia a nasmerovat ju do Stoliéného potoka

odvodnenie navrhovaného rozSirenia cestnej siete rieSit sustavou subezne vedenych rigolov
s nadvéznostou na napojenia do existujicich otvorenych priekop

v pripade realizacie vystavby futbalového Stadiona rieSit Upravu koryta Stolicného potoka — rieSenie
upresnit v podrobnejSom stupni dokumentacie (zdmer je podmieneny siithlasom sprdvcu — Povodia Dunaja)
dotvorit systém odvadzania povrchovych vod v dalom stupni dokumentacie v zmysle UPN obce
napojenie rodinnych domov v prelukach existujucej zastavby, objektov navrhovaného obcianskeho
vybavenia v existujicej zastavbe, drobnej architektiry pri dotvarani namestia v existujicej
a navrhovanych rekrea¢nych areélov s nizkymi energetickymi narokmi rieSit z rezerv existujucich TS,
pripadne existujice TS sa vymenit za vySSie vykony, pricom &iasto€ne pokryju aj naroky navrhovanych
rozvojovych lokalit (TS1 z 250 na 400 kVA s prekladkou, TS2 z 200 na 400 kVA, TS3 z 200 na 400 kVA,
TS5 z 250 na 400 kVA)

napojenie novych Iokall’t pre vystavbu rodinnych domov rieéit vybudovanim novych TS vokrajovych
vystavba minimalne troch novych TS pre rodinné domy s podporou existujucich TS pripadne vymenou
niektorych mensich TS za vacsie TS - TS8 400 kVA pri RZ €.17, TS9 400 kVA pri RZ ¢.5 a TS10 400
kVA pri RZ €.19 + spominana vymena TS za vacsie podla predchadzajuceho odseku)

navrh napojenia novych vyrobnych arealov riesit vystavbou vlastnych novych TS (cca 2 x TS pre RZ
€.20 — velkost TS sa ur€i po upresneni vyuzitia a podla narokov buducich uzivatelov v podrobnejSom
stupni dokumentacie — predpokladame 400-630 kVA)

pred realizaciou vystavby novych objektov v RZ €. 10, 15 a 17 rieSit prekladku vzduSnych vedeni VN
do okrajovych &asti lokalit

pred zahajenim stavebnych prac na jednotlivych parcelach poziadat Slovenské telekomunikacie
o0 presné vytyCenie telekomunikaénych nadradenych tras

uvazovat s min. 200 % hustotou telekomunikacie RD pri pokryti vSetkych naslednych poziadaviek
na telekomunikaéné sluzby

zabezpedit rozsirenie miestnej telekomunikadnej siete na vyhradovt potrebu napojenim na RSU Blatné
aktualizovat generel plynofikacie na vyhladovd potrebu a moznost zvySenia tlakovej hladiny v
miestnych plynovodov na 300 kPa resp. 400 kPa (¢im by sa v podstatnej miere zvysili prepravné
moznosti plynovodov)

vypracovat vlastné Programy pdévodcom odpadu, ktory je pravnickou alebo fyzickou osobou —
podnikatelom a produkuje roéne viac nez 50 kg nebezpeénych odpadov alebo 1 tonu ostatnych
odpadov (pévodcovia sa m6zu dohodnudt navzgjom alebo s obcou a vypracovat spoloény program)
vypracovat novy Program odpadového hospodarstva pre obec Blatné — obcou - v zmysle nového
zakona o odpadoch (Z&kon €.233/2001), na zaklade poziadaviek zavaznej a smernej Casti Programu
odpadového hospodarstva kraja a okresu. Program vypracovat pre odpady uvedené v Katalégu
odpadov (§ 68 ods. 3 pism. e zdkona o odpadoch).

podrobnosti o nakladani s komunalnymi odpadmi a s drobnymi stavebnymi odpadmi upravit vSeobecne
zavaznym nariadenim

dokongit rekultivaciu byvalej skladky stavebného odpadu - ozelenenim a zalesnenim

vSetky liniové stavby technickej infrastruktiry — miestne siete — umiestiiovat’ v koridoroch vymedzenych
pre dopravné liniové stavby (rezervované ako VP stavby)

vSetky navrhované plochy pre technicki vybavenost (zariadenia — preCerpavacie stanice kanalizacie,
trafostanice, a liniové stavby) rezervovat ako verejno-prospesné.

Specialna vybavenost (CO, PO):

pri rieSeni zaujmov civilnej ochrany v ramci navrhovanych rozvojovych zamerov navrhujeme budovanie
tychto ochrannych stavieb: UBS - Ukrytov budovanych svojpomocne v pivni¢nych priestoroch rodinnych
domov v ramci rozvojovych zamerov €. 3, 5, 6, 7, 10, 15, 16, 17, 18, 19 (budovat ako dvojucelové
objekty).

budovanie stalych alebo havarijnych Ukrytov a ich umiestnenie v ramci ostatnych rozvojovych zamerov
urgia nasledné stupne dokumentécie - Uzemné plany navrhovanych zén - podfa vyhlasky MZP SR
¢. 55/2001 Zb. o Gzemno- planovamch podkladoch a uzemno- planovacej dokumentécii - podla vyhlasky
MZP SR &. 55/2001 Zb. 0 Uzemno-planovacich podkladoch a Uzemno-planovacej dokumentacii § 13
ods. 8 bod f/ (nakolko Uzemny plan obce neriesi objektovii skladbu vnavrhovanych rozvojovych
lokalitach). Ochranné stavby bud( uskutoChiované ako verejno-prospesné stavby, o sa uvedie
v zavaznej Casti UPN zony.

Problematika poziarnej ochrany pre jednotlivé objekty bude rieSena vzmysle platnych STN
v naslednych podrobnejSich stupnoch projektovej dokumentécie stavieb
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navrh pristupovych komunikacii a nastupnych ploéch pre protipoziarne zasahy v navrhovanych

zmieSanych, vyrobnych a rekreaénych Uzemiach bude predmetom rieSenia podrobnejSich stupriov

Uzemno-planovacej dokumentacie a projektovej dokumentacie stavieb — az po upresneni konkrétnej

funkénej naplne

pre nasledné podrobnejSie stupne Uzemno-planovacej dokumentacie navrhujeme dodrzat tieto zavazné

regulativy z hladiska poziarnej bezpecnosti (§ 81-83 Vyhlasky €. 288/2000 Z. z.):

— pristupova komunikacia na protipoziarny zasah musi viest aspofi do vzdialenosti 30 m od stavby
a od vchodu do nej, cez ktory sa predpoklada protipoziarny zasah; ak pristupova komunikacia vedie
k rodinnému domu, méze byt tato vzdialenost najviac 50 m.

— pristupova komunikacia nemusi byt vybudovana k samostatne stojacej stavbe, ak naklady na jej
vybudovanie by boli neimerne vysoké, alebo ak sa nachadza v tazko pristupnom mieste alebo
na odlahlom mieste

—  pristupova komunikacia musi mat trvale volnu Sirku najmenej 3 m a jej Unosnost na zatazenie
jednou napravou vozidla musi byt najmenej 80 kN; do trvale volnej Sirky sa nezapocitava parkovaci
pruh

— vjazdy na pristupové komunikacie a prejazdy na nich musia mat Sirku najmenej 3,5 m a vySku
najmenej 4,5 m

— nastupna plocha nemusi byt vybudovana pre stavby, ktoré maju poziarnu vySku najviac 9 m,
v ktorych su zriadené vnutorné zasahové cesty, v ktorych nemozno viest protipoziarny zasah
z vonkajSieho priestoru stavby, v ktorych su vSetky priestory bez poziarneho rizika, ku ktorym
nemusi viest pristupova komunikécia

— nastupnd plocha musi byt Sirokd najmenej 3,5 m, mat sklon najviac 2 %, mat Unosnost rovnaku
ako pristupova komunikacia, najmenej na jednorazové pouzitie, byt trvale volna a oznacena
dopravnou znackou ZAKAZ STATIA,14 a byt napojena na pristupovd komunikaciu

— néstupna plocha musi byt situovana pozdiz priegelia stavby alebo kolmo k priegeliu stavby tak, aby
bol mozny zasah mobilnou poziarnou technikou do kazdého poziarneho Useku priliehajuceho
k prieceliu, aby vzdialenost kazdého miesta v stavbe bola najviac 40 m od najblizSieho otvoru
v prieceli, ku ktorému je pristup pomocou prostriedkov poziarnej ochrany alebo poziarnej techniky;
tento otvor musi mat’ Sirku najmenej 0,8 m a vySku najmenej 1,2 m.

zasobovanie poziarnou vodou riesit z miestnej vodovodne;j siete z najblizSieho hydrantu. Rozmiestnenie

hydrantov rieSit v ramci verejnych priestorov komunikacii podla podrobnejSieho stupfia projektovej

dokumentécie.

Podmienky pre dopravu a technickii vybavenost’ - smerné

Doprava:

koridor pre cestn komunikaciu MOK 7,5/30 doporuc¢ujeme riesit v min. Sirke 10,5 m

koridor pre cestnu komunikaciu MOK 4/30 doporucujeme rieSit v min. Sirke 5 m

koridor pre cestni komunikaciu D1 doporu€ujeme riesit v min. Sirke 10 m

vSetky komunik&cie riesit ako obojsmerné

parkovanie a garazovanie vozidiel rieSit individualne v ramci vymedzenych parciel

staticku dopravu v obytnych uzemiach rieSit pre stupen automobilizacie 1:2,5

poéty parkovacich miest a garazi vzmieSanych, vyrobnych a rekreaénych U(zemiach urcia
az podrobnejsie stupne projektovej dokumentacie

pozdiz miestnych komunikacii v obci vybudovat dostatoéne iroké, aspor jednostranné chodniky, ktoré
budu sluzit pre pesiu aj cyklisticktl dopravu. Vybudovat cyklistické chodniky pozdiz &tatnych ciest, aby
sa vytvoril zaklad pre priebezné cyklistické tahy v smeroch Senec—Trnava a Galanta—Modra (Maly
Dunaj—Malé Karpaty).

na severovychodnom okraji obce vybudovat odpocivadlo s ¢erpacou stanicou pohonnych hmét,
pristupnu nielen zo Statnej cesty I1/61 aj z miestnej komunikacie obce (Siicastou cerpacej stanice by mal byt
motorest a pripadne aj motel, ktory by mohol sliZit nielen pre motoristov ale aj pre tranzitni cyklistickii dopravu.)
zabezpedit, aby krizenia cyklistickych tras s pozemnymi komunikaciami boli oznacené zvislym (D6éb)
a vodorovnym (V7) dopravnym znacenim

pri krizeni chodnikov s komunikaciami vybudovat bezbarierové Upravy

zabezpecit, aby prechody pre chodcov boli ozna¢ené zvislym (D6a) a vodorovnym (V6) dopravnym
znacenim

skludnenie centralnych priestorov a priestorov pred obgianskou vybavenostou stavebnymi Upravami
(dlazba)

vo vymedzenych Usekoch cesty I/61 rieSit znizenie jazdnej rychlosti stavebnymi Upravami (Stavebné
iipravy doporucujeme realizovat iba po dorieSeni kanalizdcie v obci a v pripade ak nehodovost na tomto iiseku
presiahne vinosni hranicu. Pred realizdciou stavebnych iiprav obec poZiada o povolenie prislusné ministerstvo.
Realizdcia je podmienend zmenou kategorie cestnej komunikdcie.)

trasovanie navrhovanych koridorov dopravy je doporuc¢ené, ich presnid polohu v dzemi urcia
podrobnejsie stupne projektovej dokumentéacie
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Technické vybavenost:

— NN rozvodnu siet je potrebné postupne nahradzat kabelovou sietou, ¢im sa znizia jej limitné
obmedzenia

— umiestnenie zariadeni a liniovych tras navrhovanej technickej infrastruktary je doporucené, ich presnu
polohu v Gzemi urcia podrobnejSie stupne projektovej dokumentacie.

Iné podmienky - zdvizné

— pre vSetky navrhované plochy mimo hranice intravildnu na polnohospodarskej pdde je potrebny suhlas
prisluSsného organu k pouzitiu PPF na nepolnohospodarske ucely

— pre vSetky plochy uréené na verejné Ucely je potrebné zablokovanie vystavby pre verejno-prospesné
zariadenia a liniové stavby

— poziadavky na dopravu a technicku infrastruktiru, na spésob zastavby a intenzitu vyuzitia ploch pre
zmieSané, vyrobné a rekreacné Uzemia urcia podrobnejSie stupne projektovej dokumentécie - Uzemny
plan zény, prip. Urbanistické Studie - rieSenie sa bude riadit prisluSnymi technickymi a hygienickymi
normami a predpismi v zavislosti od druhu umiestriovanej prevadzky.

18.5 Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorockych hodnét, ochrany a vyuzivania prirodnych
zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane pléch
zelene

Zdsady a regulativy zachovania kultirno-historickych hodnot

a

a

dbsledne uplathovat Uznesenie vlady SR ¢.14/1991 zo diia 8.1.1991, ktorym boli prijaté opatrenia na
realizaciu "Navrhu koncepcie zachrany kultirneho dedi¢stva SR" a v ktorom je ulozené "presadzovat
prostrednictvom Gzemného planu revitalizaciu historickych jadier miest, zachranu kultdrnych pamiatok,
pamiatkovych rezervacii a pamiatkovych zén"

uplatiiovat’ a reSpektovat’ typovu a funkéna profilaciu obce ako vidieckeho sidla, reSpektovat dominantné
znaky typu krajinného prostredia

zachovévat pdvodni parcelaciu pozemkov na Sarfickej ulici, ktora je dominantnym znakom kompozicie
obce

navrhnut na ochranu archeologické naleziska pod terénom (lokalita Pustaky)

poditat s archeologickymi nalezmi z neolitu, doby laténskej a stredoveku na terase severne od Catajskej
cesty, ktora ¢iasto€ne zasahuje do RZ &. 20 - v pripade akejkolvek investi¢nej ¢innosti resp. zemnych prac
zabezpecit na tomto Uzemi archeologicky dozor a v pripade potreby archeologicky vyskum

pocitat s archeologickymi nélezmi z 13.-18. storo€ia v centralnej €asti obce v okoli kostola (tu neuvazujeme
S rozvojovymi zamermi obce)

navrhnit na ochranu pévodne goticky kostol a skulptary svatych.

Zdsady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvdirania a udriiavania
ekologickej stability vrdtane ploch zelene

]

a

re$pektovat navrhované prvky R-USES:

- regionalny biokoridor Certov kopec - Trnianska dolina - Dolne Cady. Prechadza od Certovho kopca,
ktory lezi v CHKO Malé Karpaty, cez Trniansku dolinu, Senkvice, pokracuje Stolicnym potokom
a Ciernou vodou na Dolné Cady a Pusté Ulany. V rie§enom Gizemi prechadza trasou Stoli¢ného potoka.

- dotykové Regionalne biocentrum Martinsky les - Senkvicky haj - Vr$ky. Dotyka sa rieSeného Gzemia
na hranici s k. U. mesta Senec. Nema uréené jadro, tvoria ho dubové xerotermné lesy ponticko-
pandnske, dubovo-cerové lesy a dubovo-hrabové lesy.

— genofondové lokality regiondlneho charakteru - tvoria ich plochy zelene alesnych porastov,
nachadzajlce sa pozdiz Stoliéného potoka (lisek od zastavaného Gizemia obce Blatné po hranicu s k. G.
obce Senkvice) a plochy Martinského lesa v dotykovom Uzemi (patria do k. U. mesta Senec)

re$pektovat navrhované prvky M-USES (Krajinno-ekologicky plan):

—  Stoliény potok — prepaja nadregionalne biocentrum Uranski mokrad s biocentrom Certovy kopec
v CHKO Malé Karpaty. Je navrhovany ako regionalny biokoridor - navrhujeme vybudovat brehovu
vegetaciu a eliminovat’ znecistenie vody. - tok Stoli€ného potoka so svojou brehovou zelefiou zaradit
medzi Uzemia v zaujme ochrany prirody (RUSES Bratislava-vidiek)
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byvalé koryto Catajského potoka - oddeluje sa od Stoliéného potoka na hranici k. G. Cataj a Velky Grob
a pokraCuje cez dialnicu do k. 0. Blatné. Navrhujeme ho ako miestny biokoridor - navrhujeme
dobudovanie brehovej zelene.

O riesit nasledovné ekostabilizatné opatrenia doplnenim kostry navrhovanych prvkov M-USES sietou
plosnych a liniovych prvkov vegetacie v krajine:

interakénymi prvkami ploSnymi — do tejto kategérie navrhujeme len plochu cintorina, ktora je dalSimi
liniovymi prvkami prepojena na navrhované biokoridory a biocentra (umiestnenim interakénych prvkov
posilfiujeme funkénost biokoridorov a vytvarame ochranna zénu pre biocentra)

interak&nymi prvkami liniovymi — su to SirSie pasy zelene pozostavajice zo stromovej a krovinnej vrstvy.
Tieto pasy zelene sme navrhli ako sprievodnu zeleri komunik&cii, izolaénl zeleri okolo priemyselnych
objektov a izolaénu zelen obytnych pléch od polnohospodarskej pddy alebo komunikacii.

navrhom na rekultivaciu — Uzemia byvalej skladky stavebného odpadu, ktora sa nachadza v blizkosti
Stolicného potoka. Plocha skladky bola zavezena zeminou. Navrh ozelenenia bude potrebné
konzultovat s prislusnym oddelenim ochrany prirody.

zmenou kultdry na TTP - zmenu kultiry z ornej poédy na trvalé travne porasty navrhujeme na plochach
medzi Stolicnym potokom a kanalom, z ktorého boli pohafiané 3 mlyny. Celé toto Uzemie je stcastou
regionalneho biokoridoru.

$pecialnou zelefiou prvkov MUSES — zeleii na plochach navrhovanych na biokoridory, kde v si¢asnosti
sa nachadza intenzivne obrabana pofnohospodarska poda. Specialna zeleri prvkov USES by mala byt
druhovo podobn& ak nie zhodna s drevinovou skladbou potenciélnej prirodzenej vegetéacie daného
uzemia. Projekty na vysadbu tychto pléch musia byt konzultované na Okresnom Urade s odbornikmi
pre ochranu prirody a krajiny.

liniovou zelenou pédoochrannou - navrhujeme nové pasy zelene predelujuce velké plochy ornej pody.
Pasy zelene pédoochrannej boli navrhované aj na zaklade preskimania tvaru mikropovodi. Jestvujuce
vetrolamy by mali byt rozSirené a vytvorené zo stromovej ale aj z krovinnej vegetacie a v dostatoc¢nej
Sirke. Drevinova skladba by sa mala pridrziavat doporu¢enym druhom z potencialnej vegetéacie,
prispbsobenej danému stanovistu.

Q zachovavat existujuce plochy verejnej zelene, riesit’ ich revitalizaciu a vytvorit systému vegetacie v ramci
organizmu obce (Jednd sa najmdi o plochy v blizkosti Stolicného potoka, ktory je vyznamnym krajinotvornym prvkom z
hladiska kompozicie. Na tento prvok nadviizujii aj vsetky navrhované Sportovo-rekreacné plochy a verejnd zeleri.)

Q chranit zdroje pitnej vody nachadzajlce sa v obci — dve vitané studne s pitnou vodou

Q chranit krajinnd Struktdru v zmysle Zakona €.287/1994 Z. z.

Q vSetky lesné porasty pri Stolicnom potoku navrhnit do kategérie ochrannych lesov, ako jediné lesné porasty
v k. . obce Blatné.

18.6 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Q zabezpedit zniZzenie znecistovania ovzdusia:

plynofikaciou obce v novych rozvojovych lokalitach, o prispeje k skvaliteneniu ZP a samotného
ovzdusia — zadsobovanie tepelnou energiou riesit na baze zemného plynu a dodrzat podmienky rozptylu
znecistujucich latok podfa § 11 Nariadenia vlady SR ¢&. 92/1996 Z. z., ktorym sa vykonava zakon
€. 309/1991 Zb. O ochrane ovzduSia

v pripade vystavby vyrobnych zariadeni, ktoré su potencidlnymi zdrojmi znecistenia ovzduSia, dbat
na vybavenie zdrojov znecistenia odlu¢ovacou technikou a na prisnu kontrolu

Q urobit opatrenia proti znecistovaniu véd:

zabranit priesakom znegistujicich latok do podzemnych véd - vystavbou Gg&innej COV a verejnej
kanalizagnej siete v obci (Obec navrhuje umiestnenie COV v meandri Stoliéného potoka. Po vybudovanf
kanalizacie sa Cistota vod zlepsi, zavisi to vS8ak aj od dobudovania kanalizacie v okolitych obciach
napojenych na Stoli¢ny potok.)

budovanim hygienicko-technicky vyhovujucich objektov

zavadzat nové technoldgie pri vystavbe vyrobnych zariadeni

Q zmenit technoldgiu polnohospodarskej velkovyroby a zabezpedit optimalizaciu vyuzitia PPF:

zmenSovanim honov a opatreniami proti erézii - budovanim siete ploSnych a liniovych prvkov vegetéacie
v krajlne
zmenou kultary na TTP - zmenu kultdry z ornej pddy na trvalé travne porasty navrhujeme
na plochach medzi Stolicnym potokom a kanélom, z ktorého boli pohanané 3 mlyny

— vysadbou zelene na plochach navrhovanych na biokoridory, kde sa v suc€asnosti nachadza

intenzivne obrdbana polnohospodéarska péda

— vysadbu liniovej zelene pddoochrannej - navrhujeme nové pasy zelene predelujuce velké plochy

ornej pbédy. Jestvujuce vetrolamy by mali byt rozSirené a vytvorené zo stromovej ale aj z krovinnej
vegetacie a v dostato€nej Sirke.
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— dodrzanim agrotechnickych a agrochemickych opatreni

Q negativne vplyvy dopravy a vyroby zmierfiovat protihlukovymi bariérami:

— vysadbou SirSich pasov zelene, pozostavajucich zo stromovej a krovinnej vrstvy — na odhlu¢nenie
komunikacii a vyrobnych arealov. Tieto pasy zelene sme navrhli ako sprievodnl zeleri komunikacii,
izolaénu zelef okolo priemyselnych objektov a izolaénu zelen obytnych pléch od polnohospodarske;j
pody alebo komunikacii.

QO minimalizovat vznik, vyuZivat a spravne zne$kodriovat odpady — pri nakladani s odpadom postupovat
v sulade s ustanoveniami Zakona €. 233/2001 o odpadoch

Q optimalizovat priestorovu Struktiru a vyuzivanie krajiny:
— reSpektovat a akcentovat [udski mierku a zédkladné kompozi¢no-priestorové fenomény — Stoli¢ny potok
a jeho vegetacia
— dotvarat prostredie na ekologickych principoch (kostra ekologickej stability)
— usmernovat stavebnu ¢innost, koordinovat podnikatelské aktivity
— obgianskou vybavenostou dotvarat vnatornu Struktiru obce.

18.7 Vymedzenie zastavaného tizemia obce

V suvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch sme vymedzili nova hranicu zastavaného uzemia obce (hranica
medzi suvisle zastavanym Uzemim obce alebo Gzemim uréenym na zastavanie a ostatnym GUzemim obce), ktora
kopiruje pévodnu hranicu a naviac zahffia plochy uréené na novu vystavbu. Navrh novej hranice zastavaného
Uzemia obce Blatné je vyznaceny v grafickej ¢asti — vykres &.2 (svetlo-modra Ciarkovana ¢iara) ako zavazny
regulativ.

18.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podl'a osobitnych predpisov
V k. 4. Obce Blatné su v su€asnosti vymedzené tieto ochranné pasma:

— ochranné pasmo $tatnej cesty |. triedy 1/61 — 50 m na kazdu stranu od osi vozovky (v extravilane)

— ochranné pasmo Statnej cesty lll. Triedy 1/0619 a Ill/06111 — 20 m na kazdu stranu od osi vozovky
(v extravilane)

— ochranné pasmo Zzelezni¢nej trate Bratislava—Pezinok—Trnava-Leopoldov — 60 m na kazdu stranu od osi
krajnej kolaje

— ochranné pasmo diafnice D61 — 100 m na kazdu stranu od osi vozovky prifahlého jazdného pasu

— ochranné pasma vzdu$nych vedeni VN 22 kV — 10m na obe strany - kolmo na vedenia od krajného vodica

— ochranné pasma vedeni VN 22 kV zavesenymi kablami - 2 m totozne

— ochranné a bezpec€nostné pasmo podzemného vedenia VTL-plynovodu 4 m a 20 m na kazdu stranu

— ochranné pasmo zdroja pitnej vody (HVB1 a HVB2 - vitané studne s pitnou vodou) — 50 m

— ochranné pasmo vodnej nadrze 10 m od brehovej €iary a 6 m od koruny hradze

— ochranné pasmo vodnych tokov (sliziace pre Udrzbu a kontrolu, stanovené spravcom — Povodie Dunaja)
3 m z kazdej strany toku

— ochranné pasmo vodovodu miestneho vyznamu v Sirke 2 m od okrajov potrubia na obe strany

— ochranné pasma ostatnych zariadeni technickej vybavenosti podla osobitnych predpisov, najma trafostanice
a regulaéné stanice plynu

— péasmo hygienickej ochrany cintorina — 50 m od oplotenia

— pasmo hygienickej ochrany Polnohospodarskeho druzstva — 100 m od objektov zivo&iSnej vyroby

Vyhlasené chranené Gzemia sa v katastralnom Uzemi obce Blatné nenachadzaju.
V Navrhu UPN obce Blatné vymedzujeme tieto ochranné pasma a chranené tzemia:

- ochranné pasmo navrhovanej vysokorychlostnej Zelezni¢nej trate — 60 m na kazdu stranu od osi krajnej
kolaje (investiény rozvojovy zamer, schvaleny "Navrhom UPN VUC Bratislavsky kraj")

—  pasmo hygienickej ochrany navrhovanej COV — 50 m

— ochranné pasmo navrhovanej kanaliza¢nej siete v Sirke 3 m od okrajov potrubia na obe strany

— ochranné pasma navrhovanych vzdusnych vedeni VN 22 kV — 10 m na kazdu stranu

— ochranné pasmo navrhovaného vodovodu miestneho vyznamu v Sirke 2 m od okrajov potrubia na obe
strany

— ochranné pasma ostatnych navrhovanych zariadeni technickej vybavenosti podla osobitnych predpisov
(trafostanice, preCerpavacie stanice kanalizacie)

- ochrana archeologickych nalezisk pod terénom - archeologické nalezy z neolitu, doby laténskej a
stredoveku na terase severne od Catajskej cesty, ktora Ciastocne zasahuje do RZ €. 20 + archeologické
nélezy z 13.-18. storocia v centralnej ¢asti obce v okoli kostola
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— pamiatkova ochrana povodne gotického kostola a skulptir svatych

— Uzemie v zaujme ochrany prirody - tok Stoli€ného potoka so svojou brehovou zelerou

— genofondové lokality — zelef a lesné porasty pozdiz Stoliéného potoka — lesné porasty navrhujeme zaradit
do kategorie ochrannych lesov.

Dalej navrhujeme:

— ochranu pofnohospodéarskeho a lesného pédneho fondu v zmysle zakona €. 307/1992 o ochrane PPF

— ochranu historickych a kultirno-spolo¢enskych pamiatok, archeologickych nalezisk v zmysle Uznesenia
vlady SR ¢€.14/1991 zo dna 8.1.1991

- ochranu prirodnych hodn6t a prvkov ekologicke] stability, vyplyvajicich z nadradenej dokumentacie
(R-USES, UPN VUC) - regionalny biokoridor Certov kopec - Trnianska dolina - Dolné Cady, dotykové
regionalne biocentrum Martinsky les — Senkvicky haj - Vréky

- re$pektovat navrhované prvky MUSES, najméi regiondlny biokoridor Stoli¢ny potok a miestny biokoridor
Catajsky potok

—  chranit krajinnu Struktdru v zmysle Zakona €.287/1994 Z.z.

18.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a
na chranené ¢asti krajiny

Plochy na verejno-prospesné stavby

Uzemny plan obce Blatné navrhuje zablokovanie vystavby pre verejno-prospesné zariadenia a liniové
stavby na plochach vymedzenych v grafickej Casti dokumentacie (Vykres &. 8) a v kapitole ¢. 18.11.
Ako verejnoprospesné riesi tieto stavby:

— zariadenia obcianskej vybavenosti - nekomeréné
— dopravné a technické zariadenia (komunikacie, vodohospodarske zariadenia, zariadenia energetiky
a spojov).

Umiestnenie verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb v grafickej ¢asti je orientaéné, presné
vymedzenie ploch - parciel pre ich lokalizaciu urc€ia podrobnejSie stupne projektovej dokumentacie.

Plochy na vykonanie delenia a scel’ovania pozemkov

Predpokladame, Ze vo vacsine navrhovanych rozvojovych zamerov obce déjde k deleniu, prip. scelovaniu
parciel. Uzemny plan obce Blatné vSak nie je rieSeny s podrobnostou Uzemného planu zény, preto nevieme
blizsie urcit Specifikaciu parciel, ktorych sa to tyka. Podrobnou Specifikaciou sa budl zaoberat nasledné stupne
dokumentécie, najmé Uzemné plany zon.

Predpokladame, Ze k deleniu a scelfovaniu parciel dojde na tychto plochach:

— RZ¢&. 3 kvdli vymedzeniu verejnej dopravnej komunikacie v existujucich zahradach

— RZ ¢. 5 kvbli vymedzeniu verejnej cestnej komunikacie v existujucich zdhradach a parcelacii ploch
v suc¢asnosti velkoplo$ne obrabanych ako orna poda

— RZ ¢. 6 kvbli vymedzeniu verejnej cestnej komunikacie v existujucich zdhradach a parcelacii ploch
v slicasnosti velkoploSne obrabanych ako orna pdda a s€asti nevyuzivanych

— RZ¢&. 7 kvbli vymedzeniu verejnej dopravnej komunikacie v existujucich zahradach

— Rz & 10 kvodli vymedzeniu verejnej cestnej komunikdcie v existujucich zahradach
v suc€asnosti velkoplosne vyuzivanych ako ovocny sad

— Rz & 15 kvdli vymedzeniu verejnej cestnej komunikdcie v existujucich zahradach
v suc€asnosti velkoploSne obrabanych ako orna péda

— RZ¢. 16 kvoli vymedzeniu verejnej dopravnej komunikacie v existujucich zahradach

— RZ & 17 kvdli vymedzeniu verejnej cestnej komunikécie v existujucich zdhradach
v suc¢asnosti velkoplo$ne obrabanych ako orna poda

— RZ & 18 kvdli vymedzeniu verejnej cestnej komunikécie v existujucich zahradach
v slicasnosti velkoploSne obrabanych ako orna pdda a s€asti nevyuzivanych

— RZ¢. 19 kvdli parcelacii pléch v su€asnosti vyuzivanych ako futbalové ihrisko

— RZ¢&. 20 kvoli vymedzeniu plochy v sti¢asnosti velkoploSne obrabanej ako orna pdda.

V]

parcelacii ploéch

Q

parcelécii ploéch

(V)

parcelacii ploch

(V)

parcelacii ploch

Scelovanie parciel predpokladame najmad z dévodu nedostato€nych rozmerov parcely pre vystavbu
rodinného domu.
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Plochy na asandciu

Struktira zastavby, ako aj jednotlivé objekty v obci s pomerne v dobrom stavebno-technickom stave,
preto neuvazujeme s rozsiahlejSimi asanaciami objektov.

V dalSom rieSeni doporu€ujeme:
Q s asandciou objektov uvazovat len pri objektoch vo velmi zlom stavebno-technickom stave

Q pri objektoch v zlom stavebno-technickom stave uvazovat s rekonstrukciou, prip. estetickou Upravou tychto
objektov

O uvaZovat s rekonstrukciou cestnych komunikacii v zlom technickom stave, prip. v nevyhovujicom Sirkovom
usporiadani a s rekonstrukciou neupravenych namesti v obci (dotvorenie novymi objektami, drobnou
architektdrou, zeleriou a stavebnymi Upravami povrchu komunikacii a parkovisk)

Q z hladiska rozvojového potenciélu v obci uvazovat s vytvorenim rezerv:
— rekonstrukciou existujuceho objektového fondu (nadstavba, dostavba)
— novou vystavbou v ramci zastavaného Uzemia obce (volné preluky, nadmerné zahrady) a v tesnej
vazbe na zastavané Uzemie.

Plochy na chrdnené Casti krajiny
V Navrhu UPN obce Blatné vymedzujeme tieto plochy pre chranené &asti krajiny:

Q ochrana historickych a kultdrno-spolo€enskych pamiatok, archeologickych nélezisk v zmysle Uznesenia

vlady SR €.14/1991 zo dria 8.1.1991

— ochrana archeologickych nalezisk pod terénom - archeologické nalezy z neolitu, doby laténske;j
a stredoveku na terase severne od Catajskej cesty, kiora &iastoéne zasahuje do RZ & 20 +
archeologické nalezy z 13.-18. storocia v centralnej ¢asti obce v okoli kostola

— pamiatkova ochrana povodne gotického kostola a skulptdr svatych (ochrana historickych a kultrno-
spoloCenskych pamiatok, archeologickych nélezisk v zmysle Uznesenia vlady SR €.14/1991 zo dfa
8.1.1991)

Q ochrana krajinnej Struktary v zmysle Zakona ¢.287/1994 Z.z.:

- plocha Stoli€ného potoka a jeho brehovej zelene - tzemie v zaujme ochrany prirody, zarover genofondova
lokalita a regionalny biokoridor podla M-USES (lesné porasty navrhujeme zaradit do kategérie ochrannych
lesov)

— plocha regionalneho biokoridoru Certov kopec - Trnianska dolina - Dolné Cady, ktord je v k. 0. Blatné
totozna s plochou Stolicného potoka a jeho brehovej zelene - ochrana prirodnych hodnét a prvkov
ekologickej stability, vyplyvajtcich z nadradenej dokumentacie (R-USES, UPN VUC)

— plocha regionalneho biocentra Martinsky les — Senkvicky haj — Vrsky, ktoré patri do k. . Senec
a krieSenému Ozemiu je iba dotykové - ochrana prirodnych hodnét a prvkov ekologickej stability,
vyplyvajdcich z nadradenej dokumentacie (R-USES, UPN VUC)

- plochy miestneho biokoridoru Catajsky potok (potok a jeho brehova zeleri) - navrhovany prvok M-USES.

18.10 Uréenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ Gzemny plan zény

V stvislosti s novymi platnymi predpismi podra novely Stavebného zékona &. 50/1976 Zb. Uzemny plan
obce Blatné vymedzuje plochy, pre ktoré bude potrebné obstarat Uzemny plan zény. Bude sa jednat o tie
rozvojové plochy, ktorych rieSenie v Gzemnom plane nie je jednoznaéné - t.j. nemo6ze vychadzat z jestvujlce;j
parcelacie pozemkov a vyzaduje nasledné delenie a scefovanie parciel.

V ostatnych plochach budu stavby rieSené jednotlivo v projektovej dokumentacii pre tzemné rozhodnutie,
prip. komplexnejSie rieSenie zdokumentuje Urbanisticka Studia. Jedna sa najma o vystavbu vo volnych prelukach
a v jestvujucich zahradach, kde spbsob parcelacie vyhovuje poziadavkam na novu vystavbu a nevyzaduje sa
proces delenia a scelovania parciel.

Obstarat a schvalit Uzemny plan zony je potrebné pre tieto &asti obce:

- RZz¢.6/o

- RZ¢.10/z
- Rz¢. 15/0
- RZ¢.18/z
- RzZ¢.19/0
- RZZ¢. 20/v.
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Pozndmka: Po individudinom posiideni moZe Stavebny iirad doporucit namiesto Uzemného pldnu zény vypracovat
Urbanisticki stidiu s urcenim rozsahu jej vypracovania v zadani.

18.11 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Podla § 108 odsek (3) novely zakona €.50/1976 Zb. (Stavebny zakon), sa za verejnoprospesné stavby,
pre kioré je mozné vyvlastnenie vo verejnom zaujme, povazuju “stavby ur€ené na verejno-prospesné sluzby
a pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu ZP, ktoré vymedzi schvalujuci
organ v zavaznej ¢asti tzemno-planovacej dokumentacie”.

Uzemny plan obce Blatné riesi ako verejnoprospesné tieto stavby:
— zariadenia ob¢ianskej vybavenosti - nekomeréné
— dopravné a technické zariadenia (komunikacie, vodohospodarske zariadenia, zariadenia energetiky

a spojov).

Zablokovanie vystavby pre verejno-prospe$né zariadenia a liniové stavby navrhujeme v lokalitadch
oznacenych v grafickej ¢asti dokumentécie takto:

O Verejnoprospesné zariadenia (a plochy):

T1,Ts,To, Tro- navrhované transformacné stanice
a ich privodné vedenia

PCSE, PCSF,PCSH- navrhované prederpavacie stanice kanalizacie

b1- obcianska vybavenost nekomeréna (viacucelovy
objekt pre kultdru a zdravotnictvo)

d2- futbalovy Stadion

d3- chodniky a cyklistické trasy

d4- detské ihrisko

e2- Cistiarer odpadovych vod

f1- lesopark

f2- vysoka zelen izola¢na

fa - lesné a brehové porasty

f5 - zmena kultdry na trvalé travne porasty

Q Verejnoprospesné liniové stavby:

vyznaéené vo vykrese €. 8 ako navrhované dopravné koridory - vSetky koridory dopravy a technickej infrastruktdry,
vratane komunikacii a Tl vo vyhlfadovom
dopravnom rieSeni

vyznacené vo vykrese ¢€.1 - koridor pre vystavbu vysokorychlostnej zelezni€ne;j
trate
vyznacené vo vykrese €.8 - odvodnovacia priekopa pre dazdové vody.

Umiestnenie verejnoprospeSnych zariadeni a liniovych stavieb v grafickej €asti je orientacné, presné
vymedzenie parciel pre ich lokalizaciu uréia podrobnejSie stupne projektovej dokumentacie.

18.12 Schéma zavaznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

“Schéma zavaznych ¢asti” je prilohou grafickej ¢asti dokumentacie — Vykres ¢.8.

Pre lepSiu prehladnost zavaznych Casti rieSenia uvadzame zhrnutie zasad a regulativov pre jednotlivé
funkéne a priestorovo homogénne jednotky — v grafickej ¢asti oznacené ¢. 1-21.

74



Uzemny plin obce Blatné

Q ROzvoJOVY ZAMERC.1/r:

Vymera plochy (z toho: intravildn, extravildn):

69 708 m*> (1= 0, E = 69 708 m’°)

Funkéné vyuZitie plochy — siicasny stav:

PPF — ornd péda

Previddajiice funkcné vyuZitie (zdvizné) — ndvrh:

Rekreacné vizemie — sliZi v prvom rade na podporu funkcie
Stolicného potoka ako regiondlneho biokoridoru, aZ potom
pre Sport, zotavenie a oddych

(subeZne platia dopliiujiice regulativy z kapitoly 18.2)

Doporucené funkéné vyuZitie (smerné) — ndvrh:

fs — zmena kultiira na trvalé trdvne porasty - bude sliZit pre
Sportové a rekreacné aktivity v zeleni (loptové hry, cyklistické
trasy, kolieskové korcule, kynologiu, poZiarne ndcviky,
oddych, perspektivne pre golfovy aredl)

Doporucéeny pocet rodinnych domov(smerny)- ndvrh:
(Pocet ostatnych objektov neuvddzame vzhladom ne nejasni
Specifikdciu funkcii)

Max. pocet podlaZi - nadzemné/podzemné (zdvizny):

2N.P./1PP.

Previddajiici spdsob Cinnosti v tizemi — ndvrh:

Zmena kultiiry PPF na trvalé trdvne porasty

Etapizdcia vystavby (smernd):

111. etapa — do roku 2030

Vyznam:

Nadmiestny

Podmienky realizdcie - limitujiice faktory (zdviizné):

Q ROzVOJOVY ZAMERC.2/r:

Vymera plochy (z toho: intravildn, extravildn):

45842 m? (I = 0, E = 45 842 m?)

Funkéné vyuZitie plochy — sucasny stav:

PPF — ornd poda

Previddajiice funkcné vyuZitie (zdvizné) — ndvrh:

Rekreacné iizemie
(subezne platia dopliujiice regulativy z kapitoly 18.2)

Doporucéené funkéné vyuZitie (smerné) — ndvrh:

d; — jazdecky aredl ( jazdecky klub aj s chovom koni v RZ ¢.
4) a jazdecké trasy s prepojenim az k priehrade

d, — futbalovy Stadion (premiestnené futbalové ihrisko

s vybudovanim doplnkovych zariadeni - socidlne zariadenia,
bufet, restaurdcia)

Doporucéeny pocet rodinnych domov(smerny)- ndvrh:
(Pocet ostatnych objektov neuvddzame vzhladom ne nejasnii
Specifikdciu funkcii)

Max. pocet podlaZi - nadzemné/podzemné (zdviizny):

2NP./1P.P.

Prevlddajiici spdsob ¢innosti v vizemi — ndvrh:

Zmena kultiiry PPF na trvalé trdvne porasty

Etapizdcia vystavby (smernd):

11l etapa — do roku 2030

Vyznam:

Nadmiestny

Podmienky realizdcie - limitujiice faktory (zdvizné):

Zaplatenie odvodov za odnatie z PPF

Reguldcia vodného toku v casti urcenej pre futbalové ihrisko
Vybudovanie komunikdcii a IS v zmysle regulativov

z kapitoly 18.4

DodrZanie zdsad ochrany prirody v zmysle kapitoly ¢. 18.5
DodrZanie zdsad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3
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Uzemny plin obce Blatné

Q ROzZVOJOVY ZAMER €. 3/o0:

Vymera plochy (z toho: intravildn, extravildn):

17937 m* (I1=17937m*> ,E=0)

Funkéné vyuZitie plochy — siicasny stav:

PPF — zdhrady, ornd pdda

Previddajiice funkcné vyuZitie (zdvizné) — ndvrh:

Obytné izemie
(subeZne platia dopliiujiice regulativy z kapitoly 18.2)

Doporucené funkéné vyuZitie (smerné) — ndvrh:

a — byvanie — izolované rodinné domy

Doporucéeny pocet rodinnych domov(smerny)- ndvrh: 21 RD

(Pocet ostatnych objektov neuvddzame vzhladom ne nejasni

Specifikdciu funkcii)

Max. pocet podlaZi - nadzemné/podzemné (zdviizny): 2NP./1P.P.

Previddajiici spdsob Cinnosti v tizemi — ndvrh:

Novd vystavba

Etapizdcia vystavby (smernd):

1I. etapa — do roku 2020: 14 RD (prvé RD od pristupovej
komunikdcie)
111. etapa — do roku 2030: 7 RD

Vyznam:

Miestny

Podmienky realizdcie - limitujiice faktory (zdviizné):

Vybudovanie komunikdcii (komunikdcia D1 v Il. etape

s obratiskom, v Ill. etape s moZnostou prepojenia na RZ ¢.6)
a IS (najmd respektovat’ ochranné pdno vodného zdroja 50
m) v zmysle regulativov z kapitoly 18.4

DodrZanie zdsad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3

Q ROzVOJOVY ZAMERC.4/r:

Vymera plochy (z toho: intravildn, extravildn):

6210m* (I1=0,E=6210m?

Funkéné vyuZitie plochy — sucasny stav:

PPF — ornd poda, zdhrady

Previddajiice funkcné vyuZitie (zdvizné) — ndvrh:

Rekreacné iizemie
(subezne platia dopliujiice regulativy z kapitoly 18.2)

Doporucené funkéné vyuZitie (smerné) — ndvrh:

¢, — chov koni pre jazdecky aredl, agroturistika

Doporucéeny pocet rodinnych domov(smerny)- ndvrh:
(Pocet ostatnych objektov neuvddzame vzhladom ne nejasnii
Specifikdciu funkcii)

Max. pocet podlaZi - nadzemné/podzemné (zdviizny):

2NP./1P.P.

Prevlddajiici spdsob ¢innosti v vizemi — ndvrh:

Novd vystavba

Etapizdcia vystavby (smernd):

111 etapa — do roku 2030

Vyznam:

Nadmiestny

Podmienky realizdcie - limitujiice faktory (zdvizné):

DodrZanie zdsad ochrany prirody v zmysle kapitoly ¢. 18.5
DodrZat zdsady hygienickej ochrany vzhladom na kontaktné
obymé izemie

Q ROzVOJOVY ZAMER C.5/0:

Vymera plochy (z toho: intravildn, extravildn):

28993 m’ (1= 17249 n’ , E = 11 744 m?)

Funkéné vyuZitie plochy — siicasny stav:

PPF — zdhrady, ornd pdda

Previddajiice funkcné vyuZitie (zdvizné) — ndvrh:

Obytné iizemie
(subeZne platia dopliiujiice regulativy z kapitoly 18.2)

Doporucené funkéné vyuZitie (smerné) — ndvrh:

a — byvanie — izolované rodinné domy

Doporucéeny pocet rodinnych domov(smerny)- ndvrh: 43RD
(Pocet ostatnych objektov neuvddzame vzhladom ne nejasni

Specifikdciu funckii)

Max. pocet podlaZi - nadzemné/podzemné (zdvizny): 2N.P.1P.P.

Previddajiici spdsob Cinnosti v tizemi — ndvrh:

Novd vystavba

Etapizdcia vystavby (smernd):

1. etapa — do roku 2020

Vyznam:

Miestny

Podmienky realizdcie - limitujiice faktory (zdvizné):

Zaplatenie odvodov za odriatie z PPF pre cast plochy

v extravildne

Stihlas sprdavcu zdvlah (cast plochy je pod zdvlahou — bez
zdvlahového potrubia)

Vybudovanie komunikdcii (komunikdcia D1 prejazdnd) a IS
v zmysle regulativov z kapitoly 18.4

DodrZanie zdsad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3
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Uzemny plin obce Blatné

O ROzZVOJOVY ZAMER €. 6/ 0:

Vymera plochy (z toho: intravildn, extravildn):

50 119 m? (1=23731 m*, E = 26 388 n’)

Funkéné vyuZitie plochy — siicasny stav:

PPF —ornd poéda, TTP a nepolnohospoddrska péda

Previddajiice funkcné vyuZitie (zdvizné) — ndvrh:

Obytné izemie
(subeZne platia dopliiujiice regulativy z kapitoly 18.2)

Doporucené funkéné vyuZitie (smerné) — ndvrh:

a — byvanie — izolované rodinné domy
f1 = lesopark

Doporucéeny pocet rodinnych domov(smerny)- ndvrh: 33 RD

(Pocet ostatnych objektov neuvddzame vzhladom ne nejasni

Specifikdciu funkcii)

Max. pocet podlaZi - nadzemné/podzemné (zdviizny): 2NP./1P.P.

Previddajiici spdsob Cinnosti v tizemi — ndvrh:

Novd vystavba

Etapizdcia vystavby (smernd):

1. etapa — do roku 2020

Vyznam:

Miestny

Podmienky realizdcie - limitujiice faktory (zdviizné):

Zaplatenie odvodov za odnatie 7 PPF za cast plochy

v extravildne

Obstaranie Uzemného pldnu zény

Vybudovanie komunikdcii (komunikdcia DI prejazdnd v I1.
etape s napojenim na Hradskii ul. A v Ill. etape aj

s napojenim na RZ ¢.3) a IS v zmysle regulativov z kapitoly
184

DodrZanie zdsad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3

Q ROzVOJOVY ZAMERC.7/o:

Vymera plochy (z toho: intravildn, extravildn):

27952 m? (1=27952m*, E =0)

Funkéné vyuZitie plochy — suicasny stav:

PPF — zdhrady, vinice

Previddajiice funkcné vyuZitie (zdvizné) — ndvrh:

Obytné iizemie
(subezne platia dopliujiice regulativy z kapitoly 18.2)

Doporucené funkéné vyuZitie (smerné) — ndvrh:

a — byvanie — izolované rodinné domy

Doporuceny pocet rodinnych domov(smerny)- ndvrh: 51 RD

(Pocet ostatnych objektov neuvddzame vzhladom ne nejasnii

Specifikdciu funkcii)

Max. pocet podlaZi - nadzemné/podzemné (zdviizny): 2NP./1P.P.

Prevlddajiici spdsob ¢innosti v vizemi — ndvrh:

Novd vystavba

Etapizdcia vystavby (smernd):

1I. etapa — do roku 2020

Vyznam:

Miestny

Podmienky realizdcie - limitujiice faktory (zdvizné):

Vybudovanie komunikdcii (komunikdcia D1 prejazdnd) a IS
v zmysle regulativov z kapitoly 18.4
DodrZanie zdsad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3

Q ROzZVOJOVY ZAMERC.8/z:

Vymera plochy (z toho: intravildn, extravildn):

27952 m (I=27952m’, E = 0)

Funkéné vyuZitie plochy — siicasny stav:

Nepolnohospoddrska poda

Previddajiice funkcné vyuZitie (zdvizné) — ndvrh:

ZmieSané vizemie
(subeZne platia dopliiujiice regulativy z kapitoly 18.2)

Doporucené funkéné vyuZitie (smerné) — ndvrh:

e; — tpravy ndmestia — dlazba, drobnd architektiira,
parkovisko

Doporucéeny pocet rodinnych domov(smerny)- ndvrh:
(Pocet ostatnych objektov neuvddzame vzhladom ne nejasni
Specifikdciu funkcii)

Max. pocet podlaZi - nadzemné/podzemné (zdvizny):

Previddajiici spdsob Cinnosti v tizemi — ndvrh:

Rekonstrukcia a revitalizdcia

Etapizdcia vystavby (smernd):

1. etapa — do roku 2010

Vyznam:

Miestny

Podmienky realizdcie - limitujiice faktory (zdviizné):

DodrZanie zdsad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3
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Uzemny plin obce Blatné

Q ROzvoJOVY ZAMERC.9/r:

Vymera plochy (z toho: intravildn, extravildn):

15519m* (I=15519m° E=0)

Funkéné vyuZitie plochy — siicasny stav:

PPF — ornd pdda, zdhrady, TTP a nepolnohospoddrska pdda

Previddajiice funkcné vyuZitie (zdvizné) — ndvrh:

Rekreacné vizemie
(subeZne platia dopliiujiice regulativy z kapitoly 18.2)

Doporucené funkéné vyuZitie (smerné) — ndvrh:

ds; — chodniky a cyklistické trasy

Doporucéeny pocet rodinnych domov(smerny)- ndvrh:
(Pocet ostatnych objektov neuvddzame vzhladom ne nejasni
Specifikdciu funkcii)

Max. pocet podlaZi - nadzemné/podzemné (zdvizny):

- (bez vystavby)

Previddajiici spdsob Cinnosti v tizemi — ndvrh:

Revitalizdcia

Etapizdcia vystavby (smernd):

1. etapa — do roku 2020

Vyznam:

Miestny

Podmienky realizdcie - limitujiice faktory (zdviizné):

DodrZanie zdsad ochrany prirody v zmysle kapitoly ¢. 18.5

Q ROzVOJOVY ZAMER €. 10/ o:

Vymera plochy (z toho: intravildn, extravildn):

43666 m* (1= 0, E = 43 666 m°)

Funkéné vyuZitie plochy — sucasny stav:

PPF — ovocny sad

Previddajiice funkcné vyuZitie (zdvizné) — ndvrh:

Obytné iizemie
(subezne platia dopliujiice regulativy z kapitoly 18.2)

Doporucéené funkéné vyuZitie (smerné) — ndvrh:

a — byvanie — izolované rodinné domy
e; — CSPH, motorest, parkovisko pre kamiony
> —vysokd zelen izolacnd

Doporucéeny pocet rodinnych domov(smerny)- ndvrh: 21 RD

(Pocet ostatnych objektov neuvddzame vzhladom ne nejasnii

Specifikdciu funkcii)

Max. pocet podlaZi - nadzemné/podzemné (zdviizny): 2NP./1P.P.

Prevlddajiici spdsob ¢innosti v vizemi — ndvrh:

Novd vystavba

Etapizdcia vystavby (smernd):

1I. etapa — do roku 2020

Vyznam:

Miestny

Podmienky realizdcie - limitujice faktory (zdvizné):

Zaplatenie odvodov za odnatie z PPF

Obstaranie Uzemného pldnu zony

Vybudovanie komunikdcii (komunikdcia D1 prejazdnd) a IS
v zmysle regulativov z kapitoly 18.4

DodrZanie zdsad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3

Q ROzZVOJOVY ZAMERC.11/r:

Vymera plochy (z toho: intravildn, extravildn):

2026 m*(1=2026 m’, E=0)

Funkéné vyuZitie plochy — siicasny stav:

Nepolnohospoddrska péda

Previddajiice funkcné vyuZitie (zdvizné) — ndvrh:

Rekreacné vizemie
(subeZne platia dopliiujiice regulativy z kapitoly 18.2)

Doporucené funkéné vyuZitie (smerné) — ndvrh:

f; —park

Doporucéeny pocet rodinnych domov(smerny)- ndvrh:
(Pocet ostatnych objektov neuvddzame vzhladom ne nejasni
Specifikdciu funkcii)

Max. pocet podlaZi - nadzemné/podzemné (zdvizny):

Previddajiici spdsob Cinnosti v tizemi — ndvrh:

Rekonstrukcia a revitalizdcia

Etapizdcia vystavby (smernd):

1. etapa — do roku 2010

Vyznam:

Miestny

Podmienky realizdcie - limitujiice faktory (zdviizné):

DodrZanie zdsad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3
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Uzemny plin obce Blatné

Q ROzZVOJOVY ZAMER C.12/z

Vymera plochy (z toho: intravildn, extravildn):

2593m’ (I=2593m’>, E=0)

Funkéné vyuZitie plochy — siicasny stav:

PPF - zdhrady

Previddajiice funkcné vyuZitie (zdvizné) — ndvrh:

ZmieSané vizemie
(subeZne platia dopliiujiice regulativy z kapitoly 18.2)

Doporucené funkéné vyuZitie (smerné) — ndvrh:

b; — OV nekomercnd — viaciicelovy objekt (kultiira,
zdravotnictvo, administrativa, telovychova ...)

Doporucéeny pocet rodinnych domov(smerny)- ndvrh:
(Pocet ostatnych objektov neuvddzame vzhladom ne nejasni
Specifikdciu funkcii)

Max. pocet podlaZi - nadzemné/podzemné (zdvizny):

4N.P./1P.P.

Previddajiici spdsob Cinnosti v tizemi — ndvrh:

Novd vystavba

Etapizdcia vystavby (smernd):

1. etapa — do roku 2010

Vyznam: Miestny
Podmienky realizdcie - limitujiice faktory (zdvizné): Vybudovanie komunikdcii a IS v zmysle regulativov
z kapitoly 18.4

DodrZanie zdsad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3

Q ROzVOJOVY ZAMERC.13/r:

Vymera plochy (z toho: intravildn, extravildn):

1179 m’ (I=1179 m*,E =0)

Funkéné vyuZitie plochy — sucasny stav:

Nepolnohospoddrska poda

Previddajiice funkcné vyuZitie (zdvizné) — ndvrh:

Rekreacné vizemie
(subezne platia dopliujiice regulativy z kapitoly 18.2)

Doporucené funkéné vyuZitie (smerné) — ndvrh:

ds — detské ihrisko

Doporucéeny pocet rodinnych domov(smerny)- ndvrh:
(Pocet ostatnych objektov neuvddzame vzhladom ne nejasnii
Specifikdciu funkcii)

Max. pocet podlaZi - nadzemné/podzemné (zdviizny):

Prevlddajiici spdsob ¢innosti v vizemi — ndvrh: Revitalizdcia
Etapizdcia vystavby (smernd): 1I. etapa — do roku 2020
Vyznam: Miestny

Podmienky realizdcie - limitujiice faktory (zdvizné):

DodrZanie zdsad ochrany prirody v zmysle kapitoly ¢. 18.5

Q ROZVOJOVY ZAMER €. 141z

Vymera plochy (z toho: intravildn, extravildn):

1278m>(1=1278m’, E =0)

Funkéné vyuZitie plochy — siicasny stav:

PPF — zdhrady a nepolnohospoddrska pdda

Previddajiice funkcné vyuZitie (zdvizné) — ndvrh:

ZmieSané vizemie
(subeZne platia dopliiujiice regulativy z kapitoly 18.2)

Doporucené funkéné vyuZitie (smerné) — ndvrh:

b, — OV komercnd — pohrebné sluzby, bankové sluzby, alt.
kamendr, vyroba vencov

Doporucéeny pocet rodinnych domov(smerny)- ndvrh:
(Pocet ostatnych objektov neuvddzame vzhladom ne nejasni
Specifikdciu funkcii)

Max. pocet podlaZi - nadzemné/podzemné (zdvizny):

4N.P./1P.P.

Previddajiici spdsob Cinnosti v tizemi — ndvrh:

Novd vystavba

Etapizdcia vystavby (smernd):

1. etapa — do roku 2010

Vyznam: Miestny
Podmienky realizdcie - limitujiice faktory (zdvizné): Vybudovanie komunikdcii a IS v zmysle regulativov
z kapitoly 18.4

DodrZanie zdsad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3
Dodrzanie zdsad zachovania kultiirno-historickych hodnét a
ochrany prirody v zmysle kapitoly ¢. 18.5
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Uzemny plin obce Blatné

O ROZVOJOVY ZAMER €. 15/ o:

Vymera plochy (z toho: intravildn, extravildn):

77 787 m’ (I = 29 802 m’ , E = 47 985 m?)

Funkéné vyuZitie plochy — siicasny stav:

PPF —ornd pdda, zdhrady, vinica

Previddajiice funkcné vyuZitie (zdvizné) — ndvrh:

Obytné izemie
(subeZne platia dopliiujiice regulativy z kapitoly 18.2)

Doporucené funkéné vyuZitie (smerné) — ndvrh:

a — byvanie — izolované rodinné domy

Doporucéeny pocet rodinnych domov(smerny)- ndvrh: 71 RD

(Pocet ostatnych objektov neuvddzame vzhladom ne nejasni

Specifikdciu funkcii)

Max. pocet podlaZi - nadzemné/podzemné (zdviizny): 2NP./1P.P.

Previddajiici spdsob Cinnosti v tizemi — ndvrh:

Novd vystavba

Etapizdcia vystavby (smernd):

I etapa — do roku 2010: 27 RD (RD pozdi% ulice paralelnej
so Zdahradnou ulicou)
1I. etapa — do roku 2020: 44 RD

Vyznam:

Miestny

Podmienky realizdcie - limitujiice faktory (zdviizné):

Zaplatenie odvodov za odnatie 7 PPF pre cast plochy

v extravildne

Obstaranie Uzemného pldnu zény

Vybudovanie komunikdcii (komunikdcie C3 MOK 4/30 a D1
prejazdné) a IS (najmd prelozka VN) v zmysle regulativov

z kapitoly 18.4

DodrZanie zdsad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3

QO ROzVOJOVY ZAMER €. 16/ o:

Vymera plochy (z toho: intravildn, extravildn):

14873 m* (I=14873m*, E=0)

Funkéné vyuZitie plochy — suicasny stav:

PPF — zdhrady

Previddajiice funkcné vyuZitie (zdvizné) — ndvrh:

Obytné iizemie
(subezne platia dopliujiice regulativy z kapitoly 18.2)

Doporucené funkéné vyuZitie (smerné) — ndvrh:

a — byvanie — izolované rodinné domy

Doporuceny pocet rodinnych domov(smerny)- ndvrh: 23 RD

(Pocet ostatnych objektov neuvddzame vzhladom ne nejasnii

Specifikdciu funkcii)

Max. pocet podlaZi - nadzemné/podzemné (zdviizny): 2NP./1P.P.

Prevlddajiici spdsob ¢innosti v vizemi — ndvrh:

Novd vystavba

Etapizdcia vystavby (smernd):

1I. etapa — do roku 2020

Vyznam:

Miestny

Podmienky realizdcie - limitujiice faktory (zdvizné):

Vybudovanie komunikdcii (komunikdcia D1 slepd
s obratiskom) a IS v zmysle regulativov z kapitoly 18.4
DodrZanie zdsad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3
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Q ROZVOJOVY ZAMER €. 17/ o:

Vymera plochy (z toho: intravildn, extravildn):

77 787 m’ (I = 29 802 m’ , E = 47 985 m?)

Funkéné vyuZitie plochy — siicasny stav:

PPF —ornd pdda, zdhrady

Previddajiice funkcné vyuZitie (zdvizné) — ndvrh:

Obytné izemie
(subeZne platia dopliiujiice regulativy z kapitoly 18.2)

Doporucené funkéné vyuZitie (smerné) — ndvrh:

a — byvanie — izolované rodinné domy

Doporucéeny pocet rodinnych domov(smerny)- ndvrh: 34 RD

(Pocet ostatnych objektov neuvddzame vzhladom ne nejasni

Specifikdciu funkcii)

Max. pocet podlaZi - nadzemné/podzemné (zdviizny): 2NP./1P.P.

Previddajiici spdsob Cinnosti v tizemi — ndvrh:

Novd vystavba

Etapizdcia vystavby (smernd):

1. etapa — do roku 2010: 3 RD (RD s moZnostou napojenia
na Okruzni ulicu)
1I. etapa — do roku 2020: 31 RD

Vyznam:

Miestny

Podmienky realizdcie - limitujiice faktory (zdviizné):

Zaplatenie odvodov za odriatie z PPF pre cast plochy

v extravildne

Vybudovanie komunikdcii (komunikdcie D1 slepé

s obratiskom) a IS (najmd prelozka VN) v zmysle regulativov
z kapitoly 18.4

DodrZanie zdsad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3

O ROzVOJOVY ZAMER €. 18/ o:

Vymera plochy (z toho: intravildn, extravildn):

33216 m°> (1= 12444 m*> , E = 20772 )

Funkéné vyuZitie plochy — sucasny stav:

PPF —ornd pdda, zdhrady, TTP a nepolnohospoddrska poda

Previddajiice funkcné vyuZitie (zdvizné) — ndvrh:

Obytné iizemie
(subezne platia dopliujiice regulativy z kapitoly 18.2)

Doporucéené funkéné vyuZitie (smerné) — ndvrh:

a — byvanie — izolované rodinné domy

ds— tenisové kurty, minigolf, kolky (klubové zariadenie)

s alt. vyuzitim pre nekomercnii OV (dom dochodcov, penzion)
€r— COV

[f4— lesné a brehové porasty

Doporuceny pocet rodinnych domov(smerny)- ndvrh: 29 RD

(Pocet ostatnych objektov neuvddzame vzhladom ne nejasnii

Specifikdciu funkcii)

Max. pocet podlaZi - nadzemné/podzemné (zdviizny): 2NP./1P.P.

Prevlddajiici spdsob ¢innosti v vizemi — ndvrh:

Novd vystavba

Etapizdcia vystavby (smernd):

L etapa — do roku 2010: 29 RD
1I. etapa — do roku 2020: plocha ds (klubové zariadenie)

Vyznam:

Miestny

Podmienky realizdcie - limitujiice faktory (zdvizné):

Zaplatenie odvodov za odnatie z PPF pre cast plochy

v extravildne

Obstaranie Uzemného pldnu zony

Vybudovanie komunikdcii (komunikdcie D1 prejazdné) a IS
(najmd respektovat’ bezpecnostné pdasmo VIL-plynovodu 20m
a hygienické ochranné pdasmo COV 50 m) v zmysle
regulativov z kapitoly 18.4

DodrZanie zdsad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3
DodrZanie zdsad zachovania ochrany prirody v zmysle
kapitoly ¢. 18.5 (vybudovanie pdsu zelene pozdl Stolicného
potoka kvéli potrebe dotvorenia biokoridoru)
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Q ROZVOJOVY ZAMER €. 19/ o:

Vymera plochy (z toho: intravildn, extravildn):

20889 m’ (1= 16 795 m’ , E = 4 094 m?)

Funkéné vyuZitie plochy — siicasny stav:

PPF —ornd péda, TTP a nepolnohospoddrska pdda

Previddajiice funkcné vyuZitie (zdvizné) — ndvrh:

Obytné izemie
(subeZne platia dopliiujiice regulativy z kapitoly 18.2)

Doporucené funkéné vyuZitie (smerné) — ndvrh:

a — byvanie — izolované rodinné domy
d,— detské ihrisko

Doporucéeny pocet rodinnych domov(smerny)- ndvrh: 16 RD

(Pocet ostatnych objektov neuvddzame vzhladom ne nejasni

Specifikdciu funkcii)

Max. pocet podlaZi - nadzemné/podzemné (zdviizny): 2NP./1P.P.

Previddajiici spdsob Cinnosti v tizemi — ndvrh:

Novd vystavba

Etapizdcia vystavby (smernd):

I etapa — do roku 2010: 2 RD (v pokracovani Sportovej
ulice) a ihrisko
1. etapa — do roku 2020: 14 RD (na futbalovom ihrisku)

Vyznam:

Miestny

Podmienky realizdcie - limitujiice faktory (zdvizné):

Zaplatenie odvodov za odriatie z PPF pre cast plochy

v extravildne

Obstaranie Uzemného pldnu zény (alt. US)

Vybudovanie komunikdcii (komunikdcia D1 slepd

s obratiskom) a IS (najmd reSpektovat bezpecnostné pdsmo
VIL-plynovodu 20 m, hygienické ochranné pasmo COV
50 m a ochranné pasmo VN 10 m) v zmysle regulativov

z kapitoly 18.4

Dodrzanie zdsad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3
Dodrzanie zdsad zachovania ochrany prirody v zmysle
kapitoly ¢. 18.5 (vybudovanie pdsu zelene pozdi% Stolicného
potoka kvoli potrebe dotvorenia biokoridoru)

Q ROzZVOJOVY ZAMERC. 20/ v:

Vymera plochy (z toho: intravildn, extravildn):

94733 m> (1= 0, E = 94 733 i)

Funkéné vyuZitie plochy — sucasny stav:

PPF — ornd poda

Previddajiice funkcné vyuZitie (zdvizné) — ndvrh:

Vyrobné vizemie
(suibezne platia dopliujiice regulativy z kapitoly 18.2)

Doporucené funkéné vyuZitie (smerné) — ndvrh:

¢, — priemyselnd vyroba, skladové hospoddrstvo

Doporuceny pocet rodinnych domov(smerny)- ndvrh:
(Pocet ostatnych objektov neuvddzame vzhladom ne nejasnii
Specifikdciu funkcii)

Max. pocet podlaZi - nadzemné/podzemné (zdavizny):

4 N.P./ 1 P.P. (pri halovych objektoch max. 20 m)

Prevlddajiici spdsob ¢innosti v vizemi — ndvrh:

Novd vystavba

Etapizdcia vystavby (smernd):

1I. etapa — do roku 2020

Vyznam:

Nadmiestny

Podmienky realizdcie - limitujiice faktory (zdvizné):

Zaplatenie odvodov za odnatie z PPF

Obstaranie Uzemného pldnu zony

Vybudovanie komunikdcii a IS (najmd respektovat
bezpecnostné pdasmo VTL-plynovodu 20 m a ochranné pdsmo
VN 10 m) v zmysle regulativov z kapitoly 18.4

DodrZanie zdsad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3
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Q ROzZVOJOVY ZAMER €. 21/ v:

Vymera plochy (z toho: intravildn, extravildn): 146 426 m* (I = 146 426 m*, I = 0)

Funkéné vyuZitie plochy — siicasny stav: Nepolnohospoddrska péda

Vyrobné iizemie
(subeZne platia dopliiujiice regulativy z kapitoly 18.2)

Previddajiice funkcné vyuZitie (zdvizné) — ndvrh:

¢ — intenzifikdcia plochy a transformdcia na priemyselnii
zonu (remeselnd vyroba, stavebnictvo, skladové
hospoddrstvo ...), c¢iastocne s ponechanim
polnohospoddrskej prvovyroby (sklenikové hospoddrstvo,
pestovanie polnohospoddrskych produktov, chov domdcich
zvierat) a nadviazanim spracovatel'ského priemyslu —
spracovanie mdsovych vyrobkov, predaj potravin,
spracovanie ovocia a zeleniny, vyroba kvasnic

Doporucené funkéné vyuZitie (smerné) — ndvrh:

Doporucéeny pocet rodinnych domov(smerny)- ndvrh: -
(Pocet ostatnych objektov neuvddzame vzhladom ne nejasni
Specifikdciu funkcii)

Max. pocet podlaZi - nadzemné/podzemné (zdvizny): 4 N.P./ 1 P.P. (pri halovych objektoch max.20 m)

Previddajiici spdsob Cinnosti v tizemi — ndvrh: Nové funkcné vyuZitie

Etapizdcia vystavby (smernd): II. etapa — do roku 2020

Vyznam: Nadmiestny
Podmienky realizdcie - limitujiice faktory (zdvizné): Vybudovanie komunikdcii a IS v zmysle regulativov
z kapitoly 18.4

DodrZanie zdsad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3

Plochy v ochrannych pasmach a vodné plochy navrhujeme ako nezastavatelné uzemia - platia v nich
zasady vyplyvajuce s prislusnych predpisov v zmysle ich ochrany (neplati v pripade zruSenia alebo prekladky
liniovych tras technickej vybavenosti).

Ostatné nevyznacené plochy v ramci hranice zastavaného uzemia obce (okrem rozvojovych zamerov
a nezastavatelnych uUzemi) navrhujeme ako obytné Gzemia s moznostou intenzifikacie pléch (vystavby
v prelukach, nadmernych zahradach, nadstavby a dostavby objektov) - subezne pre ne platia regulativy
stanovené pre obytné Gzemia (kapitola 18.2), zasady umiestnenia OV (kapitola 18.3) a zasady ochrany prirody
(kapitola 18.5), ktoré sme zhrnuli do nasledovnej tabulky:

Previddajiice funkcné vyuZitie (zdvizné) — ndvrh:

Obytné iizemie
(subezne platia dopliujiice regulativy z kapitoly 18.2)

Max. pocet podlaZi - nadzemné/podzemné (zdvizny):

2 N.P./ 1 P.P. — pre rodinné domy
4 N.P./ 1 P.P — pre ostatné objekty

Previddajiici sposob Cinnosti v tizemi — ndvrh:

Rekonstrukcia (nadstavba, dostavba), novd vystavba
v prelukdch a nadmernych zdhraddch

Etapizdcia vystavby (smernd):

1. etapa — do roku 2010

Vyznam:

Miestny

Podmienky realizdcie - limitujiice faktory (zdvizné):

Dodrzanie zdsad umiestnenia OV v zmysle kapitoly ¢. 18.3
Dodrzanie zdsad ochrany prirody v zmysle kapitoly ¢. 18.5
(rezervovanie ploch pre navrhované prvky ekologickej
stability vo vyznacenych polohdch vo vykrese ¢. 9)
Vystavba je moznd len po vypracovani a schvdlent
architektonickych a urbanistickych stidii navrhovanych
objektov.
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Ostatné nevyznacené plochy mimo hranice zastavaného Uzemia obce - plochy pofnohospodarskej
krajiny (okrem rozvojovych zamerov a nezastavatelnych Uzemi) navrhujeme na vyrobné Gzemia -
polnohospodarska vyroba, tvorbu krajiny a prvkov USES, prip. rekreacné Uzemia - drobné chatové a
zahradkarske osady - pripadna vystavba polnohospodarskych ucelovych stavieb, rekreacnych a zahradkarskych
chat je mozna len po vypracovani a schvaleni nizéieho stupria UPD (US, UPN-Z) - stibezne platia regulativy
stanovené pre vyrobné a rekreacné Uzemia (kapitola 18.2) a zdsady ochrany prirody (kapitola 18.5), ktoré sme
zhrnuli do nasledovnej tabulky:

Previddajiice funkcné vyuZitie (zdvizné) — ndvrh: Vyrobné vizemie - polnohospoddrska vyroba, rekreacné
lizemie - tvorba krajiny a prvkov USES, drobné chatové a
zdhradkdrske osady

(subezne platia dopliujiice regulativy z kapitoly 18.2)

Max. pocet podlaZi - nadzemné/podzemné (zdviizny): 4N.P./1P.P

Previddajiici spdsob Cinnosti v tizemi — ndvrh: polnohospoddrska rastlinnd produkcia, vysadba zelene
Etapizdcia vystavby (smernd): L. etapa — do roku 2010

Vyznam: Miestny, prip. nadmiestny

Podmienky realizdcie - limitujiice faktory (zdvizné): DodrZanie zdsad ochrany prirody v zmysle kapitoly ¢. 18.5

(rezervovanie ploch pre navrhované prvky ekologickej
stability vo vyznacenych polohdch vo vykrese ¢. 9).
Vyistavba polnohospoddrskych iicelovych stavieb,
rekreacnych a zahradkdrskych chdt je moznd len po
vypracovani a schvdleni niZsieho stupiia dokumentdcie.
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C./ DOPLNUJUCE UDAJE
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1. URBANISTICKA EKONOMIA

Urbanistické bilancie rieSeného Uzemia su zalozené na vyhodnoteni konkrétne navrhovanej funkénej
naplne v disponibilnych plochach v zmysle predostretej koncepcie, pricom objemova vyuzitelnost Gzemia bola
prisidena jednotlivym lokalitam ako syntéza analytickych vystupov prieskumov Uzemia a autorského
koncepéného zameru. Navrhovana funkéna skladba nie je vyvolana iba demografickymi narokmi, ale
aj vytvorenim podmienok pre ekonomickych aktivit obce.

Pozndmka:

Q  Udaje pre vypracovanie bilancnej charakteristiky siicasného stavu si Cerpané z evidencie Okresného viradu v Senci —
Katastrdlny odbor zo dna 17.01.2001.

Q Udaje pre bilancie navrhovanych rozvojovych zdmerov sii prevzaté z pocitacového spracovania grafickej casti
dokumentdcie.

1.1 Bilan¢na charakteristika si¢asného stavu

Celkova plocha rieSeného Uzemia: 16 323 130 m*
z toho:
v intravilane: 994 000 m*
v extravilane: 15329 130 m?
Celkové zastavana plocha rieSeného Uzemia: 753 717 m®
Celkova podlazna plocha rieSeného Uzemia: 1281 320 m?
Celkovy obostavany priestor rieSeného Uzemia: 3467 100 m*

Q Z celkovej plochy rieSeného Uzemia tvori:

a) Plocha PPF 15 143 593 m*
Z toho:
orna poda 14 467 875 m*
vinice 283 094 m°
zéhrady 285 305 m°
ovocné sady 49 098 m?
trvalé travne porasty 58 221 m*
b) Lesné pozemky 35 475 m?
c) Vodné plochy 183 097 m®
d) Zastavané plochy 753 717 m?
e) Ostatné plochy 207 248 m?

Hustota a obloZnost’:

QO Hustota osidlenia katastralneho Uzemia:

1391 obyv./ 1632,313 ha = 0,85 obyv./ha

0O Hustota osidlenia intravilanu obce:

1 391 obyv./ 99,4 ha = 13,99 obyv./ha
Q Obloznost:
1391 obyv./ 515 b.j. = 2,70 obyv./b.j.

a Koeficient zastavanosti:

75,37 m?/ 1632,313 m? = 0,046.

1.2 Bilancie navrhovanych rozvojovych zamerov

Celkova plocha rozvojovych zamerov 1-21: 739 165 m?
z toho:
v intravilane: 356 476 m°
v extravilane: 382 689 m°
Navrhnuté na zaclenenie do intravilanu: 269 891 m°
Celkova zastavana plocha rozvojovych zamerov: 147 000 m?
Celkova podlazna plocha rozvojovych zamerov: 271 950 m?
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Celkovy obostavany priestor rozvojovych zamerov: 705 600 m*

Index podlaznych ploch:

celkovd podlaind plocha 271 950
celkovd plocha RZ 739 165

Koeficient zastavanosti:

celkovd zastavand plocha 147 000
celkovd plocha RZ 739 165

Priemernd podlaZnost’ zdstavby:

celkovd podlaznd plocha 271 950
Ppz = = = 1,850
celkovd zastavand plocha 147 000

Navrhovany pocet bytovych jednotiek: 395

Predpokladany ndrast poctu obyvatel’ov: 969

Obloznost’: 2,45 obyv./b.j.

Hustota osidlenia v RZ: 13,11 obyv./ha.

1.3 Celkové bilancie navrhovaného rieSenia
Celkova plocha rie§eného Gzemia: 16 323 130 m’
Z toho plocha RZ: 739 165 m?

O Celkova zastavana plocha:

siicasny stav + ndvrh RZ = 753 717 + 147 000 = 900 717 m?
a Celkova podlazna plocha:

siicasny stav + ndvrh RZ = 1281 320 + 271 950 = 1 553 270 m?
Q Celkovy obostavany priestor:

siicasny stav + ndvrh RZ = 3 467 100 + 705 600 = 4 172 700 m’
Q Celkovy pocet bytovych jednotiek:

sucasny stav + rozvojové zamery = 515 + 395 =910
Q Celkovy pocet obyvatelov:

sucasny stav + rozvoj. zdmery = 1 391 + 969 = 2 360

Index podlaznych ploch:

celkovd podlaznd plocha 1553270
Ipp = = = 0,095
celkovd plocha 16 323 130

Koeficient zastavanosti:

celkovd zastavand plocha 900 717

Kz = = = 0,055
celkovd plocha RZ 16 323 130

Priemernd podlaZnost’ zdstavby:
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celkovd podlaz. plocha 1553270
Ppz = = = 1,724
celkovd zast. plocha 900 717

Hustota osidlenia katastrdlneho tizemia:

2 360 obyv. / 1632,313 ha = 1,45 obyv./ha

Hustota osidlenia intravildnu SU:

2 360 obyv. / 126,389 ha = 18,67 obyv./ha
ObloZnost’:

2 360 obyv. /969 b.j. = 2,44 obyv./b.j.

2. POSTUP VYPRACOVANIA A PREROKOVANIA “UPN OBCE BLATNE”

Vypracovanie a prerokovanie “Uzemného planu obce Blatné” je rozélenené do nasledovnych pracovnych
etap:

a | etapa:

Pripravné prace

—  Prieskumy a rozbory - doplfiujice, vratane krajinno-ekologického planu

Zastavovaci plan obce Blatné (pre potreby prerokovania rozvojovych zamerov s ob&anmi a pre
vypracovanie zadania)

a |l etapa:

Zadanie pre rieSenie Uzemného planu obce Blatné

— Prerokovanie zadania s naslednym schvalenim v obecnom zastupitelstve (po predchadzajucom
kladnom stanovisku prislusného organu Statnej spravy - suhrnné stanovisko)

a . etapa:
— Navrh uzemného planu obce Blatné
—  Prerokovanie navrhu s naslednym schvalenim v obecnom zastupitelstve (po preskimani podla § 25
Stavebného zékona prisluSnym orgdnom $tatnej spravy)
- Cistopis Gzemného planu obce Blatné
—  Zverejnenie zavaznych &asti tzemného planu
— Ulozenie tzemného planu v obci, na stavebnom drade a krajskom drade
—  Zaslanie registra¢ného listu spolu s uznesenim o schvaleni Gzemného planu ministerstvu.

V stlade s novelou Stavebného zakona ¢&. 50/1976 Zb. “Uzemny plan obce Blatné” obsahuje:

=  Textovu Cast
—  zakladné udaje
— rieSenie Uzemného planu
— dopliujuce udaje

= Graficku ¢ast

1. Vykres SirSich vztahov

2. Komplexny vykres (priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia s vyznacenou zavaznou
Castou rieSenia a verejno-prospesnymi stavbami)

3. Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia

4. Vykres rieSenia verejného technického vybavenia obce — Koncepcia rieSenia vodného hospodarstva

5. Vykres rieSenia verejného technického vybavenia obce — Koncepcia rieSenia energetiky a
telekomunikacif

6. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny (vratane prvkov Uzemného systému ekologickej stability
a ekostabilizanych opatreni)

7. Vykres perspektivneho pouzitia PPF na nepolnohospodarske tGcely (podla osobitnych predpisov)

8. Schéma zavaznych Casti rieSenia.
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D./ DOKLADOVA CAST
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Dokumentacia z prerokovania a schvalenia UPN obce Blatné - zoznam priloh:

Vypis z uznesenia €. 36/2001-Z zo zasadnutia OZ konaného dna 27.4.2001 - o schvéleni Zadania
uzemného planu obce Blatné.

Vypis z uznesenia &. 28/2002-Z zo zasadnutia OZ konaného diia 15.3.2002 - o schvaleni “Uzemného planu
obce Blatné”.

Vyrok schvalujuceho organu k pripomienkam a nadmietkam uplatnenym pri prerokovani “Navrhu tzemného
planu obce Blatné”.

Vyjadrenia u€astnikov pripomienkového konania k “Navrhu tzemnému planu obce Blatné”.

Suhlas Krajského Uradu v Bratislave odboru PPLH zn. PPLH-106/2/2002 na pouzitie pofnohospodarskej
pody na nepolnohospodarske Géely v k. U. Blatné v zmysle § 7 zakona ¢. 307/1992 Z. z. o ochrane PPF.

Stanovisko odboru Zivotného prostredia Krajského Uradu v Bratislave zn. W/537/2002-HRC zo dria 1.3.2002
k “Navrhu tzemnému planu obce Blatné”.

V&eobecne zavazné nariadenie obce Blatné &. 1/2002 o vyhlaseni zavaznej dasti “Uzemného planu obce
Blatné”.

Registracny list.
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